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 مقدمه 

ز  یازدهم نی مجلس    1جر داشته استأو مستمؤجر  روابط    یسامانده   ی در راستا  یمتعدد مصوبات  های سالگذار در  قانون

در مقام   . محترم نگهبان قرار گرفته است ی راد شورایب مورد ایور مراحل تصیه در س کداشته   ین خصوص مصوباتیا در

ثبت  )به شماره  مسکونی    املاک  ی اجاره بها  ساماندهی   و   کنترل   خصوص طرح  در   محترم نگهبان   یرادات شورایافع  ر

ات  یلک  .است شده ب ارائهی ر مراحل تصویو جهت س  ون اصلاح شدهیس یم کدر مجلس   یاز مواد مصوبه قبل  یبرخ (785

بها توسط  ن سقف اجارهیی از مواد مصوبه همچون تع   یبرخشدن    یی اجرا  یان عمل کام هرچند  باشد  یمتأیید    مورد  مصوبه

ن گزارش بدان اشاره  یه در اکدارد    یرادات جزئیز ایاز مواد مصوبه ن  ین برخیست و همچن یاد نیزن  کمس  یعال   یشورا

،  یاسلام   یب آن به مجلس محترم شورایشنهاد تصویپ و  مصوبه  ات  یل کتأیید    ضمن  ن ملاحظات ینظر از ان صرفکل شد

ارجاع    ن گزارش، یدر ا  یپس از نقد و بررس   ز یاز مواد ن  ی خصوص برخ  در   شود یاشاره م   یجزئحظات  ملا  ی برخ  به  لاًیذ

 شود. یشنهاد میپ  مجلس یداخل نامه آیین تی با رعا ون یس یمک مجدد آن به 

 

 ون يسيمکمصوبه   ی نقد و بررس

ان  یب  این موضوعل  یمحترم نگهبان، تحل  یرادات مطرح شده توسط شوراین این متن مصوبه و همچن ایپس از ب  لاًیذ

 گردد؛  یم

وزارت صنعت،    ین قانون، با همکاریالاجرا شدن اموظف است حداکثر دو ماه پس از لازم  یوزارت راه و شهرساز  - 1  ماده

  ین املاک« را بر مبنای الزحمه مشاور ن تعرفه حقییامه »نحوه تعننییکشور، آ  ی ات یمعدن و تجارت و سازمان امور مال

با    3/12/13۶۶م مصوب  ی مستق   ی هااتی( قانون مال۶4( و )54املاک موضوع مواد )  یو اجار  یاز ارزش معاملات   یدرصد 

بعد  الحاقات  و  با میاصلاحات  تعرفه  تناسب  قراردادهایانگی،  ارزش  و  بهاء  رس  ی ن سالانه  ثبت  دی به  منطقه  ده  هر  ر 

ران  یأت وزیب هیتصو  د و بهی ه نمایافت در هر معامله تهی ن سقف تعرفه قابل درییو تع   ینزول  ی صورت پلکانبه  ییایجغراف 

 برساند. 

 

 است.  1376و  1362و  1356قوانين روابط موجر و مستاجر سالهاي از جمله اين قوانين قانون مدني،  .1



 
 

 


 

 

 نگهبان: یراد شورایا

  85ر اصل  یران، مغایأت وزینامه مصوب هنییافت در هر معامله به آین سقف تعرفه قابل درییبدون ضابطه تع  یواگذار  -1-1

 .شناخته شد یقانون اساس

 نگهبان: یتذکرات شورا

ن املاک  یالزحمه مشاورن تعرفه حقییتع  یافت در هر معامله«، مبناین سقف تعرفه قابل دریینکه، »تعیبا توجه به ا  -1-1

 .صدر ماده اصلاح شود یپردازست، عبارتین

 ون: یسیمصوبه کم

 شود. ی( حذف م 1ماده )

 

ن  یاست. امصوبه را حذف نموده  1محترم نگهبان ماده    ی راد شورایا  رفعون در مقام  یسی مکمصوبه؛    1در خصوص ماده  

الزحمه  حق  له ئه مسکنیبا توجه به اه  کون را دارد چرایسیم ک شنهاد بازگشت به موضوع به  ی و پ  نهاد نیست پیش   اصلاح مورد 

ن ماده اصلاحات  یحذف ا  ی جاد بهنظران بوده است لذا بهتر بوصاحب  یهاه دغدغهکسال است    های سال  کمشاوران املا

 ن گردد.یمأمحترم نگهبان ت یشد تا نظر شورایمربوطه انجام م

 ------------------ 

ا تحت  یب یع به هر ترتین بیباشد از طرف  یت قانونیکه فاقد مشروع  یا مالیل هرگونه وجه یتحص -  (1)ماده   2تبصره 

ا مشاوره در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور  ی داد و  الزحمه ثبت قرارا حقیر  یالتحرهر عنوان همچون حق

ن معامله،  یرات علاوه بر استرداد وجه به طرفیا هرگونه سوءاستفاده، جرم محسوب و مرتکب وفق احکام محاکم و تعزیو  

عات اول تا سوم  ن در دف ی هر معامله و همچن  یازابه  یافت یمعادل پنج برابر وجه در  یا مهیبار اول محکوم به جر  یبرا

ن  یت در ایسال از فعالابطال و تا ده ی ت وی، مجوز فعال یق و در تخلف بعد یت، تعلیسال از فعال ک، سه و پنجیب یترتبه

 شود. یصنف محروم م

 

 نگهبان: یراد شورایا

 .واهد شد« ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خ یت قانونی، منظور از عبارت »فاقد مشروع 2در تبصره  -2-1 

 .ع« ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیع«، وجه انحصار حکم به »ب ین بی، در عبارت »طرف2در تبصره  -3-1

ن تبصره، در  یبه جرم مذکور در ا  یدگین جهت که رسیرات« از اید »وفق احکام محاکم و تعزیق، با توجه به2در تبصره    -4-1

 .کور است، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدک از مراجع مذیت کدام یصلاح

با توجه به ا2در تبصره    -1-5 انتها  ی شده ول   ی نکه رفتار مذکور در صدر تبصره، جرم تلقی ،  ده  یتبصره »تخلف« نام  ی در 

 .، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیا جرم بودن موارد ارتکابیاست، از جهت تخلف شده

 نگهبان: یتذکرات شورا



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر
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، عبارت »استرداد وجه«  2در تبصره    -1-3 .ا مشاوره در سامانه« اصلاح شودی، عبارت »ثبت قرارداد و  2در تبصره    -1-2

 .« اصلاح شودیافتی ا مال دریعبارت »پنج برابر وجه « بهیافتیا مال« و عبارت »پنج برابر وجه دریعبارت »استرداد وجه به

 .ن معامله« عبارت »حسب مورد« اضافه شودی، بعد از عبارت »طرف2 در تبصره -4-1

 ون: یسیمصوبه کم

 شود. ی( حذف م1ماده ) 2تبصره 

 

محترم نگهبان تبصره مزبور مصوبه را حذف   یراد شورای اون در مقام رفع  یس یمکمصوبه؛    1صره ماده  بدر خصوص ت

تا    دهدمحترم نگهبان اصلاحات لازم را انجام    ین نظر شورایمأت  یدر راستا  ونیسی مک  داردجا  ه  کاز آنجا    است.نموده

 شود. یشنهاد م ی ون پیسی مکلذا بازگشت موضوع به   ن برودیموجود از ب یقانون خلأ

 ------------------------- 

رح  ش  به  یبا اصلاحات و الحاقات بعد   3/12/13۶۶م مصوب  یمستق   یهااتی( قانون مال53( ماده )11تبصره )  -2ماده  

 گردد: یل اصلاح میذ

 ات بر درآمد اجاره است: ی ف در پرداخت مالیر مشمول تخف یموارد ز -11تبصره 

 

 نگهبان: یراد شورایا

ها و ضوابط مذکور در م، حذف نصابیمستق  یهااتیقانون مال(  53ماده )  11ن جهت که مقصود از اصلاح تبصره  یاز ا  -1-2

 دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد. ر، ابهام ی ا خی است  یقانون فعل  11تبصره 

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح می( به شرح ذ2صدر ماده )

، الحاق  ی با اصلاحات و الحاقات بعد  13۶۶/ 3/12م مصوب  یمستق  یهااتی( قانون مال53ماده )  11ل به تبصره  یمتن ذ  -2ماده  

 گردد: یم

 شود:یات بر درآمد اجاره م یف در پرداخت مالیز مشمول تخفیل نیموارد ذ

 

ماده   رفعیسیم کمصوبه؛    2در خصوص  مقام  در  شورایا  ون  به  یراد  را  مزبور  تبصره  نگهبان  اصلاح  محترم  فوق  نحو 

  تأمین  محل  و  است  عمومی  درآمد  کاهش  منزلهبه  مالیاتی  تخفیف  که  آنجا  ازد گفت  ین خصوص بایدر ااست.  نموده

  مندرج   تشریفات   رعایت   با   شودمی  پیشنهاد   لذا  است،   اساسی  قانون  هفتادوپنجم   اصل  رمغای  است،   نشده   تعیین   آن   اعتبار

 . ون ارجاع شودیسی مکبه   مجدداً مجلس،  داخلی نامه آیین در

 --------------------- 

راه و شهرساز  ی در مناطق   یجاریاست  یواحدها  -هبند   وزارت  اعلام  اساس  بر  است  یکه    یجاریدچار کمبود مسکن 

 ات بر درآمد اجاره معافند. یسال پس از اعلام وزارت مذکور از مالپنجهستند تا  

  



 
 

 


 

 

 نگهبان: یراد شورایا

 ی ار و ضابطه براین معیی، بدون تعیجاریدر مناطق دچار کمبود مسکن است  یجاریاست  یها ت واحدیدر بند )ه(، معاف  -2-2

 .شناخته شد یون اساسقان 85و  51ر اصول ی، مغاین مناطق توسط وزارت راه و شهرسازیص ایتشخ

 ون: یسیمصوبه کم

 . شودی)ه( حذف م بند

 

.  استحذف نموده  را  بند مزبور  نگهبان   محترم   ی شورا  رادیا  رفع  مقام   در   ونیسی مک  مصوبه؛  2  ماده   خصوص بند )ه(  در

  کند می  ایجاد   هجارا  درآمد  بر  مالیات   بر  ، گذشته  بر  علاوه   تخفیفات   آنجایی   ازه وجود آن  کاست چراتأیید    مورد   اصلاح   نیا

 بود. اساسی قانون 75 اصل  با مغایر  بندوجود آن  کندمی بلاموضوع را  اجاره  درآمد  بر مالیات  عملاً و

 ----------------------- 

  ی بالا  یه شهرهایواقع در کل   یم پس از عبارت »هر واحد مسکونیمستق  یهااتیمکرر( قانون مال  54در ماده ) -3ماده  

شرح    ( به ماده مزبور به5عنوان تبصره ) تبصره بهک ید« اضافه و  یجد  یه شهرهای، عبارت »و کلت«یکصدهزار نفر جمعی

 شود: یل الحاق م یذ

از سکنه واقع    ی خال  یمسکون  یت مکلفند واحدها یکصدهزار نفر جمعی ش از  یب  یدارا  یشهرها   ی هایشهردار  -5تبصره  

قرار دهند. وزارت مزبور موظف است بر   ی زارت راه و شهرسازار ویکنند و اطلاعات آن را در اخت  ییدر شهرها را شناسا

، جهت أخذ  تأییدد و پس از  ی نما  یسنج را صحت  یافت یاملاک و اسکان کشور، اطلاعات در   یاساس اطلاعات سامانه مل

ایمال امور مالیات متعلقه موضوع  به سازمان  )  کند. صد  یمعرف  یاتی ن ماده  از مال 100درصد  بر ی%( درآمد حاصل    ات 

  یایات صرفاً جهت اح یمحل أخذ مال   یشهرها  یحساب شهردارها بهیشده توسط شهردار  ییشناسا  ی خال  یهاخانه

( ماده  21ف )یبضاعت وفق ردیاشخاص ب  یمت برایق ارزان  یهاساخت خانه  یر لازم برایفرسوده و اتخاذ تداب  یهابافت

ن ماده  یا  ی یشود. دستورالعمل اجرایز م یوار  یاقات بعدبا اصلاحات و الح  11/4/1334مصوب    ی( قانون شهردار55)

  یکشور( و وزارت راه و شهرساز   ی اتی )سازمان امور مال  ییو دارا  ی وزارت امور اقتصاد  یتوسط وزارت کشور و با همکار 

 رسد.یران میأت وزیب هیشود و به تصویه م ین قانون ته یالاجرا شدن اماه پس از لازمک یظرف 

 

 هبان:نگ یراد شورایا

حساب ز منابع مذکور بهی ن جهت که واریم، از ایمستق  یها اتیمکرر قانون مال  54به ماده    یالحاق   5، تبصره  3در ماده    -3

 .ر، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیا خی« خواهد بود یت »بودجه سنواتیها، با رعای شهردار 

 نگهبان: یتذکرات شورا

ماده    -2 ت3در  در  ماده    یالحاق   5بصره  ،  مال  54به  قانون  اجرایمستق  یهااتیمکرر  عبارت »دستورالعمل  به ییم،  عبارت « 

 .« اصلاح گرددیینامه اجران یی»آ

 ون: یسیمصوبه کم



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

ن  یگزی« جایین نامه اجرایی« اضافه و عبارت »آیقبل از عبارت »صرفاً«، عبارت »در قالب بودجه سنوات  ی الحاق  5در تبصره  

 .شودی« مییتورالعمل اجراعبارت »دس

 

  نیا.  ستاشده  به شرح فوق اصلاح  را  مزبور  ماده  نگهبان  محترم  یشورا  رادیارفع    مقام  در  مصوبه؛  3  ماده  خصوص  در

 . استتأیید  مورد  اصلاح

 ---------------------- 

 گردد: یم  م اضافه یمستق  یهااتیمکرر( قانون مال  1۶9( ماده )7تبصره ) ی ر به انتهایمتن ز - 4ماده  

با اصلاحات و الحاقات    8/7/138۶مصوب    یت خدمات کشوریری( قانون مد5موضوع ماده )  ییاجرا  ی هاه دستگاهیکل  -1»

ه،  یقضائاطلاعات قوه  ی، مرکز آمار و فناوریها و مؤسسات اعتباره بانک یاسناد و املاک کشور، کل، سازمان ثبتیبعد

ران موظفند نسبت به  یا  یاسلام   یجمهور  یانتظام   یو فرمانده  یساختمان  یهانهها و مراجع صدور پروایه شهرداریکل

نیرا  ی گذاراشتراک مورد  اطلاعات  زمیگان  اطلاعات  جمله  از  هویاز  اطلاعات  و  املاک  و  سکونت یتی ن  مالکی،  ،  یتی ، 

ر اطلاعات  یرنت و سانتیکارت و اشتراک امیزان مصرف، اطلاعات مکان محور سیانشعابات و م  یبردار، بهرهیمعاملات

الاجرا شدن  ماه از لازمک ی حداکثر ظرف    ین، بنا به درخواست وزارت راه و شهرسازین و ساکنیاز املاک، مالکیمورد ن

 ند. ی ن قانون اقدام نمایا

 

 نگهبان: یراد شورایا

از با وزارت راه یت مورد ناطلاعا  یگذارمذکور، صرفاً مکلف به اشتراک یهاست دستگاهین جهت که روشن نی، از ا1بند    -1-4

ز به اشتراک گذاشته خواهد شد، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام  یگر نید  یهاا اطلاعات مزبور با دستگاهیهستند    یو شهرساز

 .اظهارنظر خواهد شد

  اطلاعات   ی ت محرمانگیاشخاص و ضرورت رعا  یم خصوصیت حرید حکم مذکور به رعایی، از جهت عدم تق1اطلاق بند    -4-2

 .شناخته شد یقانون اساس   22ر اصل یمزبور، مغا

ها و اطلاعات  ت دادهیریت احکام و قواعد مذکور در قانون مدیحکم مذکور، با رعا  یا اجراین جهت که آی، از ا1در بند    -4-3

 .ر، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیا خی ، خواهد بود یمل

کارت« ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد میمحور س« و »اطلاعات مکانیتیعات هو، منظور از »اطلا1در بند    -4-4

 .شد

 نگهبان: یتذکرات شورا

 ی پردازاز«، عبارتیر اطلاعات مورد نیل »از جمله« و »سای د تمثی ، با توجه به غلط بودن استفاده از دو ق1، در بند  4در ماده    -3

 .بند اصلاح گردد

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح می( به شرح ذ4ماده ) 1بند 

،  یبا اصلاحات و الحاقات بعد  8/7/138۶مصوب    یت خدمات کشوریری( قانون مد5موضوع ماده )  ییاجرا  یهاه دستگاهیکل  -1

ها  ی ه شهردار یکله،  یقضائاطلاعات قوه  ی، مرکز آمار و فناوریها و مؤسسات اعتباره بانکیاسناد و املاک کشور، کلسازمان ثبت



 
 

 


 

گان اطلاعات  یران موظفند نسبت به ارائه رایا  ی اسلام  یجمهور  یانتظام   ی و فرمانده  ی ساختمان  ی هاو مراجع صدور پروانه

الزام به محرمانگ  یم خصوصیت حفظ حریاز با رعا یمورد ن ،  یت سکونتین و املاک، وضعی، شامل اطلاعات زمیاشخاص و 

معاملاتیتیمالک بهرهی،  ا  یبردار،  اشتراک  سایانشعابات،  و  نینترنت  مورد  اطلاعات  مالکیر  املاک،  ساکنیاز  و  به  ین  بنا  ن، 

املاک و اسکان کشور با    ی ن قانون به سامانه ملیالاجرا شدن اماه از لازمکیحداکثر ظرف    یدرخواست وزارت راه و شهرساز

 ند. یاقدام نما  یها و اطلاعات ملت دادهیریت قانون مد یرعا

 

  . استشده به شرح فوق اصلاح را ماده مزبور نگهبان  محترم ی شورا رادیا رفع   مقام در  مصوبه؛ 4 ماده  1بند  خصوص در

ثر  کبه قانون حدا   یشورکت خدمات  یریاشاره به قانون مد  یجابهتر بود بهه  کن است  یرد اید مد نظر قرار گیه باک  یاتهکن

  ابهام  بخش   این ه  کن یضمن ا  را شامل شود   ی شتری ب  یهادستگاه  شد تا یاشاره م   1398مصوب    ی استفاده از توان داخل

 ؟ خیر یا  دارد  اشاره افراد  خصوصی  حریم به اطلاعات این  که نیست  معلوم  دارد

 --------------------- 

  یران و اشخاص ین قانون، مدیالاجرا شدن اکل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم یسازمان بازرس   -  4ماده   2بند  

ت  یریموضوع قانون مد  یک یدولت الکترون  یریپذص کارگروه تعاملین خصوص به تشخیا ترک فعل آنها در ای نکاف  که است

 کند.    یمعرف یأت تخلفات اداریرا حسب مورد به ه است شده محرز 30/۶/1401مصوب   ی ها و اطلاعات ملداده

 

 نگهبان: یراد شورایا

، منظور از 1موضوع حکم مذکور در بند    یهابه تخلفات دستگاه  یدگیمراجع رس، با توجه به تعدد و تنوع  «2بند »در    -5-4

 .« ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیأت تخلفات اداری»ه

 ون: یسیمصوبه کم

ه  ربط که بیر مراجع ذی و سا  ی «، عبارت »دستگاه محل خدمت خاطیت تخلفات اداریئ( بعد از عبارت »ه4ماده )  «2بند »در  

 شود.یکنند،« اضافه م یم  یدگیرس ی و انتظام یتخلفات انضباط

 

.  استشده به شرح فوق اصلاح را ماده مزبور نگهبان  محترم ی شورا رادیا رفع   مقام در  مصوبه؛ 4 ماده  2بند  خصوص در

  یشبه قضائ   ا ی  ی مراجع مربوطه از اصطلاح مرجع قضائ  ی احصا  ی جاهرچند بهتر بود به  استتأیید    مورد  اصلاح  نیا

 شد.یصلاح استفاده میذ

 --------------------- 

ن قانون  یمکرر( ا  54ن ماده و ماده )یموضوع ا  یموظفند خوداظهار  یو حقوق  یقیاشخاص حق   ی تمام  - 4ماده    3بند  

  یهاهر مجموعیو ز  ییاجرا  ی ها، نهادهاه دستگاهین کلیاملاک و اسکان کشور انجام دهند. همچن   ی ق سامانه مل یرا از طر

املاک و اسکان کشور    یق سامانه مل یان خود را صرفاً از طری از اقامت و سکونت متقاضی آنها مکلفند استعلامات مورد ن

  یدر سامانه مذکور از ارائه خدمت به آنان خوددار ی و حقوق  یقیاشخاص حق یانجام دهند و در صورت عدم خوداظهار

ملینما سامانه  از  استعلام  اسکان   ی ند.  و  را  املاک  همچن یکشور  است.  ثبتیگان  هون  احراز  سامانه  در  ثنا  ینام  ت 

املاک    یفرد در سامانه مل   ی تی و مالک  ین سامانه منوط به ثبت اطلاعات سکونتیرات در ایی ه( و ثبت هرگونه تغیقضائ)قوه



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

ت  یملاک صلاح  ین نشانی که ا  ینحوباشد، بهیت ثنا میدر سامانه احراز هو  ین نشانیو اسکان کشور و درج خودکار ا 

 باشد.« 21/1/1379( مصوب ی و انقلاب )در امور مدن یعموم ی هادادگاه ی ن دادرسیی( قانون آ11ماده ) یمحل

 

 نگهبان: یراد شورایا

باشد،  ت ثنا وجود نداشتهیاشخاص در سامانه احراز هو  یل امکان درج خودکار نشان یکه به هر دل  ی، در موارد3در بند    - ۶-4

توسط اشخاص ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد    ینام در سامانه مذکور و امکان طرح دعوثبت  تیف وضعیتکل

 .شد

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح میبه شرح ذ 4ماده  3بند 

انه ق سامین قانون را از طریمکرر( ا  54ن ماده و ماده )ی موضوع ا  یموظفند خوداظهار  یو حقوق  یقیاشخاص حق  یتمام   -3

آنها مکلفند استعلامات    یهار مجموعهیو ز  ییاجرا  ی ها، نهادهاه دستگاهین کلیاملاک و اسکان کشور انجام دهند. همچن  ی مل

املاک و اسکان کشور انجام دهند و در صورت عدم    یق سامانه ملیان خود را صرفاً از طری از اقامت و سکونت متقاضیمورد ن

بار سوم به آنان   یر سامانه مذکور، پس از دو بار ارائه خدمات، از ارائه خدمات براد  یو حقوق  یقیاشخاص حق   یخوداظهار

  یهان در صورت اتصال و فعال بودن سامانهیگان است. همچنیاملاک و اسکان کشور را  یند. استعلام از سامانه مل ینما  یخوددار

ن سامانه منوط به یرات در اییو ثبت هرگونه تغ  اخیرالذکر  نام در سامانهه(، ثبتئیقضا ت ثنا )قوهیالذکر و سامانه احراز هوفوق 

ت یدر سامانه احراز هو ی ن نشانیاملاک و اسکان کشور و درج خودکار ا ی فرد در سامانه مل   یتیو مالک یثبت اطلاعات سکونت

و انقلاب )در    ی ومعم  یها دادگاه  ی ن دادرسیی( قانون آ11ماده )  ی ت محلیملاک صلاح  ین نشان یکه ا  ینحوباشد، بهیثنا م 

ن  یمذکور، اقامه دعوا بر اساس قوان ی هار فعال بودن سامانهیصورت عدم اتصال و غ  باشد. در 21/1/1379( مصوب یامور مدن

 رد.یپذیو مقررات مربوطه صورت م

 

.  استشده لاحبه شرح فوق اص را ماده مزبور نگهبان  محترم ی شورا رادیا رفع   مقام در  مصوبه؛ 4 ماده  3بند  خصوص در

 .استتأیید  مورد اصلاح نیا

 --------------------- 

 گردد:  یم اضافه م یمستق ی هااتی مکرر( قانون مال 1۶9( ماده )8( تبصره )7بند ) یر به انتهایمتن ز -5 ماده

آنها به ثبت    قیان خود و تشوین بند به مشتریموضوع ا  ی رسانمکلفند نسبت به اطلاع  ییاجرا  یها ها و دستگاه»بانک 

 ند.« یاطلاعات مزبور اقدام نما

 

 .ان و مراجعان« اصلاح شودیعبارت »مشتران« بهی، عبارت »مشتر5در ماده  -4نگهبان: یتذکرات شورا

 شود.  یان« مین عبارت »مشتریگزیان و مراجعان« جایعبارت »مشتر 5در ماده  ون:یسیمصوبه کم

 

به شرح فوق    را  ماده مزبور  نگهبان  محترم  یشورا  رادیا  رفع  مقام  در  انعمر  محترم  ونیسی م ک  مصوبه؛  5  ماده  خصوص  در

 . استتأیید  مورد اصلاح نیا. استاصلاح نموده



 
 

 


 

 --------------------- 

 گردد: یل الحاق م یشرح ذ م بهیمستق ی هااتی مکرر( قانون مال 1۶9( به ماده )9عنوان تبصره )تبصره بهک ی  -۶ماده 

 -9تبصره 

  ی اسناد و املاک کشور، با استفاده از اطلاعات اسناد رسم سازمان ثبت  ی موظف است با همکار  ی ه و شهرسازوزارت را.  1

املاک و اسکان کشور و ثبت معاملات املاک    ی مل  یهال سامانهیک اسناد نسبت به تکمی موجود در سامانه ثبت الکترون

خود شود.    یها)در صورت وجود( در سامانه  ی اسناد رسم   ر باید و مانع از ثبت اطلاعات مغای و مستغلات کشور اقدام نما

شده در سامانه ثبت معاملات املاک و  ، اطلاعات ثبتیک واحد مسکونی ن قانون ملاکِ اجاره بودن  یب ایخ تصویاز تار

 مستغلات کشور است.

 

 نگهبان: یراد شورایا 

ن قانون« ابهام دارد؛ پس  یب ایخ تصویم، منظور از »تاریقمست  یهااتی ن بند به قانون مالی، با توجه به الحاق ا1در بند  -5-1

 .از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد

ر، یا خیشود  یز مین قانون نیب این حکم، شامل عقود اجاره منعقدشده قبل از تصوین جهت که اطلاق ای، از ا1بند    -5-2

 .ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد

شده در سامانه مذکور، خلاف شرع  به اطلاعات ثبت  یک واحد مسکونیطلاق انحصار ملاک اجاره بودن  ، ا1در بند    -5-3

 .شناخته شد

شده در  ، اطلاعات ثبتی ک واحد مسکونیکه ملاک اجاره بودن  نین ماده، منظور از ایا  «2بند » ، با توجه به  1در بند    -4-5

ا در همه موارد و احکام متعلقه خواهد بود؛ پس از رفع  یحکام آن است  ات و ایسامانه مذکور است، صرفاً از جهت تعلق مال

 .ابهام اظهارنظر خواهد شد

 ص: یراد مجمع تشخیا

ر  یها مغا یز اطاله دادرسی مستأجران و ن  یحقوق برخ  یفایاست   یامکان اقامه دعوا برا  ینیش ب یل عدم پ یدلمصوبه به  ۶ماده  

 است. یگذارنظام قانون یهااستیس 9بند  3ر جزء یث ابهام در مفاد آن مغا یو از ح ئیت قضا یکل امن یهااستیس 1بند 

 ون: یسیمصوبه کم

شده در سامانه ثبت معاملات املاک  ، اطلاعات ثبتیک واحد مسکونین قانون ملاکِ اجاره بودن  یب ایخ تصویعبارت »از تار

 شود.ی( حذف م ۶ماده )  1بند  یو مستغلات کشور است.« از انتها

 

به شرح فوق    را  ماده مزبور  نگهبان  محترم   یشورا  رادیا  رفع  مقام  در  عمران  محترم   ونیسی م ک  مصوبه؛  ۶  ماده  صوصخ  در

 . استتأیید  مورد اصلاح نیا. استاصلاح نموده

 --------------------- 

ک  یسامانه الکتروندر    یق دفاتر اسناد رسمیمکلفند قرارداد اجاره املاک و مستغلات را از طر  یاملاک مسکونمؤجران    -

  ی د قراردادهای ا تمدیند. در صورت انعقاد و  یا در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ثبت نمایاسناد و  ثبت

ص  یا ثبت اطلاعات خلاف واقع به تشخی الحسنه بدون ثبت در سامانه مذکور و  ا اجاره مشروط به پرداخت قرضیاجاره و  



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

رش  یشود و پذین قانون نمی( ا53( ماده )11موضوع تبصره ) یات یت مالیها و معاف فیمشمول تخف  مؤجر ، یمرجع قضائ

ن قانون  ی( ا192مه موضوع ماده )یو جر  اخیرالذکر   ات بر درآمد اجاره موضوع مادهیه منوط به پرداخت مال یتخل  یدعوا

پنجاهیگردد. همچنیم ماده )50درصد )  ن  املاک موضوع  اجاره  ارزش  ا%54(  قانون  ی(  به هزن  قرارداد  نه  یدر مدت 

 شود.  یاضافه م یدادرس 

 

 نگهبان: یراد شورایا

اجاره مشروط به پرداخت   یهااجاره و قرارداد  یهاک قرارداد ین مصوبه، تفکیگر این ماده و در مواد دیا  «2بند »در    -5-5

ارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد  از مواد مصوبه، ابهام د  ین دو فرض در بعض یان ایک میالحسنه، با توجه به عدم تفکقرض

 .شد

از جمله در   یات، نسبت به مواردی مذکور به پرداخت مال  یفرد در دعاو  ی، اطلاق منوط شدن دادخواه«2بند »در    - 5-۶

 .صرف کرده است، خلاف شرع شناخته شد  ی گریا در حالت ضرورت، در مورد دیافت نکرده و  ی بها را در، اجارهمؤجر  که   یحالت

که   یات بر درآمد اجاره، مواردیه به پرداخت مالیتخل  یرش دعواین جهت که حکم منوط شدن پذ ی، از ا«2بند »در    -7-5

شود یا موارد مشابه آن می، منجر به استدامه غصب  ی مؤجررش دعوایق منکر بوده و عدم پذی تصرف مستأجر در ملک، از مصاد

 .ز رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدر، ابهام دارد؛ پس ایا خیز شامل خواهد شد یرا ن

اصل    10ر بند  یزان پنجاه درصد ارزش اجاره مذکور، مغایبه م  ینه دادرسیشدن هزخصوص اضافه  ، در«2بند »ل  یذ  -8-5 

 .شناخته شد یسوم قانون اساس

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح می( به شرح ذ۶)  ماده «2بند »

ا  ید اجاره املاک و مستغلات را در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور  مکلفند قراردا  ی املاک مسکونمؤجران    -2

د قرارداد اجاره خارج یا تمد یند. در صورت انعقاد ین و مقررات مربوطه ثبت نمایت قوانیاسناد با رعاک ثبتیدر سامانه الکترون

ا ثبت اطلاعات خلاف  ید  یا تمدیورد از زمان انعقاد  ماه حسب مکیها ظرف  ک از آن یچیمذکور و بدون ثبت در ه  یهااز سامانه

( ماده 11موضوع تبصره )  یاتیت مالیها و معافف یمشمول تخف  مؤجر  ،یص مرجع قضائیمذکور به تشخ  یهاواقع در سامانه

 ی را بررسراجع به اجاره مکلف است ثبت قرارداد در سامانه  یبه دعاو یدگیشود. علاوه بر آن، مرجع رسین قانون نمی( ا53)

ه پنجاه  یرا به تأد  مؤجر  ،یبه دعوا، ضمن صدور رأ  یدگید، پس از رسیا ثبت خلاف واقع را احراز نمایو چنانچه عدم ثبت  

ز مراتب را جهت عدم  ین قانون در مدت قرارداد به نفع دولت محکوم و ن ی( ا54%( ارزش اجاره املاک موضوع ماده )50درصد )

تخف معافف یشمول  و  مالیها  )  یت ایت  تبصره  )11موضوع  ماده  ا53(  مال ی(  امور  سازمان  به  قانون  نما  ی اتین  ه  یکل  د ی اعلام 

 ن قانون، در حکم اجاره است.یت منافع است، در ای که اثر آن انتقال مالک  ییقراردادها

 شود: یاضافه م( ۶ماده )  به «4بند » عنوانبند بهکی

معاملات املاک،    یهااملاک و بنگاه  ی انتشار آگهیِمجاز  یسکوهاخلاف واقع توسط    یاز درج آگه  یر یمنظور جلوگبه  -4

املاک    ی ملک با اطلاعات سامانه مل  یآگه   یمنوط به تطابق مشخصات و شناسه )کد( پست  یاوهیاملاک به هر ش  یانتشار آگه

ن بند، نسبت به ید اکه بر خلاف مفا  یین املاک و سکوهایباشد. مشاوریمالک متأیید    افتین دری و اسکان کشور و همچن

شود و محکوم به  یممحسوب  یرات حکومتیقانون تعز  5عنوان عرضه خارج از شبکه موضوع ماده  ند، بهیاقدام نما   یانتشار آگه

سالانه    یبهشت هر سال معادل نرخ تورم عمومیمه در اول اردین جری)ا  یهر آگه  یال برایون ریلیک میمعادل    یامه یجر
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، مرتبه سوم به ین در مرتبه اول و دوم به اخطار کتبیابد( و همچنی یش م یبه اسفند سال قبل افزا  ی مرکز آمار منته  ی اعلام

ت و بعد از مرتبه پنجم، مجوز یق فعالیکسال تعلیت، مرتبه پنجم به  یق فعالیت، مرتبه چهارم سه ماه تعلیق فعالیک هفته تعلی

 شود.یمحروم مت در صنف مربوط یابطال و تا ده سال از فعال یت ویفعال

 

به    را   ماده مزبور  نگهبان  محترم   یشورا  راد یا  رفع  مقام   در   عمران   محترم  ونیس یمک   مصوبه؛  ۶  ماده  2بند    خصوص   در

ثبت  است  شده  ه گفتهکنی د مد نظر داشت ایته را باکن نیتنها ا  .استتأیید    مورد   اصلاح  نی ا.  استشرح فوق اصلاح نموده

  ملاحظات شود و با  یم   یجاد پرونده در دادگستر ین باعث ایباشد ا  ی ص مرجع قضائیتشخد به  ی ا عدم ثبت در سامانه بای

  ی هاونیسی مک از جمله    ی ا مراجع شبه قضائی  ی ص مراجع اداریاز موارد تشخ   ی اری ه در بسکرت دارد چرا  یمغا    ییزداقضا

  ست.ین  یم توسط مرجع قضائکا و صدور ح در دادسر  یجعل مفاد   مثلاً  یبه طرح دعوا  یازیند و نکیت میفاک  یات یمال

 . ستیاد است و با تخلف سازگار نین بند ز یمه مندرج در ایه جرکنی گر ایته دکن

 --------------------- 

بها و  ش اجارهیزان افزایا م ی ن و اعلام سقف  ییصورت سالانه نسبت به تعمسکن مکلف است به  یعالیشورا  - 8ماده  

 د ی بهشت ماه هر سال اقدام نمایان اردی پاقرض موضوع شرط آن تا قبل از 

 

 نگهبان:  ي راد شورایا 

بها و قرض موضوع شرط آن، بدون  ش اجارهیزان افزایا می ن و اعلام سقف  ییمسکن به تع  یعال ی ف شورایاطلاق تکل  - ۶-1

 .شناخته شد یقانون اساس 85ر اصل یگذار، مغان ضابطه توسط قانونییتع

ن ماده به وجود  یبه مشروط بودن احکام ا  ینحوبه وجود مصلحت ملزمه، لازم است به  یاحکام  نیبا توجه به اشتراط چن   -۶-2

 .ح شود و الاّ خلاف شرع خواهد بودیمصالح مذکور، تصر

 نگهبان: یتذکرات شورا

 .ش« اصلاح گرددیزان افزایعبارت »حداکثر م ش« به یزان افزای، عبارت »م8در صدر ماده  -1-5

 ص: یراد مجمع تشخیا

  یهااستیس  1ر بند  یها مغا یتبع آن اطاله دادرسدر محاکم و به  یدگیرس  ید برایجاد موضوع جدیل ایدلمصوبه به  11و    8مواد  

 است. ئی ت قضایامن یکل

 ون: يسي مصوبه کم

 شود:یل اصلاح میبه شرح ذ 8ماده 

ران،  یاسفندماه بر اساس اعلام مرکز آمار ابه    ی سالانه منته  یکه نرخ تورم عموم  ی یهامجاز است در استان  مسکن یعال ی شورا 

  یبها و قرض الحسنه مربوط به آن در شهرهاش درصد اجارهین سقف حداکثر افزاییدرصد باشد نسبت به تع  30شتر از  یب

  ی درصد تورم عموم  100تا    50زان  ی مربوطه به م  یک از شهرهاید آن استان در هر  یجد  یت و شهرهایهزار نفر جمع   50  یبالا

 د. ینه اقدام نماسالا

ن  ی م شود، طرفیمستق  یاتها یقانون مال  54موضوع ماده    ین، کمتر از ارزش اجار یمورد توافق طرف  بهازان اجارهیکه م  یدر صورت

 ن ماده نخواهند بود. یت سقف مذکور ایقرارداد مکلف به رعا
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 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

اصلاح    را  مزبور  ماده   نگهبان  محترم   یشورا  راد یا  رفع   مقام   در   ون یسیم ک  مصوبه؛  8  ماده   خصوص   در فوق  به شرح 

  مسکن  عالی   شورای   نیست  مشخص   هکن است  یه مد نظر داشت این اصلاحیخصوص ا  د در یه باک  یاتهکن.  استنموده

  دوازده میانگین معنی به سالانه تورم ثانیاً  کند،  انتخاب سالانه عمومی تورم  درصد 100  تا  50 بین باید ایضابطه چه با

  چه   به  نیست   مشخص  و  است   گذشته  سال  دو  اطلاعات  از  مستخرج   یعنی  و  است  آن  از  قبل   ماه   دوازده  به  گذشته  ماه

ه  کد در نظر داشت  یز بای ته را نکن نیا  همچنین.  گیرد  قرار مبنا  قبل سال  دو اطلاعات  باید  آتی  سال  در  اجاره  برای  دلیل

ن  یند ندارد فلذا ایت نمای ردم از آن تبعه عموم مک  ینحوبه  ین اجارکمت عادله اما ی ن ق یی تع  یی توانا  ن واقعاًکمس  یشورا

ه  کرساند  یب میم را به تصوکگذار ح ه قانونکست چرا  ی راد نیابی  قیدق   یگذار قانون  ح وی صح  یمرانکم از جهت ح کح

ضمن  .  است  گذاریقانون   نظام   کلی  های سیاست  9  بند  1  جزء  با  مغایر  لذا  ندارد.  یخاص  ی ده عملی نبوده و فا  ییاجرا

جران  أم به نفع مستک ن حیبها تا پنجاه درصد تورم سالانه را بدهد اش اجارهین اجازه افزاکمس  ی عال ی شورا ی ه وقت کنیا

رد. لازم به  یت قرار نگین است مورد تبعکآن، مم  یشرع  ینظر از فقدان مبنا ه صرفکان جامعه است    مؤجر  و به ضرر

اجاره    یها یسازها و جویبازدلال  ی خاطر برخهب  هکن است  یاز صاحب نظران بوده ا  یه دغدغه بخش کر است آنچه  کذ

  پیشنهاد   لذامتر از تورم سالانه باشد.  کن  کمت مس ی ه ق کنیابد نه ایش نیشور افزاکش از مقدار تورم سالانه  ین بکمس

  ون ارجاعیسیم کبه    مجدداً  آن  هایتبصره  تبع،به  و  مذکور  ماده  داخلینامه  آیین  در  مندرج  تشریفات  رعایت  با  شودمی

 گردد. 

 --------------------- 

الاجاره  علاوه بر کاهش مال  مؤجر   ن ماده توسطیا  یسالانه اعلام   ی بهاش اجارهیت نرخ افزای در صورت عدم رعا  -   1تبصره  

از سوزان اعلامیبه م )  تا حداکثر چهل  یامهیمشمول جر  مؤجر  مسکن،  یعال یشورا  یشده  %( مبلغ اجاره  40درصد 

مسکن    ی ار صندوق ملیدر اخت  17/5/1400د مسکن مصوب  ی قانون جهش تول  یه مأخوذه در اجرامیشود. جریسالانه م

  ی هااتی( قانون مال 53( ماده )11موضوع تبصره ) یات یت مالیها و معاف فیمشمول تخف مؤجر رد. علاوه بر آن یگ یقرار م 

 گردد.  یم نمیمستق

د  یه کسر نمایعلن تبصره را از حساب محکومٌیمه موضوع ایلغ جر، مبیمکلف است بنا به اعلام محاکم قضائ  یبانک مرکز

مکرر(    5( و )5ه مشمول مجازات مقرر در مواد )یعلمه باشد، محکومٌیحساب کمتر از مبلغ جر  یکه موجود  یو در صورت

 گردد. یم  یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1355/ 1۶/4قانون صدور چک مصوب 

 

 نگهبان: یراد شورایا

 .به موضوع مذکور، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد یدگی، مرجع رس1ر تبصره د - ۶-3

درصد«، از جهت ضابطه و تناسب با تخلف، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام    40مه »تا حداکثر  ین جریی، تع1در تبصره    - ۶-4

 .اظهارنظر خواهد شد

  53و    52ت اصول  یمسکن، با رعا  یار صندوق مل یمذکور در اخت  یهامه یرن جهت که قرار گرفتن جی، از ا1تبصره    در  -5-۶

 .ر، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیا خیخواهد بود  یقانون اساس

  10ر بند  یشده، خلاف شرع و مغاینیبش یپ   یاجرا  ، از جهت عدم تناسب رفتار مذکور و ضمانت1ل تبصره  یاطلاق ذ  -۶-۶

 .شناخته شد یون اساساصل سوم قان
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ن جهت که صرف تعلق حساب به  یه، از ایعلن تبصره از حساب محکومٌیمه موضوع ای، حکم به کسر جر1در تبصره    - ۶-7

ت اشخاص نسبت به وجوه مذکور احراز شود، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر  ید مالکیا بای کند و  یت میشخص کفا

 خواهد شد. 

 ان:نگهب یتذکرات شورا

ر مفاد عقد نبوده بلکه  ییمنزله تغ الاجاره« مذکور، بهاصلاح شود که حکم به »کاهش مال یا گونه، عبارت به1در تبصره  -2-5

ز  یسابق ن  یهایافتیش از مبلغ مذکور وجود نداشته و دری افت بین جهت است که با توجه به حکم صدر ماده، حق دریاز ا

 .بازگردانده شود یستیبا

 .ها« اصلاح گرددف ینسبت به آن ملک مشمول تخفمؤجر عبارت »ها« بهف ی مشمول تخفمؤجر ، عبارت »1تبصره در  -5-3

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح میبه شرح ذ  8ماده  1تبصره 

  جر تاأ ت مستیدر صورت شکا  مؤجر  ن ماده توسطیا  یسالانه اعلام  یبهاش اجارهیت نرخ افزایدر صورت عدم رعا  -   1تبصره  

افت  یعلاوه بر پرداخت مبالغ اضافه در  مؤجر  حل اختلاف،  یسال بعد از انعقاد قرارداد و احراز تخلف توسط شورا   5پس از  

( برابر  3معادل سه )  یا مه یمسکن، به پرداخت جر یعالیشورا   یت حداکثر نرخ مجاز اعلام شده از سویجر و رعاأ شده به مست

غ  افزایمبلغ  اجارهیرمجاز  اجاره  ماهکی بها  ش  بر مبلغ  عرف)مشتمل  و معادل  الحسنه در  یبهااجاره  یبها  (،  یافتیمبلغ قرض 

و با    یدر قالب بودجه سنوات  1400/ 17/5د مسکن مصوب  یقانون جهش تول  یمه مأخوذه جهت اجرایشود. جریمحکوم م

  یات یت مالیها و معاففیمول تخفمش  مؤجر  رد. علاوه بر آنیگیمسکن قرار م   ی ار صندوق ملیگردش خزانه در اخت  سازوکار

 گردد. یم نمیمستق  یهااتی( قانون مال53( ماده )11موضوع تبصره )

 

به شرح فوق    را  ماده مزبور  نگهبان   محترم   یشورا  رادیا  رفع   مقام  در   ون یسیمک  مصوبه؛  8  ماده  1تبصره    خصوص  در

راد دارد  یحل اختلاف« ا  یلف توسط شوراعبارت »احراز تخه  کد در نظر داشت  ین خصوص بایدر ا.  استاصلاح نموده

ا  ی دگ ی ست رسیه معلوم نکچرا   به نصاب صلاحیحل اختلاف است    یت شوراین موضوع در صلاحیبه  با توجه  ت  یا 

ا  ی ت دادگستری حل اختلاف، در صلاح  یشورا به    ی د شورای ه در اصلاحات جدک نی است ضمن  با توجه  حل اختلاف 

با توجه بهیبه صلح و سازش م   صرفاً   حل اختلاف   ی ل دادگاه صلح، شوراکیتش شنهاد حذف عبارت  ی مراتب پپردازد 

 ننده به موضوع را دارد. ک  یدگ ی ق مرجع رسین دقییحل اختلاف« و تع  ی »احراز تخلف توسط شورا

  خواست در  تواندمی  بند  این  از  آگاهی  با  جرأمسته  کچرا  دارد   ایراد  سازوکار  اینه  کد غافل بود  ی ته نباکن نیاز ا  هکنی ا  ضمن

 بگیرد  پس  را پول  و نموده  شکایت او علیه  دوره  اتمام از پس و  کند قبول  رامؤجر 

 --------------------- 

به رعا  یهابنگاه  -2تبصره   ایمشاور املاک موظف  قراردادهای ت مفاد  انعقاد  به  یاجاره    ین ماده در  ا اجاره مشروط 

نامه دو سال  ملک مورد اجاره از جمله اجاره  ی و رسم  یعاد  اسناد   ی ق بررسیاز طر  یالحسنه املاک مسکونپرداخت قرض

مشاور املاک مکلف    یهان، بنگاهمؤجری  ت سقف و عدم ارائه اسناد مذکور توسط یباشند و در صورت عدم رعایگذشته م 

رتبه  در م  یرات حکومت ی ن توسط شعب سازمان تعزیباشند. متخلف یم   یات ین قراردادها به سازمان امور مال یبه ارسال ا

مه  یماه و جرمدت ششت بهیو در مرتبه دوم به محروم  ی افتی الزحمه درمعادل سه برابر حق  ی مه نقدینخست به جر
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 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

معادل شش    ی مه نقدیسال و جرک ی مدت  ت بهیو در مرتبه سوم به محروم  ی افتی الزحمه درمعادل چهار برابر حق  ینقد

 شوند.یت دائم از اشتغال در آن صنف محکوم م یو در مرتبه چهارم به محروم ی افتی الزحمه دربرابر حق 

 

 نگهبان: یراد شورایا

 . ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد یاتی مذکور به سازمان مال یها، سازوکار ارسال قرارداد2در تبصره  - 8-۶

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح میبه شرح ذ  8ماده  2تبصره 

  یق بررسیاز طر  یاجاره املاک مسکون  ین ماده در انعقاد قراردادهایت مفاد ایاملاک موظف به رعا  مشاور  ی هابنگاه  -2تبصره  

ت سقف و عدم ارائه اسناد مذکور  یباشند و در صورت عدم رعاینامه دو سال گذشته ماسناد ملک مورد اجاره از جمله اجاره

بنگاهمؤجری  توسط ا  یهان،  ارسال  به  املاک مکلف  قراریمشاور  مالن  امور  به سازمان  با  یاز طر  یات یدادها  بر خط  اتصال  ق 

در مرتبه نخست به   یرات حکومتین توسط شعب سازمان تعزیباشند. متخلفیثبت معاملات املاک و مستغلات م  یهاسامانه

ادل چهار  مع  یمه نقدیماه و جرمدت ششت بهیو در مرتبه دوم به محروم  یافتیالزحمه درمعادل سه برابر حق  یمه نقدیجر

 ی افتیالزحمه درمعادل شش برابر حق   یمه نقدیسال و جرکیمدت  ت به یو در مرتبه سوم به محروم  یافتیالزحمه دربرابر حق 

 شوند. یت دائم از اشتغال در آن صنف محکوم میو در مرتبه چهارم به محروم

 

به    را   ماده مزبور  نگهبان محترم   یشورا  راد یا  رفع   مقام   در عمران  محترم   ون یسی مک  مصوبه؛  8  ماده   2تبصره    خصوص   در

توانند نقش  ینم  کاملا  ی هاه بنگاهکد در نظر داشت  یته را باک ن نیا  ن ماده یدر خصوص ا.  استشرح فوق اصلاح نموده

مال امور  باز  ی اتی ضابط سازمان  اک  یرا  از  و در عمل هم  احتراز م ک ن  ی نند  بلک یار  باکنند.  ماده  بهیه  نگارش    ینحود 

  ی جهت بررس   یاتی شد و به سازمان امور مالیثبت م  کاملا  یهامربوط به بنگاه  یهادر سامانه  یه قراردادهاکافت  ییم

  گذار  مجازات   قواعد   با است  شده  ن ییتع  تبصره  نیا  ی انتها  در   ه ک  ی نقد  مه یجر  ه کن یا  ضمن  شد. یداده م   ی حق دسترس 

 برابر  ۶  تا  سه  معادل   ینقد   مه یجر  شود   گفته   ثلاً م  باشدداشته  ثرک حدا  و   حداقل   د یبا  مه یجر  ه ک  چرا  ست ین  سازگار 

 .گردد وم کمح یافت ی درالزحمه حق

ف  یلکگردد فلذا ت یم م یتنظ  یر رسم یصورت غبه اجاره عمدتاً  یه قراردادها کنیبا توجه به ا ی لکطور  ه بهکنی گر ایته دکن

گذشته اجرا    هایسال  یبرا  ی دو قرارداد صورم  ی ه با تنظکن یا ایشود  یاجرا نم   ا اصلاًیارائه قرارداد اجاره دو سال قبل  

 شود.یم

 --------------------- 

عامل نسبت به پرداخت    یهاق بانک یمسکن، از طر ی عالیب شورایموظف است در صورت تصو یبانک مرکز –10ماده 

به گروهیلات کمک ود یتسه اولویپذبیآس   یتی جمع  یهاعه  بر اساس  به  ک ی که ظرف    یبند تیر در حوزه مسکن  ماه 

رسد،  یمسکن م  یعال یب شورایتصو  به  یو تعاون، کار و رفاه اجتماع   یراه و شهرساز  ی هاشنهاد مشترک وزارتخانهیپ

پول و اعتبار    یمختلف بر اساس مصوبه شورا  یشهرها  یقانون برا  یلات در سال اول اجرایتسه   ی د. سقف فردیاقدام نما

ارد  ی لیم ک یها  ال، مراکز استانی( ر2,000,000,000ارد )یل یهر تهران دو مش  ین قانون برایالاجرا شدن اکه در سال لازم

م پانصد  )یلیو  ر1,500,000,000ون  سای(  و  شهرها  یال  )یلیمک ی ر  ر1,000,000,000ارد  چهارصد  ی(  روستاها  و  ال 



 
 

 


 

  یانک مرکزب  یبعد متناسب با تورم نقطه به نقطه اعلام  های سالشود، در  ین مییال تعی( ر400,000,000ون )یلیم

میافزا تسه ییش  پرداختیابد.  بانک لات  توسط  به  ی هاشده  تکل عامل  )یعنوان  ماده  تول4ف  قانون جهش  مسکن  ی(  د 

 شود. یممحسوب

 

 نگهبان: یراد شورایا

 .محاسبه تورم نقطه به نقطه ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شد  ی، مبدأ زمان10در ماده  -7

 ون: یسیمصوبه کم

ن  یگزیران(« جایمرکز آمار ا  ی بعد متناسب با تورم نقطه به نقطه اسفند ماه )اعلامبه  1403( عبارت »از سال  10در ماده )

 گردد.  ی« میبانک مرکز یبعد متناسب با تورم نقطه به نقطه اعلام   هایسالعبارت »در 

 

به شرح    را  ماده مزبور  نگهبان  محترم  یشورا  راد یا  رفع  مقام  در   عمران  محترم   ونیس یمک   مصوبه؛  10  ماده   خصوص  در

   .استتأیید  مورد اصلاح نیا. استفوق اصلاح نموده

 --------------------- 

، صنعت، معدن و  یراه و شهرساز  ی هاوزارتخانه  یاسناد و املاک کشور موظف است با همکار  سازمان ثبت  - 11ماده  

ت  یو فعال  ی نامه »نحوه مجوزدهنییاران، آیسردفتران و دفترو کانون  ی است جمهوریر ی و فناور یتجارت، معاونت علم 

ماه پس از  ت معاملات املاک را ظرف سهیاسناد و املاک کشور« با اولو  ی ثبت رسم   ی ها  )پلتفرم(   و نظارت بر سکو

  یهمسان  یادها ه برساند. سکوها صرفاً امکان ثبت قراردی قضائس قوهیرئ تأیید  د و بهیه نماین قانون تهیالاجرا شدن الازم

  ده است را دارند.یاسناد و املاک کشور رسسازمان ثبت تأییدکه به

 ن گردد: یید تع یل باین ماده نحوه انجام موارد ذینامه موضوع انییدر آ -1تبصره 

 ی اسناد رسم  یهاسکوها و دفترخانه ی همکار -1

 د اسناها و ثبتط مرتبط با استعلامیف سکوها و شرایف و تکالیوظا -2

 ن قرارداد توسط سکوها یت و اراده طرفیاحراز هو -3

 مورد استفاده سکوها  یمتون همسان قرارداد تأیید  -4

 ن یقراردادها توسط متعامل  یرحضوریثبت غ -5

 گر توسط سکوها یکدی ن از یگر متعاملین و دی ن و مستأجری مؤجریابی ارز -۶

 طرف مقابل توسط سکوها ن قرارداد بهیگزارش سابقه طرف  -7

 فات معامله یر تشریتصاو یت ضبط و نگاهداریفینحوه و ک  -8

   یات یو سازمان امور مال یارسال اطلاعات معاملات به وزارت راه و شهرساز  -9

ماه  ک ی ظرف    یاسناد و املاک کشور و وزارت راه و شهرسازسازمان ثبت  ی موظف است با همکار  یبانک مرکز  -2تبصره  

صورت  مرتبط با قراردادها را به  یهاون، امکان پرداخت و احراز پرداخت مبالغ و ثمنن قان یالاجرا شدن اپس از لازم

د صرفاً از مبدأ حساب متعهد و به مقصد حساب  یق مذکور بایگرفته از طرصورت  یهافراهم سازد. پرداخت  یبرخط و آن

 د. یمان معاملات را فراهم نی ا ی)واسط( برا  ین خدمات حساب امانیمتعهدٌله باشد و همچن



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

تنظ  -3تبصره   صورت  رسمی در  قرارداد  قراردادها   یم  در  فسخ  شرط  وجود  پرداخت  ی اجاره    یو  به  مشروط  اجاره  ا 

ن  یو توافق طرف  137۶و مستأجر مصوب سال    مؤجر  مشمول فصل دوم قانون روابط  یالحسنه بدون أخذ سرقفل قرض

ک از  ی پرداخت هر ن ماده، با عدمی( ا2وضوع تبصره )پرداخت قابل احراز م  یبر پرداخت وجوه صرفاً از سازوکارها ی مبن

شده در اجاره در مهلت مقرر و اعلام برخط  الحسنه شرطاز مبالغ قرض  یا بخش ی پرداخت تمام  ا عدمیبها  مبالغ اجاره

ز مبلغ توسط مستأجر تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از کسر خودکار کسور  یو عدم وار  مؤجر  فسخ قرارداد توسط

قرارداد  ی اردادقر التزام  وجه  و  نشده  پرداخت  اجاره  مبالغ  از  وار  یاعم  و  سامانه  باقیتوسط  برخط  مبلغ  یز  مانده 

ق ساز و کار  ی، صحت فسخ بر اساس قرارداد و سوابق پرداخت مبالغ از طرمؤجر  شده در اجاره توسط الحسنه شرطقرض

شود، دادگاه حداکثر  یم   یبررس   ی حضور-ریصورت غح بهصال   ی ن ماده، توسط دادگاه حقوقی( ا2پرداخت موضوع تبصره )

ن مستأجره یه عیفسخ توسط دادگاه، تخلتأیید    د. در صورت ی نمایا رد فسخ اقدام م یتأیید    ظرف دو هفته نسبت به 

شود.  یممهلت قرارداد انجام  یاز به انقضایو بدون ن  137۶و مستأجر مصوب سال    مؤجر  ( قانون روابط 3مطابق ماده )

نه  یم دادخواست و با پرداخت برخط هزیاز به تقدیصحت آن توسط دادگاه بدون ن  یو بررس   مؤجر  علام فسخ توسط ا

 شود.  یم  ق سکو انجامیاز طر یمال ریغ  یدعوا

شده در  الحسنه شرطش از مبلغ قرضیپرداخت نشده ب  یبهااز اجاره  یاز مستأجر ناش  مؤجر  چنانچه طلب  -4تبصره  

م  یتسل مؤجر پرداخت، صادر و بهعدم یاسناد و املاک کشور موظف است نسبت به مازاد، گواهثبت اجاره شود، سازمان

 الاجراست.  در حکم سند لازم  ین گواهید. اینما

الحسنه  ز مبلغ قرضیخ واریاز تار  ید قرارداد، وجه التزام قراردادی در صورت اتمام مهلت اجاره و عدم تمد  -5تبصره  

  ه واحد توسط مستأجر،یشود. ملاک تخل یمحاسبه م   )واسط( و ابلاغ مراتب به مستأجر  یحساب امانشده در اجاره بهشرط

    ثبت است. یا اجرایاحکام  یبرخط موضوع توسط واحد اجراتأیید  ای در سامانه  مؤجر برخط مراتب توسط تأیید 

و  مؤجر  عهد اشخاص )به  ی زان وفایماز    ی عملکرد  یهان ماده مکلفند شاخصیموضوع ا  یها   )پلتفرم(   سکو  - ۶تبصره  

جه آن را در هنگام معامله به  یند و نتیک اسناد محاسبه نمایشده در سامانه الکترونمستأجر( را بر اساس اطلاعات ثبت

با همکاریاطلاع متعامل برسانند. سکوها موظفند  ایز  یبانک مرکز  ین  انعکاس  اعتباریرساخت    ین اطلاعات در رتبه 

 ند. ینمااشخاص را فراهم 

د در سامانه ثبت معاملات  ی گر بایکدی ن به  یطرف   یازده یامت   ی گر بر مبنایکدین از  یمتعامل  یمندتیسابقه رضا  -7تبصره  

 ت باشد. یقابل رؤ  یمعاملات بعد یهاطرف یاملاک و مستغلات کشور، ثبت شده و برا

و شهرساز  - 8تبصره   راه  با همکار  یوزارت  است  سازمان    کشور،   ی هاوزارتخانه  ی موظف  و  تجارت  و  معدن  صنعت، 

ن  یشده در ا  ی معرف   ین املاک و سکوهایمشاور  ی بندرتبه  ی هااسناد و املاک کشور دستورالعمل نظارت و شاخصثبت

 د.یه و ابلاغ نماین قانون تهیالاجرا شدن اماه پس از لازمقانون را ظرف سه

ها و    )پلتفرم(  ن املاک و سکویت مشاوریبر فعال   وزارت صنعت، معدن و تجارت موظف است گزارش نظارت  -9تبصره  

ت ضوابط و مقررات  یشامل رعا  ی وزارت راه و شهرساز  یاعلام   ی هان املاک بر اساس شاخصیمشاور  ی بندن رتبهیهمچن

  ی و تخصص  یشده در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور، توان فن ثبت  ینظارت  یها، گزارشیو صنف   یقانون

  یهاصورت دورهن معاملات را بهیت طرفیها و رضایر کاربریو سا  ی ، تجارین، ساختمان مسکونیعاملات زمدر حوزه م



 
 

 


 

جهت درج در سامانه ثبت معاملات    ی ار وزارت راه و شهرسازی ک کشور، استان و شهرستان در اختی تفک   ماهه و بهسه

 ار دهد. عموم قابل دسترس باشد، قر  یکه برا ینحواملاک و مستغلات کشور به

 

 نگهبان: یراد شورایا

موارد که   ینامه مذکور نسبت به بعضنییاسناد و املاک به آ یثبت رسم یموضوعات مربوط به سکوها یاطلاق واگذار -1-8

شناخته  یقانون اساس 85ر اصل ین سکوها، مغایف ایف و تکالیو وظا ین هستند از جمله نحوه مجوزدهیواجد موضوعات تقن

 .شد

نامه صدر ماده ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر نیین تبصره با آی، نسبت دستورالعمل نظارت مذکور در ا8ره  در تبص  -2-8

 .اً واجد ابهام استین جهت، مبنیز از همین  9خواهد شد. تبصره 

 نگهبان: یتذکرات شورا

 .« اضافه شودیصورت اختلاف و طرح دعوصالح« عبارت »در    یش از عبارت »توسط دادگاه حقوقی، پ 11ماده    3در تبصره    -۶

 ص: یراد مجمع تشخیا

  یهااستیس  1ر بند  یها مغا یتبع آن اطاله دادرسدر محاکم و به  یدگیرس  ید برایجاد موضوع جدیل ایدلمصوبه به  11و    8مواد  

 است. ئی ت قضایامن یکل

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح میآن به شرح ذ یهاو تبصره 11ماده 

، صنعت، معدن و تجارت و  یراه و شهرساز  یهاوزارتخانه  یاسناد و املاک کشور موظف است با همکارسازمان ثبت  - 11ماده  

 ی ثبت رسم  یها  )پلتفرم(  ت و نظارت بر سکویو فعال  ینامه »نحوه مجوزده ن ییآ  یاست جمهور یر  یو فناور  یمعاونت علم

س  یرئتأیید    د و بهیه نماین قانون تهیالاجرا شدن اماه پس از لازمرا ظرف سهت معاملات املاک  یاسناد و املاک کشور« با اولو

 است. یاز سردفتران اسناد رسم یکی یرحضوریا غ ی یحضورتأیید  اسناد منوط بهه برساند. ثبتیقضائقوه

ا  یت سکوهایمجوز فعال ثبتیموضوع  متقاضیاسناد و املاک کشور صادر م ن ماده توسط سازمان  افت مجوز  یدر  یشود و 

  ی سال باشد و استانداردها  25سانس، حداقل سن  ینه، حداقل مدرک لیشیپ ء  عدم سو  یگواه  ید دارایمذکور با  ی ت سکوهایفعال

 د. ی ت نماین ماده را در سکو رعایا 1موضوع تبصره  یتیو امن یفن

 ن گردد: ییل تعید نحوه انجام موارد ذی ن ماده، باینامه موضوع انییدر آ -1تبصره 

 ی روزصورت شبانههفته و به ی روزها یو ارائه خدمت در تمام یسکوها و سردفتران اسناد رسم یهمکار -1

 ها آن یبندرتبه یهاو شاخص اسنادها و ثبتط مرتبط با استعلامیف سکوها و شرایف و تکالیوظا  -2

 ن سند توسط سکوها یت و اراده طرفیاحراز هو -3

 ی از سردفتران اسناد رسم یک ی یرحضوریغ تأیید  ن بایتعاملاسناد توسط م یرحضوریثبت غ  -4

 گر توسط سکوها یکدین از یگر متعاملین و دین و مستأجری مؤجریابیارز -5

 طرف مقابل توسط سکوها به یقبل  ین قرارداد در عمل به تعهدات قراردادهایگزارش سابقه طرف  -۶

 فات ثبت سندیتشرر  یلم و تصاویصوت، ف یت ضبط و نگاهداریفینحوه و ک -7

 ی اتیو سازمان امور مال یارسال اطلاعات معاملات به وزارت راه و شهرساز -8

 سکوها یتیو امن ی فن یاستانداردها -9



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 افت بابت خدمات ارائه شده توسط سکوهاینه قابل دریزان هزین نحوه و مییتع -10

و کانون سردفتران و   ی قانون دفاتر اسناد رسم  ن قانون، سردفتر مشخص شده دریموضوع ا  یسردفتر اسناد رسم  -2تبصره  

ثبت سند با    یهات یه مسئولیشود. کلیممطابق قانون مذکور انجام  یبه تخلفات و  یدگیاست و رس   1354/ 25/4اران  یدفتر

شود سردفتر و سکو در خصوص احراز  یثبت م  یرحضور یصورت غ که سند به   یاست و تنها در موارد  یسردفتر اسناد رسم

 مسئول هستند. یصورت تضامنن بهیت و احراز اراده متعاملیهو

ن و مقررات مربوط یف سردفتران در قوانیه تکالیثبت سند، کل  تأیید ا عدمیتأیید    منظورد بهی با   یسردفتر اسناد رسم  -3تبصره  

انجام دهد. در تمام موارد الزام به   ی م و ثبت اوراق کاغذیه، تنظیجز موارد الزام به حضور در محل دفترخانه و الزام به تهرا به

ن و شهود )در صورت ی سردفتر با متعامل  یکه مستلزم مواجهه حضور  یو موارد  یکیالکترون  یاخذ امضا و اثر انگشت از امضا

،  یم و ثبت اوراق کاغذیه، تنظیاز به تهین ماده نیشود. در ثبت سند موضوع ایاستفاده م  یریتصو-یوجود( است از ارتباط صوت

 شود. یمل وجود ندارد و ثبت صرفاً توسط سردفتر انجامیار و کفیو دفتر یدفترخانه اسناد رسم یبرا یکیزیمحل ف

ماه پس  ک یظرف  یاسناد و املاک کشور و وزارت راه و شهرسازسازمان ثبت یموظف است با همکار یبانک مرکز -4تبصره 

  ی صورت برخط و آنمرتبط با قراردادها را به  یهاز پرداخت مبالغ و ثمنن قانون، امکان پرداخت و احرا یالاجرا شدن ااز لازم 

د صرفاً از مبدأ حساب متعهد و به مقصد حساب متعهدٌله باشد و  ی ق مذکور بایگرفته از طرصورت   ی هافراهم سازد. پرداخت

 د. ین معاملات را فراهم نمایا ی)واسط( برا ین خدمات حساب امان یهمچن

الحسنه  ا اجاره مشروط به پرداخت قرضی اجاره    یو وجود شرط فسخ در قراردادها  یم قرارداد رسمیتنظدر صورت    -5تبصره  

بر پرداخت وجوه    ین مبنیو توافق طرف  137۶و مستأجر مصوب سال    مؤجر  مشمول فصل دوم قانون روابط  ی بدون أخذ سرقفل

پرداخت ا عدمیبها ک از مبالغ اجارهیپرداخت هر ، با عدمن ماده ی( ا4پرداخت قابل احراز موضوع تبصره )  یصرفاً از سازوکارها

و عدم    مؤجر  شده در قرارداد اجاره در مهلت مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسطالحسنه شرطاز مبالغ قرض  یا بخشی تمام  

بالغ اجاره پرداخت نشده اعم از م یز مبلغ توسط مستأجر تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از کسر خودکار کسور قراردادیوار

، صحت فسخ مؤجر شده در اجاره توسطالحسنه شرط مانده مبلغ قرضیز برخط باقیتوسط سامانه و وار یو وجه التزام قرارداد

ن ماده، در صورت اختلاف و طرح  ی( ا4ق ساز و کار پرداخت موضوع تبصره )یبر اساس قرارداد و سوابق پرداخت مبالغ از طر

ا  یتأیید    حداکثر ظرف دو هفته نسبت به  ئی شود، مرجع قضایم  یبررس  یحضور ر یصورت غ صالح به  ئیقضا  دعوا، توسط مرجع

و مستأجر مصوب   مؤجر  ( قانون روابط3ن مستأجره مطابق ماده )یه ع یفسخ، تخلتأیید    د. در صورتی نمایرد فسخ اقدام م 

صحت آن توسط مرجع   یو بررس  مؤجر  اعلام فسخ توسط  شود. یممهلت قرارداد انجام  یاز به انقضا یو بدون ن  137۶سال  

 شود.یمق سکو انجامیاز طر ی مالر یغ  ینه دعوایم دادخواست و با پرداخت برخط هزیاز به تقدیبدون ن ئی قضا

شده در اجاره الحسنه شرط ش از مبلغ قرضیپرداخت نشده ب  یبهااز اجاره  یاز مستأجر ناش  مؤجر  چنانچه طلب  -۶تبصره  

ن  ید. ایم نمایتسل  مؤجر  پرداخت، صادر و بهعدم  یاسناد و املاک کشور موظف است نسبت به مازاد، گواهازمان ثبتشود، س

 الاجراست.  در حکم سند لازم یگواه

شده  الحسنه شرط ز مبلغ قرضیخ واریاز تار  ید قرارداد، وجه التزام قراردادیدر صورت اتمام مهلت اجاره و عدم تمد -7تبصره  

برخط تأیید    ه واحد توسط مستأجر،یشود. ملاک تخلی)واسط( و ابلاغ مراتب به مستأجر محاسبه م  یحساب امانره بهدر اجا

   ثبت است. یا اجرایاحکام  یبرخط موضوع توسط واحد اجراتأیید  ا یدر سامانه  مؤجر مراتب توسط

و مستأجر(  مؤجر  عهد اشخاص )به  یزان وفایاز م  یعملکرد  یهان ماده مکلفند شاخصیموضوع ا  ی ها  )پلتفرم(  سکو  -8تبصره  

ند و  یک اسناد محاسبه نمایشده در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور و سامانه الکترونرا بر اساس اطلاعات ثبت

اطلاع متعاملینت به  معامله  را در هنگام  ایجه آن  راستا سازمان ثبتین برسانند. در  راه و  اسناد و املاک کشور و  ن  وزارت 



 
 

 


 

رساخت یز  یبانک مرکز  یند. سکوها موظفند با همکارین سکو )پلتفرم( ها ارائه نمایمکلفند اطلاعات مذکور را به ا  یشهرساز

 ند. یاشخاص را فراهم نما ین اطلاعات در رتبه اعتباریانعکاس ا

د در سامانه ثبت معاملات املاک  یگر با ی دکین به  یطرف  یازده یامت  یگر بر مبنای کدین از  یمتعامل  یمندتیسابقه رضا  -9تبصره  

 ت باشد. یقابل رؤ  یمعاملات بعد یهاطرف یک اسناد، ثبت شده و برایا سامانه الکترونیو مستغلات کشور 

 شود:یالحاق م   1۶عنوان ماده  به  یراتييبا تغ  11ماده    8جهت رفع ابهام، تبصره  به

اسناد کشور و سازمان ثبت و یراه و شهرساز یهاوزارتخانه یمکاروزارت صنعت، معدن و تجارت موظف است با ه - 1۶ماده  

رتبه اساس شاخصیمشاور  یبندو املاک کشور دستورالعمل نظارت و  بر  را  ان،  یمشتر  یت مندیزان رضایم  ی هان املاک 

  أی به صدور رمنجر    یها تیدر حوزه معاملات املاک، تعداد شکا   یو تخصص  ی، توان فنیبازرسان قانون   ینظارت  یهاگزارش 

د. وزارت صنعت، معدن  یه و ابلاغ نما ین قانون تهیالاجرا شدن اماه پس از لازمن و مقررات، ظرف سهیت قوانیت و رعایمحکوم

ک کشور، استان یسه ماهه به تفک ی هادر دوره ی ن املاک را جهت انتشار عمومیمشاور یبندبهج رتیو تجارت مکلف است نتا 

 د.یارائه نما یو شهرسازو شهرستان به وزارت راه 

 

به شرح    را  ماده مزبور  نگهبان  محترم  یشورا  راد یا  رفع  مقام  در   عمران  محترم   ونیس یمک   مصوبه؛  11ماده    خصوص  در

 ون را دارد. یسی مکشنهاد بازگشت موضوع به  یه پ کدارد   ی راداتیات ااصلاح نیا. استفوق اصلاح نموده

رد با توجه به  یگیمصورت  یم دادخواست به مرجع قضائی سخ قرارداد بدون تقده فکمده است  آ  11ماده    5در تبصره  

ن  یترجزو مهم  کیفسخ قرارداد مل  یم دادخواست و دعوایبا تقد   عمدتاً  یم دادگسترکدر محا  یدگ یه شروع به رسکنیا

خواهان و خوانده   یونف قانیالکه حقوق و ت یلکم دادخواست انجام شود تا ی است لذا بهتر است با تقد یدادگستر  یدعاو

 اجرا شود.

بر اساس    یدگ ی سابقه ندارد اگر منظور رس  یه در دادگستراست کشده  اشاره  یر حضوریغ   ی دگیبه رس   5در تبصره  

  ، یمدن  ی ن دادرس یید آیدر قانون جد  سمت جلوت بهکحر  و   اقدام   یک  ی ط   ید گفت دادگستری ه باکح است  ی تبادل لوا

رد  کل  یتبد  یحضور  ی دگیا رس ی  ی اختصار  ی دگیرا به رسبود    آمده  1318ه در قانون  کح  یبراساس تبادل لوا  ی دگ یرس

د ظرف دو هفته توسط مرجع  ی ا فسخ بایتأیید  ه کن تبصره آمده است یه در اکن یگر ایته دکن  اهد.کب  یتا از اطاله دادرس 

ا  ی قضائ ا یانجام شود  امکراد دارد چرا  ین عبارت  آیتأیید    انک ه  قرارداد  ل  کین هم ظرف دو هفته و بدون تش ا فسخ 

 بسیاری از موارد غیرممکن است. در  ی گونه جلسه دادرسچیه

ن  یه صدور چنکاست  ین در حال یااست شده پرداخت توسط سازمان ثبت اشارهعدم  یبه صدور سند گواه ۶در تبصره 

ه در نظم  کن یانجام دهد. ضمن ا  ین اقداماتیه چنکست  ی ن  یاست و سازمان ثبت مرجع دادرس   یمستلزم دادرس  یسند

 نند نه سازمان ثبت. کیم  یدگ ین موضوع رس یحل اختلاف به ا یشوراها ینونک  ی حقوق 

 است.سفانه مغفول ماندهأ ه متکاست    مؤجر  جره، تصرف آن توسط أن مستیه عیتخل  کن ملایترین و اصل یاول   7در تبصره  

 --------------------- 

شرح  به    آن  ی هاو تبصره  25/2/1387د و عرضه مسکن مصوب  یت از تولیو حما  یقانون سامانده  ( 15ماده )  - 13ماده 

 شود: یل اصلاح میذ



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

در    ی و تجار  ی ، صنعتیدولت   -ی ، اداریمسکون  یبا کاربر  ی ن قانون، اراض یالاجرا شدن ادو سال پس از لازم  - 15ماده  

مدت دو سال  باشد و بهمذکور را نداشته  یمتناسب با کاربران  یهزار نفر، که اع  50  یبالا  یهامحدوده شهرها و شهرک

ماه توسط وزارت راه و  که ظرف سه  یانامهنییف نشده باشد، بر اساس آیتکلنییت مانده و تعین وضعیبلااستفاده در ا

ب  یتصو  به شود و  یه م یته  یی و دارا  ی کشور، صنعت، معدن و تجارت و امور اقتصاد یهاوزارتخانه  ی با همکار  ی شهرساز

 گردد: یر م یز یهارسد، مشمول عوارض با نرخیران م یأت وزیه

هر    یازان بهی%( ارزش روز زم5/0 م درصد )ی مدت دو سال(، معادل نبه   یبردارسال اول و دوم )پس از عدم بهره  -1

 سال در زمان أخذ، 

 سال در زمان أخذ، هر یازان بهیوز زم %( ارزش ر2سال سوم و چهارم، معادل دو درصد ) ی(، برا1علاوه بر بند ) -2

هر سال در زمان    ی ازان بهی%( ارزش روز زم3بعد، معادل سه درصد )سال پنجم به  ی(، برا2( و )1)  ی علاوه بر بندها  -3

 أخذ.

 ... -1تبصره 

 است:  ین ماده مستثن یل از پرداخت عوارض موضوع ایموارد ذ -2تبصره 

ا فروش مواجه است تا  ی  ی ا أخذ پروانه ساختمانیساخت و ساز    یبا موانع قانون  یکه به حکم مراجع قضائ  یاراض   -الف

 ی زمان برطرف شدن مانع قانون

ان مهلت مذکور در آن و در صورت  یخ صدور پروانه تا پا ی شود از تاریصادر م  یآنها پروانه ساختمان  یکه برا  ی اراض  -ب

با رعایتمد تا چهار سال یت مهلت جدید مهلت  با گروه  د حداکثر دو  قانون نظام    یساختمان   ی هامتناسب  مذکور در 

 22/12/1374مصوب  ی و کنترل ساختمان ی مهندس

 خ الحاق ی مدت دو سال از تارشوند بهیها ملحق مکه به محدوده شهرها و شهرک ی اراض -ج

 باشد.سال سن داشتهستیرنده کمتر از بین فرد انتقال گ یترکه کوچک  ی است تا زمان ی که انتقال، قهر  یدر موارد  -د

موجود از جمله   ین قانون، با استفاده از ابزارهایالاجرا شدن اماه پس از لازمها موظفند ظرف ششیشهردار -3تبصره 

اراض  ییو هوا  یاماهواره  یهانقشه ا  ی شهر،  واقع در محدوده خود را شناسا یموضوع  بار  ک ی ماه  و هر شش  یین ماده 

اسناد  محل آن ارسال کند. سازمان ثبت  یا به شناسه )کد( پست ی ن ماده  یموضوع ا  ی ن اراض یا مالکی اخطار لازم را به مالک  

  یها داده یک یر دولت الکترونیپذموظفند در چهارچوب مصوبات کارگروه تعامل یو املاک کشور و وزارت راه و شهرساز

 ار وزارت کشور قرار دهند. ی املاک را در اخت یت یمالک 

 

 ان:نگهب یراد شورایا

ن کار، اخذ عوارض، با توجه  یمذکور و در صورت عدم انجام ا  یف اراضین تکلیی، اطلاق الزام به تعیاصلاح  15در ماده    -1-9

  ی ن اعمال حکم مذکور نسبت به اراضین ماده، خلاف شرع شناخته شد. همچنیا  2ت استثنائات مذکور در تبصره  یبه عدم کفا

 .باشدیموقوفه واجد ابهام م 

 نگهبان: یشوراتذکرات 

 .ح ذکر شودیصورت صح، عنوان قانون مذکور، به2در بند )ب( تبصره  -1-7

 .عبارت »ارسال کنند« اصلاح شود، عبارت »ارسال کند« به3در تبصره  -7-2



 
 

 


 

 ص: یراد مجمع تشخیا

 .است یگذارنظام قانون یکل  یهااستیس 9بند  3ر جزء یث ابهام در مفاد آن مغا یمصوبه از ح 13ماده 

 ون: یسیمصوبه کم

 شود: یل اصلاح می آن به شرح ذ 2و تبصره  13ماده 

ل یشرح ذبه    آن  یهاو تبصره  25/2/1387د و عرضه مسکن مصوب  یت از تولیو حما  ی( قانون سامانده15ماده )  -13ماده  

 شود:یاصلاح م

ها  در محدوده شهرک  یو تجار  یدولت   -یار، ادیمسکون  یبا کاربر   ین قانون، اراضیالاجرا شدن ادو سال پس از لازم  - 15ماده  

 ر:  یط زیشرا یتمام یهزار نفر دارا  100 یبالا یو شهرها

ساکن   یبرابر تعداد خانوارها 1.25ران، کمتر از یاستناد مرکز آمار اا شهرک به یموجود در آن شهر  یتعداد واحد مسکون -الف

 باشد. 

 باشد. را نداشته یلیجامع و تفص یها در طرحمطابق سطح اشغال مصوب  یان متناسب با کاربریاع  -ب

 ف نشده باشد. یتکلنییت مانده و تعین وضعیمدت دو سال بلااستفاده در ابه -ج

 گردد: یل م یذ یهامشمول عوارض با نرخ

ن ی%( ارزش روز زم  2%( دو درصد ) 5/0 م درصد )یمدت دو سال(، معادل نبه   یبردارسال اول و دوم )پس از عدم بهره  -1

 هر سال در زمان أخذ،  یازابه

سال در  هر   یازان بهی%( ارزش روز زم4%( چهار درصد )2سال سوم و چهارم، معادل دو درصد )  ی(، برا1علاوه بر بند )  -2

 زمان أخذ، 

ر  ه  یازان بهی%( ارزش روز زم۶%( شش درصد ) 3بعد، معادل سه درصد )سال پنجم به  ی(، برا2( و )1)  ی علاوه بر بندها  -3

 سال در زمان اخذ. 

 شود:یل اصلاح میبه شرح ذ 2تبصره 

 است: ین ماده مستثنیل از پرداخت عوارض موضوع ایموارد ذ -2تبصره 

ا فروش مواجه است تا زمان ی  ی ا أخذ پروانه ساختمانیساخت و ساز    یبا موانع قانون  یکه به حکم مراجع قضائ  یاراض  -الف

 ی برطرف شدن مانع قانون

د  یان مهلت مذکور در آن و در صورت تمدیخ صدور پروانه تا پا یشود از تاریصادر م یآنها پروانه ساختمان یبرا که یاراض -ب

و کنترل   ی مذکور در قانون نظام مهندس   ی ساختمان  ی هاد حداکثر دو تا چهار سال متناسب با گروهیت مهلت جدیمهلت با رعا

 22/12/1374مصوب  یساختمان

 خ الحاقیمدت دو سال از تارشوند بهیها ملحق محدوده شهرها و شهرککه به م یاراض -ج

 باشد. سال سن داشته ست یرنده کمتر از بین فرد انتقال گیترکه کوچک ی است تا زمان یکه انتقال، قهر یدر موارد -د

 مترمربع 200هر خانواده حداکثر تا   -ه

 مترمربع 300شتر، حداکثر تا یسه فرزند و ب  یدارا یهاخانواده-و

 موقوفه یاراض -ز

 شود. یکند« مین عبارت »ارسال میگزیکنند« جایعبارت »ارسال م 3در تبصره 

 



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

به شرح    را  ماده مزبور  نگهبان  محترم  یشورا  راد یا  رفع  مقام  در   عمران  محترم   ونیس یمک   مصوبه؛  13  ماده   خصوص  در

 . استتأیید  مورد اصلاح نیا. استفوق اصلاح نموده

---------- ----------- 

ق  یر سال بعد با درج اطلاعات دق یت  ی ن ماده، تا انتهایها موظفند در صورت تعلق عوارض موضوع ایشهردار   - 4تبصره  

ن برسانند. مالکان  یا مالکی ند و به طرق ممکن به اطلاع مالک  ی نسبت به صدور برگه عوارض اقدام نما  یی ایمحدوده جغراف 

زان  یپرداخت، م ند. در صورت عدمیورماه پرداخت نمایان شهرین ماده را تا پایوع امکلفند عوارض موض ی ل اراضین قب یا

%( سالانه به نرخ روز زمان پرداخت محاسبه و  5)  ی درصد  مه پنجین ماده و جریموضوع ا  یهاعوارض متناسب با نرخ

 شود. یاخذ م

 

 نگهبان: یراد شورایا

 خلاف شرع شناخته شد. راد مذکور در صدر ماده،یاً بر ای، مبن4تبصره  -2-9

 ون: یسیمصوبه کم

 نگهبان رفع شد.  یشورا - 2-9ف یراد ردیبا توجه به اصلاح صدر ماده ا

 

  را  ماده مزبور  نگهبان   محترم  یشورا  راد یا  رفع   مقام   در   عمران  محترم   ونیسی مک  مصوبه؛  13  ماده  4تبصره    خصوص   در

 .استتأیید  مورد اصلاح نیا.  استبه شرح فوق اصلاح نموده

 --------------------- 

ها  یرد و شهرداریگیمحل اخذ تعلق م  یهاین حکم به شهرداری%( از درآمد حاصل از ا70هفتاد درصد )  -۶تبصره  

بافت فرسوده    ی، بازسازیحمل و نقل شهر  یهاساخترین حکم را صرفاً در حوزه توسعه زیموظفند، درآمد حاصل از ا

کاربر توسعه  مسینمامصرف    ی عموم  ی هایو  کشور  وزارت  هزئند.  بر  نظارت  انهیول  همچنی کرد  است.  منابع  ن  ین 

(  3مسکن موضوع ماده )  ی حساب صندوق ملن حکم را بهی%( از درآمد حاصل از ا30درصد )  ی ها موظفند سیشهردار

  ی جاری است ن منابع را بابت توسعه مسکنیموظف است ا  یند. وزارت راه و شهرسازیز نماید مسکن واریقانون جهش تول

ماه  ک ی که ظرف  یبندتی ر حوزه مسکن بر اساس اولویپذبیآس ی تی جمع ی هابها به گروهنه اجارهیا پرداخت کمک هزی

رسد،  یمسکن م  یعال یب شورایبه تصو  یو تعاون، کار و رفاه اجتماع   ی راه و شهرساز  یها شنهاد مشترک وزارتخانهیبه پ

 د.ی صرف نما

 

 نگهبان: یراد شورایا

  یقانون اساس  53و    52ت اصول  یمسکن، با رعا  یحساب صندوق مل ز درآمد مذکور بهین جهت که واری، از ا۶بصره  ت  -3-9

 .ر، ابهام دارد؛ پس از رفع ابهام اظهارنظر خواهد شدیا خیخواهد بود 

 ون: یسیمصوبه کم

ابد.«  ییجه به صندوق مذکور اختصاص مند تا در قالب بودیز نمایکل کشور وار  ی( عبارت »نزد خزانه دار13ماده )  ۶در تبصره  

 د« شود.ی ز نماین عبارت »واریگزیجا



 
 

 


 

 

  را  ماده مزبور  نگهبان   محترم  ی شورا  راد یا  رفع  مقام   در  عمران   محترم   ون یسیمک  مصوبه؛  13  ماده   ۶تبصره    خصوص  در 

 .استتأیید  مورد اصلاح نیا.  استبه شرح فوق اصلاح نموده

 

 ي ريگه جينت

  ن، یبازار زم  یمحترم نگهبان بر مصوبه مربوط به طرح سامانده  یرادات شورایون محترم عمران در مقام رفع ایسی مک

ه به  کها  تهکن  یاست برختأیید    آن مورد ت  ای لکه  کانجام داده است    ی اصلاحات  785به شماره ثبت    بها ن و اجارهکمس

ون محترم عمران بازگشت شود  یسی مکه بهتر است مواد مربوطه به  ک  در متن گزارش آمد آورد  نمی  وارد  یت امر خلل یلک

 است. تأیید  اصلاحات انجام شده مورد ی لکطور ن بهکل  ل و اصلاح گردد.یمک تا ت

 

   و مآخذ منابع

 .1307مصوب  ی قانون مدن. 1

 .137۶و  135۶جر مصوب أو مستمؤجر  قانون روابط. 2

  



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 ون يس يمک مصوبه به نسبت یلک اظهارنظر جدول

 ماده  شماره موافق  مخالف ون يسيکم  به ارجاع

✓    1 

 1ماده  2تبصره     ✓

✓    2 

 2ماده  بند )ه(  ✓  

  ✓  3 

 4ماده  1بند     ✓

 4ماده  2بند   ✓  

 4ماده  3بند   ✓  

  ✓  5 

 ۶ماده  1بند   ✓  

 ۶ماده  2بند   ✓  

✓    8 

 8ماده  1تبصره     ✓

 8ماده  2تبصره     ✓

  ✓  10 

✓    11 

عنوان  به  11ماده  8تبصره   ✓  

 1۶ماده 

  ✓  13 

 

  



 
 

 


 

 

 ون يسيمک مصوبه به نسبت یليتفص  اظهارنظر جدول

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  لهئه مسکنیبا توجه به ا  

  کمشاوران املاالزحمه حق

ه  ک سال است   هایسال

ظران بوده  ن صاحب  یهادغدغه

حذف    یجااست لذا بهتر بود به

ماده اصلاحات مربوطه انجام  ن یا

محترم   یشد تا نظر شورایم

 ن گردد.یمأنگهبان ت

✓  

 

 

 .شودیم حذف( 1) ماده



ست و  ین   پیشنهاد ن اصلاح موردیا 

ن  یمأت یدر راستاه کجا داشت  

محترم نگهبان   ی نظر شورا

تا  شد انجام میاصلاحات لازم 

 ن برود. یموجود از ب  ی قانون  خلأ

✓  

 

 

 .شودیم حذف( 1) ماده 2 تبصره

  ماده 2تبصره 

1

  مصوبه؛ 2 ماده  خصوص  در 

  مقام در  عمران محترم کمیسیون

  نگهبان  محترم شورای ایراد  رفع

  اصلاح فوق  نحوبه را  مزبور  تبصره

  تخفیف که  آنجا  از. استنموده

  درآمد کاهش  منزلهبه مالیاتی

  اعتبار تأمین محل و است عمومی

  اصل  مغایر است، نشده تعیین آن

  است،  اساسی  قانون هفتادوپنجم

  رعایت  با   شودمی پیشنهاد  لذا

نامه  آیین در مندرج تشریفات

  به مجدداً مجلس،  داخلی

 .شود ارجاع ونیسیمک

✓  

 

 

 : شودیم اصلاح لیذ  شرح  به( 2)  ماده صدر 

(  53) ماده 11 تبصره به  لیذ متن  -2 ماده

  مصوب میمستق ی هااتیمال قانون

 ،ی بعد  الحاقات و اصلاحات  با   3/12/13۶۶

 : گرددیم الحاق

  پرداخت   در  ف یتخف  مشمول  زین   لیذ  موارد

 :شودیم اجاره درآمد  بر ات یمال

2 ماده( ه)  بند . شودیم حذف (  ه)  بند  ✓     
  

 

 

 

✓  

  ،«صرفاً»  عبارت  از  قبل  یالحاق  5  تبصره  در

  و   اضافه  «یسنوات  بودجه   قالب   در »  عبارت

  عبارت   نیگز یجا   «ییاجرا  نامه  نییآ»  عبارت

 .شودیم «ییاجرا دستورالعمل »



  قانون به   اشاره  جایبه  بود  بهتر 

  قانون  به کشوری  خدمات  مدیریت 

  داخلی توان  از  استفاده   حداکثر

  تا شدمی اشاره  1398 مصوب

  شامل را  بیشتری  هایدستگاه

 شود

  اردد ابهام بخش  این  هکنیا  ضمن 

  به اطلاعات  این  که  نیست  معلوم

  دارد اشاره  افراد خصوصی   حریم

 خیر؟   یا

✓  

 

 

 : شود ی م   اصلاح   ل ی ذ   شرح   به (  4)   ماده   1  بند 

(  5)   ماده   موضوع   یی اجرا   ی ها دستگاه   ه ی کل   - 1

  مصوب   ی کشور   خدمات   ت ی ر ی مد   قانون 

  سازمان   ، ی بعد   الحاقات   و   اصلاحات   با   138۶/ 7/ 8

  و   ها بانک   ه ی کل   کشور،   املاک   و   اسناد ثبت 

  اطلاعات   ی فناور  و  آمار   مرکز  ، ی اعتبار  مؤسسات 

  صدور   مراجع   و   ها ی شهردار   ه ی کل   ه، ی قضائ قوه 

  ی انتظام   ی فرمانده   و   ی ساختمان   ی ها پروانه 

  ارائه   به   نسبت   موظفند   ران ی ا   ی اسلام   ی جمهور 

  م ی حر   حفظ   ت ی رعا   با   از ی ن   مورد   اطلاعات   گان ی را 

4 ماده 1 بند 



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  ل شام   ، ی محرمانگ   به   الزام   و   اشخاص   ی خصوص 

  ، ی سکونت   ت ی وضع   املاک،   و   ن ی زم   اطلاعات 

  انشعابات،   ی بردار بهره   ، ی معاملات   ، ی ت ی مالک 

  از ی ن   مورد   اطلاعات   ر ی سا   و   نترنت ی ا   اشتراک 

  درخواست   به   بنا   ن، ی ساکن   و   ن ی مالک   املاک، 

  از   ماه ک ی   ظرف   حداکثر   ی شهرساز   و   راه   وزارت 

  املاک  ی مل  سامانه  به  قانون  ن ی ا  شدن   الاجرا لازم 

  و   ها داده   ت ی ر ی مد   قانون   ت ی رعا  با  ر کشو   اسکان  و 

 . ند ی نما   اقدام   ی مل   اطلاعات 

  استتأیید  مورد اصلاح  این  

  یاحصا  یجابه  بود  بهتر  هرچند

  مرجع اصطلاح از مربوطه مراجع

  صلاح یذ یقضائ  شبه  ا ی  یقضائ 

 . شدیم استفاده

 

 

✓  

 تئیه»  عبارت  از  بعد(  4)  ماده  «2بند »  در

  محل  دستگاه»  بارتع  ،«یادار  تخلفات

  به   که   ربط یذ  مراجع   ری سا  و  ی خاط  خدمت 

 یدگیرس  ی انتظام  و  ی انضباط  تخلفات

 .شودیم اضافه «کنند،یم

4 ماده 2 بند 

  

 

 

✓  

 :شود یم اصلاح لیذ  شرح به 4 ماده 3 بند

 موظفند  ی حقوق  و   یقیحق  اشخاص  یتمام  -3

 54)   ماده   و   ماده  ن یا   موضوع  یخوداظهار

  یمل  سامانه  قی طر  از  را  قانون  ن یا (  مکرر

  نیهمچن .  دهند  انجام  کشور   اسکان   و  املاک

  ر یز  و   یی اجرا  ی نهادها  ها،دستگاه  هیکل

  مورد  استعلامات  مکلفند   آنها  یهامجموعه

  صرفاً   را   خود  انیمتقاض  سکونت  و  اقامت  ازین 

  کشور   اسکان  و  املاک  یمل  سامانه  قیطر   از

  یخوداظهار  عدم   صورت  در  و  دهند   انجام

  مذکور،  سامانه  در  ی حقوق  و ی قیحق اشخاص 

  خدمات   ارائه  از  خدمات،  ارائه  بار  دو  از  پس

. ندی نما  یخوددار  آنان   به   سوم   بار   ی برا

  کشور   اسکان  و  املاک  ی مل  سامانه  از  استعلام 

  و  اتصال  صورت   در  ن یهمچن.  است  گان یرا

  سامانه   و  الذکرفوق  یهاسامانه  بودن  فعال

  در   ام ن ثبت  ،(ه یئ قضا قوه)   ثنا  ت یهو   احراز 

  در  رات ییتغ  هرگونه   ثبت  و  اخیرالذکر  سامانه

 یسکونت  اطلاعات  ثبت  به  منوط  سامانه  نیا

  اسکان   و  املاک  یمل  سامانه  در  فرد  یتیمالک  و

  سامانه   در   ی نشان   نی ا   خودکار   درج   و   کشور

  ن یا   که   ینحوبه  باشد، یم  ثنا   ت یهو   احراز 

(  11)  ماده  یمحل  تیصلاح  ملاک   ینشان 

 و  یعموم  یهاادگاهد  یدادرس  نییآ  قانون

 21/1/1379  مصوب(  یمدن   امور  در)  انقلاب

  بودن  فعال   ریغ  و   اتصال   عدم   صورت   در.  باشد

  اساس  بر  دعوا  اقامه  مذکور،  یهاسامانه

 .رد یپذیم صورت مربوطه  مقررات  و ن یقوان 

4ماده  3بند   

  
 

 
✓  

  عبارتبه «انی مشتر» عبارت ،5 ماده در -4

 . شود ح اصلا «مراجعان و ان یمشتر»




 
 

 


 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

 :  ونیسیکم  مصوبه

  «مراجعان  و  ان ی مشتر»  عبارت   5  ماده   در

 . شودیم « انی مشتر» عبارت نی گزی جا

  

 

 

✓  

 ملاکِ  قانون   نی ا  ب یتصو  خ یتار   از »  عبارت

  اطلاعات   ، یمسکون   واحد  ک ی  بودن  اجاره 

  و   املاک  معاملات   ثبت  سامانه   در  شدهثبت

  ماده  1  بند یانتها  از.«  است کشور  مستغلات

 . شودیم ذف ح(  ۶)

۶ ماده 1 بند 

  تنها. استتأیید  مورد اصلاح  ن یا 

  داشت نظر مد  دی با  را ته کن  ن یا

  عدم  ای  ثبت است شده گفته هکنیا

 صیتشخ به دی با  سامانه در ثبت

  باعث  نیا  باشد   یقضائ  مرجع

  یدادگستر در پرونده جادیا

  رویکردهای   با و شودیم

  در هک  چرا دارد رتیمغا  یی زداقضا

  مراجع  صیتشخ موارد از  یاریبس

  از یقضائ  شبه  مراجع  ای  یادار

  یاتیمال یهاونیسیمک جمله 

  طرح به   یازی ن  و ند کیم تی فاک

  در یمفاد جعل  مثلاً یدعوا

  توسط مکح صدور  و دادسرا

 . ستین   یقضائ  مرجع

  مندرج  مه ی جر  هکنیا  گری د تهکن 

  تخلف با   و است ادی ز  بند  نی ا در

 ست ین  سازگار 
 

 

✓  

  اصلاح  لیذ شرح  به (  ۶) ماده  «2بند »

 :شودیم

 قرارداد مکلفند ی مسکون  املاک مؤجران   -2

  ثبت سامانه  در  را  مستغلات و املاک اجاره 

  در  ای  کشور  مستغلات  و املاک معاملات

  تی رعا  با اسنادثبت کیالکترون  سامانه

  در. ندینما ثبت مربوطه  مقررات  و ن یقوان 

  ارجخ  اجاره  قرارداد دی تمد ای  انعقاد صورت

  در ثبت بدون  و مذکور  یهاسامانه از

 مورد حسب ماهکی  ظرف هاآن از ک یچیه

  اطلاعات  ثبت ای  د یتمد  ای   انعقاد زمان  از

  به   مذکور یهاسامانه در  واقع خلاف

  مشمول مؤجر  ،یقضائ  مرجع صیتشخ

 تبصره موضوع  یاتیمال تی معاف و هافیتخف

 علاوه. شودینم  قانون نی ا(  53)  ماده( 11)

 به   راجع یدعاو به  یدگی رس مرجع  آن،  بر

  را  سامانه در قرارداد  ثبت است مکلف  اجاره 

 خلاف  ثبت ای   ثبت عدم چنانچه و یبررس

  به   یدگی رس از  پس د،ی نما  احراز را  واقع

  هی تأد به را  مؤجر  ، یرأ صدور   ضمن دعوا،

  املاک   اجاره ارزش %( 50)  درصد پنجاه

  مدت  در قانون   نیا ( 54)  ماده موضوع 

  را  مراتب زین   و محکوم دولت نفع به   قرارداد

  تیمعاف و ها فیتخف شمول  عدم جهت

  نی ا ( 53) ماده ( 11) تبصره موضوع  یاتیمال

  دینما  اعلام  یاتی مال امور   سازمان به  قانون

  تی مالک انتقال  آن اثر  که ییقراردادها  هیکل

 اجاره  حکم  در قانون،   نیا  در  است، منافع

 . است

  اضافه (۶ده )ما به  4 بند  عنوانبه  بندکی

 :شودیم

  خلاف   یآگه  درج  از  یریجلوگ  منظوربه  -4

  یآگه  انتشار   یِ مجاز  ی سکوها  توسط  واقع

  انتشار   املاک،   معاملات   یهابنگاه  و  املاک

  تطابق   به  منوط  یاوهیش  هر  به  املاک  یآگه

  ملک   یآگه  یپست(  کد )   شناسه  و  مشخصات

۶ ماده 2 بند 



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  کشور   اسکان  و  املاک  یمل  سامانه  اطلاعات  با

.  باشدیم  مالکتأیید    افتیدر  نیهمچن  و

  خلاف   بر  که  ییسکوها  و  املاک  نی مشاور

  اقدام   ی آگه  انتشار  به  نسبت  بند،  نی ا  مفاد

  موضوع   شبکه   از   خارج  عرضه   عنوان به  ند، ینما 

 یحکومت  راتی تعز  قانون  5  ماده

  یامهیجر   به   محکوم   و   شودیممحسوب

  ن یا )  یآگه هر  یبرا ال یر  ونیلیم کی  معادل

  نرخ  معادل  سال  هر  بهشتیارد   ولا  در  مهیجر

  یمنته  آمار   مرکز  یاعلام  سالانه   ی عموم  تورم

  و(  ابد ییم  شی افزا  قبل  سال  اسفند  به 

 ،یکتب  اخطار   به   دوم   و  اول   مرتبه   در   نیهمچن

 مرتبه  ت، یفعال  ق یتعل  هفته   ک ی  به  سوم  مرتبه

  به   پنجم   مرتبه  ت،یفعال  ق یتعل  ماه  سه  چهارم

  پنجم،  مرتبه  از   بعد  و  ت یفعال  ق یتعل  کسالی

  از   سال   ده   تا   و  ابطال   ی و  ت یفعال  مجوز 

 .شودیم محروم مربوط صنف  در ت یفعال

  را  ته کن  ن یا  ن مادهیدر خصوص ا  

  یشورا  هک  داشت نظر در  دی با زین 

  متیق نییتع ییتوانا  واقعاً نکمس

  ه ک ی نحوبه ی اجار نک اما  عادله

  ندینما   تیتبع آن از  مردم  عموم

  جهت   از  مکح نی ا  افلذ ندارد

  یگذارقانون  حیصح ی مران کح

  ه ک چرا   ستین   رادیا بی قیدق

  بیتصو  به را مکح گذار قانون

  و نبوده یی اجرا ه ک رساند یم

  لذا  ..ندارد  یخاص ی عمل دهی فا

  9 بند   1 جزء  با مغایر

  نظام  کلی  هایسیاست

  هکنیا  ضمن. است گذاری قانون

  اجازه  نک مس یعال یشورا یوقت

  درصد  پنجاه تا بها ارهاج  شیافزا 

  به   مکح ن یا  بدهد  را  سالانه تورم

  انمؤجر  ضرر   به و جران أمست نفع

  از  نظر صرف  هک  است جامعه

  نک مم آن، یشرع یمبنا فقدان

.  ردینگ قرار  تیتبع مورد است

  دغدغه هک  آنچه است   رکذ به   لازم

  نی ا بوده  نظران   صاحب  از  یبخش

  یبرخ خاطرهب ه ک  است

  اجاره ی هایازس جو و هایبازدلال

  سالانه  تورم مقدار از  ش یب  نکمس

  هکنیا  نه ابد ین  ش یافزا  شورک

✓  

 

 

 :  ونیسیکم  مصوبه

 :شودیم اصلاح  لیذ شرح  به   8 ماده

  در است   مجاز مسکن  یعالیشورا

  سالانه  یعموم تورم نرخ که  ی یهااستان

  مرکز  اعلام اساس  بر  اسفندماه  به یمنته

  نسبت باشد   درصد 30 از  شتریب  ران،یا  آمار

  درصد شی افزا   حداکثر سقف ن ییتع به

  در  آن به   مربوط الحسنه  قرض  و بهااجاره

  و ت یجمع  نفر  هزار 50 یبالا ی شهرها

  از  کی  هر در استان  آن دی جد ی شهرها

  100 تا 50 زانیم به مربوطه  ی شهرها

 .دی نما  اقدام  سالانه یعموم تورم درصد 

  توافق   مورد  بهااجاره  زانیم  که  یصورت  در

  ماده  موضوع   یاجار  ارزش  از   کمتر   ن،یطرف

  نیطرف   شود،   میمستق  ی اتهایمال  قانون  54

  ن یا   مذکور  سقف  تیرعا   به  مکلف  قرارداد

 . بود نخواهند  ماده

 



 
 

 


 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  از  متر ک نک مس متیش قیافزا 

  50سالانه آن هم به مقدار  تورم

 . باشد درصد 

  نک ل. استتأیید  مورد اصلاح  ن یا 

  توسط  تخلف احراز » عبارت

  دارد راد یا  «ختلافا  حل  یشورا

  به یدگیرس ست ین  معلوم  هک  چرا

  یشورا ت یصلاح در موضوع ن یا

  به   توجه با ا ی  است اختلاف  حل

  حل  یشورا ت یصلاح نصاب 

  یدادگستر ت یصلاح در  اختلاف،

  اصلاحات  در  هکنیا  ضمن  است

  با   اختلاف حل ی شورا دی جد

  صلح،  دادگاه لکیتش به   توجه

  صلح به   صرفاً  اختلاف حل  یشورا

  توجه با پردازد یم زشسا و

  عبارت حذف شنهادیپ مراتببه

  حل  یشورا توسط  تخلف  احراز»

 . دارد را «اختلاف

  ایراد سازوکار   اینه کنیضمن ا

  بند  این از  آگاهی  با جرأمست. دارد

  قبول را مؤجر  درخواست  تواندمی

  او علیه  دوره اتمام   از  پس و کند

  پس را  پول و  نموده  شکایت

 بگیرد 

✓  

 

 

  اصلاح  ل یذ شرح به  8 دهما 1 تبصره

 :شودیم

  شی افزا   نرخ  تیرعا   عدم  صورت  در  -  1  تبصره

  توسط   ماده   نی ا  یاعلام  سالانه   یبهااجاره

  5  از  پس   تا   جرأمست  تی شکا  صورت  در   مؤجر

  تخلف   احراز  و  قرارداد  انعقاد  از   بعد   سال

  بر   علاوه   مؤجر  اختلاف،   حل   ی شورا  توسط

  جرأ مست  به   شده  افت یدر   اضافه  مبالغ   پرداخت

  از   شده   اعلام  مجاز  نرخ   حداکثر  تی رعا  و

  پرداخت   به  مسکن،  ی عالیشورا  یسو

  رمجاز یغ  مبلغ   برابر(  3)  سه   معادل  ی امهیجر

  مبلغ  بر  مشتمل)  ماهکی   بهااجاره  شیافزا 

  مبلغ  یبهااجاره  یعرف  معادل  و  بهااجاره

. شودیم  محکوم  ، (یافتی در  الحسنه   قرض 

  هشج   قانون   یاجرا  جهت  مأخوذه   مه یجر

  قالب   در  17/5/1400  مصوب  مسکن  دیتول

 در خزانه  گردش  سازوکار  با و یسنوات  بودجه

. ردیگیم  قرار   مسکن   ی مل  صندوق   اریاخت

  و  ها فیتخف  مشمول   مؤجر   آن  بر  علاوه

  ماده(  11)   تبصره  موضوع   یاتیمال  ت یمعاف

 . گرددینم میمستق یهااتیمال قانون (  53)

  ماده 1 تبصره

8

  نک ل. استتأیید  وردم اصلاح  ن یا 

  هک  داشت نظر   در دی با  را ته کن  ن یا

  نقش  توانندینم کاملا ی هابنگاه

  را  یاتیمال امور سازمان   ضابط

  ن یا  از هم عمل در  و نندک ی باز

  ماده  هک بل. نندکیم احتراز   ارک

  ه ک افت ییم نگارش   ینحوبه  دیبا 

  مربوط یهاسامانه  در ی قراردادها

  و شد یم ثبت کاملا یهابنگاه  به

  جهت یاتیمال امور سازمان  به

  داده ی دسترس حق یبررس

  یمه نقدیه جر کنیضمن ا .شدیم

  نیین تبصره تعیا  یه در انتهاک

با قواعد مجازات گذار  است  شده

د  یمه با یه جر کست چرا یسازگار ن 

  باشد مثلاً ثر داشتهکحداقل و حدا

معادل   یمه نقدیگفته شود جر 

  یفتای درالزحمه حق برابر   ۶سه تا 

 وم گردد.کمح

✓  

 

 

  اصلاح  ل یذ شرح به  8 ادهم 2 تبصره

 :شودیم

  به   موظف   املاک   مشاور  ی هابنگاه  -2  تبصره

  یقراردادها  انعقاد   در   ماده   ن یا   مفاد  تی رعا

 اسناد  یبررس قی طر از یمسکون  املاک اجاره 

  سال  دو  نامهاجاره  جمله  از  اجاره  مورد  ملک

  ت یرعا   عدم  صورت   در   و   باشندیم  گذشته 

  سط تو  مذکور   اسناد   ارائه   عدم  و  سقف 

  به   مکلف   املاک   مشاور   ی هابنگاه  ن، ی مؤجر

 یاتیمال  امور   سازمان  به  قراردادها  نی ا  ارسال

 ثبت  یهاسامانه  با   خط   بر   اتصال   ق یطر   از

. باشندیم  مستغلات  و  املاک  معاملات

  رات یتعز  سازمان  شعب  توسط  نیمتخلف

  ینقد  مهیجر  به  نخست  مرتبه  در  یحکومت

 در  و   یافتی در  الزحمهحق  برابر   سه  معادل

  و   ماهشش  مدت به  ت یمحروم  به   دوم   مرتبه

  الزحمه حق  برابر  چهار  معادل  ی نقد  مهیجر

 تیمحروم   به  سوم  مرتبه  در  و  یافتیدر

  شش معادل  ی نقد  مه ی جر  و  سال کی   مدت به

  ماده 2 تبصره

8



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

دکن  ای ته  بهکنیگر  با    ی لکطور  ه 

ا  به  قراردادهاکنیتوجه  اجاره    ی ه 

م یتنظ ی ر رسمیصورت غبه  عمدتاً

فلذا تیم قرارداد  یلکگردد  ارائه  ف 

قبل   سال  دو  اصلاً یاجاره  اجرا    ا 

ای شود  ینم تنظکنیا  با  دو یه  م 

صور   های سال  یبرا  ی قرارداد 

 شود.یگذشته اجرا م

  چهارم   مرتبه  در  و   یافتیدر   الزحمه حق  برابر 

  صنف  آن  در  اشتغال  از  دائم  تیمحروم  به

 .شوندیم محکوم

  

 

 

✓  

  بعد به  1403  سال  از»  عبارت(  10)  ماده  در

  ماه  اسفند   نقطه  به  نقطه  تورم  با  متناسب

  عبارت   نی گزیجا(«  رانیا   آمار   مرکز   ی اعلام)

  به  نقطه   تورم  با  متناسب   بعد   های سال  در»

 . گرددیم «یمرکز بانک ی اعلام نقطه 



  ه ک  دارد یراداتی ا اصلاحات  ن یا 

  به   موضوع بازگشت شنهادیپ

 . دارد را  ونیسیمک

  است  مدهآ 11  ماده 5 تبصره در

  میتقد بدون قرارداد  فسخ هک

  ی قضائ   مرجع به دادخواست 

  ه کنیا به   توجه با ردیگیمصورت

  مکمحا در  یدگی رس به   شروع

  میتقد  با   عمدتاً یدادگستر

  قرارداد فسخ   یدعوا و دادخواست 

  یدعاو ن یتر مهم جزو کیمل

  با است  بهتر  لذا است  یدادگستر

  تا  شود  انجام دادخواست میتقد

  یقانون  فیالکت و حقوق هیلک

 . شود اجرا   خوانده و خواهان

  ی دگیرس  به 5 تبصره در

  هک است شده اشاره  یحضورریغ

  اگر ندارد  سابقه یدادگستر در

  تبادل اساس بر یدگیرس منظور

  گفت دی با ه ک است   حی لوا

  و اقدام یک یط ران یا یدادگستر

  قانون در  جلو سمتبه ت کحر

  ،یمدن  ی دادرس ن ییآ دی جد

  هک  حی لوا تبادل براساس  یدگیرس

  به را  بود آمده 1318 قانون در

  یدگی رس ا ی  یاختصار  یدگیرس

  اطاله از  تا  ردک ل یتبد یحضور

  هکنیا  گری د تهکن .  اهدک ب  یدادرس

تأیید   هک  است  آمده تبصره نی ا در

  توسط هفته دو ظرف  دی با فسخ   ای

  نیا  شود انجام  یقضائ  مرجع

✓  

 

 

  اصلاح   ل یذ  شرح  به  آن  یهاتبصره  و  11  ماده

 :شودیم

  کشور   املاک  و  اسنادثبت  سازمان  -11  ماده

 و  راه  یهاوزارتخانه  یهمکار  با  است  موظف

  معاونت   و  تجارت  و  معدن  صنعت،  ،یشهرساز

  نامه نییآ  یجمهور  استی ر  یفناور  و  یعلم

 سکو  بر   نظارت   و  تیفعال  و   یمجوزده  نحوه»

 املاک  و  اسناد   ی رسم  ثبت  ی ها  ( پلتفرم)

  ظرف  را   املاک   معاملات   تی اولو  با   «کشور

  هیته  قانون   ن یا   شدن   الاجرا لازم  از   پس  ماهسه

.  برساند  هی قضائ قوه  سیرئ تأیید    به  و  دینما 

  ا ی   یحضورتأیید    به   منوط  اسنادثبت

  یرسم  اسناد  سردفتران  از  یکی  یرحضوریغ

 . است

  ماده  ن ی ا  موضوع   ی سکوها  ت یفعال  مجوز 

  کشور   املاک  و   اسنادثبت  سازمان   توسط

  مجوز   افتی در  ی متقاض  و   شودیم  صادر 

 یگواه  ی دارا  د یبا   مذکور  یسکوها  ت یفعال

  سانس، یل  مدرک  حداقل   نه،یشیپ  ء سو  عدم

  یاستانداردها  و  باشد  سال  25  سن   حداقل

  را   ماده   ن یا   1  تبصره  موضوع   یتیامن  و  یفن

 .دی نما  تی رعا  سکو در

  دی با  ماده،  نیا   موضوع  نامهنییآ  در  -1  تبصره

 : گردد نییتع لیذ  موارد انجام نحوه 

 اسناد  سردفتران  و   سکوها  یهمکار  -1

  هفته  یروزها  یتمام  در  خدمت  ارائه  و  یرسم

 ی روزشبانه  صورتبه و

 مرتبط طیشرا  و سکوها فیتکال و فیوظا -2

  یهاشاخص  و   اسنادثبت  و   هااستعلام  با 

 ها آن یبندرتبه





 
 

 


 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  ان کام  هک  چرا دارد راد یا  عبارت

  هم آن قرارداد  فسخ ای ید تأی

 لکیتش بدون  و هفته دو ظرف

در   یدادرس جلسه گونهچیه

 . است ن کمم ریغمواردی 

  یگواه سند  صدور   به ۶ تبصره در

  ثبت سازمان توسط  پرداخت عدم

  یحال  در نی ااست  شده اشاره

  یسند  نیچن صدور ه ک  است

  سازمان  و است ی دادرس مستلزم

  هک  ستین   یدادرس مرجع ثبت

  ضمن. دهد انجام  یاقدامات نیچن

  ی نون ک ی حقوق نظم  در  هکنیا

  ن یا  به اختلاف   حل یشوراها

  نه   نندکیم یدگی رس موضوع 

 .ثبت سازمان 

 

  نی تریاصل و ن یاول 7 تبصره در

  جره، أمست نیع هی تخل کملا

  هک  است مؤجر  توسط  آن تصرف

 .استدهمان مغفول سفانهأمت

  توسط   سند   ن یطرف  اراده  و  ت یهو   احراز  -3

 سکوها 

  نیمتعامل   توسط  اسناد  یرحضوریغ  ثبت  -4

 اسناد  سردفتران از یکی  یرحضوریغتأیید  با

 ی رسم

  گری د   و  ن یمستأجر   و   نی مؤجر  ی اب ی ارز  -5

 سکوها   توسط گری کدی از نیمتعامل

  به   عمل   در  قرارداد  نیطرف  سابقه  گزارش  -۶

  مقابل  طرفبه  یقبل  یقراردادها  تعهدات

 سکوها  سطتو

  صوت،  ی نگاهدار  و   ضبط  تیفیک  و   نحوه   -7

 سند  ثبت  فاتیتشر ر یتصاو و لمیف

 و  راه  وزارت  به  معاملات   اطلاعات   ارسال  -8

 ی اتیمال امور  سازمان و ی شهرساز

 سکوها  یتیامن و یفن ی استانداردها -9

  افت یدر   قابل  نه یهز   زانیم  و  نحوه   نییتع  -10

 سکوها  توسط شده ارائه   خدمات  بابت

  ن یا   موضوع   ی رسم  اسناد  سردفتر  -2  رهتبص

  دفاتر  قانون   در  شده   مشخص  سردفتر   قانون،

  اران ی دفتر  و  سردفتران  کانون  و  یرسم  اسناد

 یو  تخلفات  به  یدگی رس  و  است  25/4/1354

  هیکل.  شودیمانجام  مذکور   قانون   مطابق 

 اسناد  سردفتر  با   سند  ثبت  یهاتیمسئول

 دسن  که   ی موارد  در   تنها  و  است   یرسم

  و   سردفتر  شودیم  ثبت  یرحضوریغ  صورتبه

  اراده  احراز  و  تیهو   احراز  خصوص  در  سکو

 .هستند مسئول یتضامن صورتبه  نیمتعامل

  منظور به  د یبا   یرسم  اسناد  سردفتر  -3  تبصره

  فیتکال   ه یکل  سند،  ثبت  تأییدعدم  ا یتأیید  

  را   مربوط   مقررات   و   ن یقوان   در   سردفتران 

  دفترخانه   محل  در   ورحض  به  الزام  موارد  جزبه

  یکاغذ  اوراق  ثبت  و  میتنظ  ه، یته  به  الزام  و

  و   امضا  اخذ   به  الزام  موارد  تمام   در.  دهد  انجام 

 یموارد  و   یکیالکترون   ی امضا  از   انگشت   اثر

  با   سردفتر   یحضور  مواجهه  مستلزم  که

  از است( وجود صورت  در ) شهود   و نیمتعامل

  در .  شودیم  استفاده  ی ریتصو-یصوت  ارتباط

  ه،یته   به  ازین   ماده  نیا   موضوع  سند  ثبت

 یکی زیف  محل   ، یکاغذ  اوراق  ثبت  و  میتنظ

  و  ار ی دفتر   و  یرسم  اسناد  دفترخانه   ی برا

  سردفتر  توسط  صرفاً  ثبت  و  ندارد  وجود  لیکف

 .شودیمانجام

  با   است   موظف  یمرکز  بانک  -4  تبصره

 و کشور املاک و اسنادثبت سازمان یهمکار



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  از   پس   ماه کی   ظرف   ی شهرساز  و  راه   وزارت 

  و  پرداخت امکان  قانون،  ن یا  شدن  الاجرا لازم

  با   مرتبط  یهاثمن  و   مبالغ   پرداخت   احراز 

 فراهم  یآن   و  برخط  صورتبه  را  قراردادها

  ق یطر   از  گرفته صورت  ی هاپرداخت.  سازد

  به   و   متعهد  حساب  مبدأ  از  صرفاً  د یبا   مذکور

  نیهمچن   و   باشد  متعهدٌله   حساب   مقصد

  ن یا   یبرا(  واسط)  یامان   حساب  خدمات

 . دینما   فراهم را معاملات

 و یرسم  قرارداد میتنظ صورت در -5 تبصره

  ا ی   اجاره   یقراردادها  در  فسخ  شرط   وجود

  بدون  الحسنه قرض  پرداخت  به   مشروط  اجاره 

  روابط  قانون  دوم فصل  مشمول یسرقفل أخذ 

  توافق  و 137۶ سال   مصوب  مستأجر  و مؤجر 

  از   اً صرف  وجوه  پرداخت  بر  یمبن  نیطرف

  موضوع   احراز   قابل   پرداخت   ی سازوکارها

  ک ی   هر   پرداخت عدم  با   ماده،   ن یا (  4)  تبصره

  ای   تمام   پرداخت عدم  ا ی  بهااجاره  مبالغ  از

  در  شده شرط  الحسنهقرض  مبالغ  از  یبخش

  برخط  اعلام   و   مقرر  مهلت   در   اجاره   قرارداد 

  مبلغ  زی وار  عدم   و   مؤجر  توسط  قرارداد  فسخ

  فسخ،   مراتب  اعلام  از  قبل  تا  مستأجر  توسط

  از   اعم  یقرارداد  کسور  خودکار  کسر  از   پس

  التزام   وجه  و  نشده  پرداخت  اجاره  مبالغ

  برخط  ز یوار   و  سامانه   توسط   یقرارداد

 در  شده شرط  الحسنهقرض  مبلغ  ماندهیباق

  اساس  بر   فسخ  صحت  ،مؤجر  توسط   اجاره 

  ساز   ق یطر  از  مبالغ  پرداخت سوابق   و قرارداد 

 ماده،  ن یا (  4)  تبصره  وعموض  پرداخت  کار  و

  مرجع  توسط  دعوا،  طرح  و  اختلاف  صورت  در

  یبررس  یحضورریغ  صورتبه  صالح  یئ قضا

  هفته  دو  ظرف   حداکثر   ی ئ قضا  مرجع  شود،یم

  در.  دی نمایم  اقدام   فسخ  رد  ا یتأیید   به  نسبت

  مستأجره   ن یع  هیتخل  فسخ،تأیید    صورت

  مستأجر  و   مؤجر  روابط   قانون (  3)  ماده  مطابق 

  یانقضا  به  ازین   بدون  و  137۶  سال  بمصو

  فسخ   اعلام.  شودیمانجام  قرارداد  مهلت 

  توسط   آن   صحت   یبررس  و  مؤجر   توسط

  دادخواست   م یتقد  به  ازی ن   بدون یئ قضا   مرجع

  از  یمال ریغ ی دعوا نهیهز برخط   پرداخت  با  و

 .شودیمانجام سکو  قیطر

  مستأجر  از  مؤجر  طلب  چنانچه  -۶  تبصره

  از  ش ی ب   نشده  پرداخت  یبهااجاره  از  یناش

 شود،  اجاره   در  شده شرط  الحسنه قرض  مبلغ



 
 

 


 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  موظف  کشور   املاک  و  اسناد ثبت  سازمان 

  پرداخت،عدم  ی گواه  مازاد،   به  نسبت   است 

 در ی گواه نی ا. دی نما میتسل مؤجر به  و صادر

 .  الاجراستلازم سند حکم

  عدم   و   اجاره  مهلت   اتمام  صورت   در  -7  تبصره

  خ یتار   از  یقرارداد  تزامال  وجه  قرارداد،  د یتمد

  اجاره   در   شدهشرط  الحسنهقرض  مبلغ   زیوار

  به   مراتب   ابلاغ   و(  واسط)  ی امان   حساب به

  واحد   هیتخل  ملاک.  شودیم  محاسبه   مستأجر

  توسط   مراتب   برخطتأیید    مستأجر،   توسط

  توسط   موضوع   برخط تأیید    ا ی   سامانه   در   مؤجر 

 .   است ثبت یاجرا  ای  احکام ی اجرا واحد

  ن یا   موضوع   ی ها  ( پلتفرم)  سکو   -8  هتبصر

  زان ی م  از  ی عملکرد  یهاشاخص مکلفند  ماده

  بر   را (  مستأجر   ومؤجر  )  اشخاص عهدبه  یوفا

 ثبت  سامانه  در   شدهثبت  اطلاعات  اساس 

  سامانه   و  کشور   مستغلات  و  املاک  معاملات

 آن  جه ینت  و  ند ینما  محاسبه  اسناد   ک یالکترون 

  نیمل متعا  اطلاع  به   معامله   هنگام   در   را

 و  اسنادثبت  سازمان   راستا  ن یا   در.  برسانند

  یشهرساز  و   راه   وزارت   و   کشور   املاک 

 سکو  نی ا   به  را  مذکور  اطلاعات  مکلفند

  با   موظفند   سکوها.  ندینما  ارائه  ها(  پلتفرم)

  ن یا   انعکاس  رساختیز   یمرکز  بانک  یهمکار

 فراهم  را  اشخاص  یاعتبار  رتبه  در  اطلاعات

 . ندینما 

  از  ن ی متعامل  یمندتی ضار  سابقه  -9  تبصره

  به   ن یطرف  یازدهیامت  یمبنا  بر   گر ی کدی

 املاک  معاملات  ثبت   سامانه  در  دی با  گر ی کدی

  ک یالکترون   سامانه   ا ی  کشور  مستغلات   و

  معاملات   یهاطرف  یبرا  و  شده   ثبت  اسناد،

 .باشد ت یرؤ  قابل ی بعد

  

 

 

✓  

  با  11 ماده 8 تبصره ابهام، رفع  جهت به

 : شودیم الحاق 1۶ ادهم عنوان به یراتییتغ

  تجارت   و   معدن  صنعت،   وزارت  - 1۶  ماده

 و  راه  یهاوزارتخانه  یهمکار  با  است  موظف

 و   اسنادثبت  سازمان  و  کشور  و  یشهرساز

 و  نظارت   دستورالعمل  کشور  املاک

  اساس  بر   را  املاک   ن یمشاور   یبندرتبه

  ان،ی مشتر  ی مند  ت یرضا   زانیم  ی هاشاخص

  توان   ،یانون ق   بازرسان  ینظارت  یهاگزارش

 املاک،  معاملات  حوزه   در  یتخصص  و  یفن

  یأر   صدور  به  منجر   یهاتیشکا   تعداد

  ظرف  مقررات،   و  ن یقوان   ت یرعا   و  تیمحکوم

  ماده 8 تبصره

  عنوانبه 11

1۶ ماده



 


 

 کارشناسی درباره:  اظهار نظر

اجاره   ساماندهی و کنترل طرح» 

   «مسکونی املاک یبها

 نگهبان(  ی)اعاده شده از شورا
 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  هیته  قانون   ن یا   شدن   الاجرا لازم  از   پس  ماهسه

  تجارت  و  معدن صنعت،  وزارت . دینما  ابلاغ  و

 املاک نیمشاور   یبندبهرت  جی نتا  است  مکلف

  ماهه  سه  ی هادوره  در   یومعم   انتشار  جهت   را

  به   شهرستان   و  استان  کشور،  کیتفک  به

 . دی نما ارائه   یشهرساز و راه  وزارت 

  

 

 

✓  

  اصلاح  لیذ شرح  به   آن 2 تبصره و 13 ماده

 :شودیم

  و  یسامانده قانون(  15)  ماده -13 ماده

  مصوب مسکن عرضه  و دیتول از  تیحما 

 لی ذ شرح به   آن ی هاتبصره و 25/2/1387

 : شودیم اصلاح

 شدن  الاجرا لازم از پس سال  دو -15 ماده

  ،یمسکون  یکاربر با ی اراض قانون، ن یا

  محدوده در ی تجار و یدولت -یادار

 نفر   هزار 100 یبالا ی شهرها و ها شهرک

 :  ریز  ط یشرا ی تمام یدارا

  آن در موجود ی مسکون  واحد  تعداد  - الف

  ران،ی ا آمار  مرکز اداستنبه  شهرک ا ی  شهر

  ساکن یخانوارها تعداد برابر 1.25 از  کمتر

 . باشد

  سطح  مطابق ی کاربر با متناسب انیاع -ب

 یل یتفص و جامع یهاطرح در مصوب اشغال 

 .باشدنداشته را

  ن یا  در بلااستفاده   سال دو مدتبه -ج

 .باشد نشده   فیتکلنییتع و مانده تیوضع

 : گرددیم لیذ  یهانرخ با   عوارض مشمول

 یبردار بهره  عدم از پس )  دوم و اول سال -1

%(  5/0)   درصد  مین  معادل ،(سال   دو مدتبه

  هر یازابه ن یزم روز ارزش%(   2) درصد  دو

 أخذ،   زمان در  سال

  و سوم   سال  یبرا ، (1)  بند  بر  علاوه -2

  درصد چهار%( 2)  درصد دو معادل چهارم،

  در سالهر یازابه ن یزم روز  ارزش( 4%)

 أخذ،  زمان 

 سال یبرا ، (2)  و( 1) یبندها  بر  علاوه -3

 شش %(  3) درصد  سه معادل بعد،به پنجم

  سال  هر ی ازابه  نیزم روز  ارزش %(  ۶) درصد 

 . اخذ زمان در

 :شودیم اصلاح ل یذ شرح به  2 تبصره

  عوارض  پرداخت از لیذ  موارد -2 تبصره

 : است یمستثن ماده نیا  موضوع 

  با  یائ قض مراجع  حکم به  که  یاراض - الف

  پروانه أخذ ای  ساز  و ساخت یقانون  موانع 

13 



 
 

 


 

 متن

 ی اصلاح
 ی کارشناس نظر اظهار

  به ارجاع

 ون ي سيکم
 ماده  شماره ون ي سيکم مصوبه موافق  مخالف

  زمان  تا است  مواجه فروش  ا ی  یساختمان 

 ی قانون  مانع  شدن  برطرف

 ی ساختمان  پروانه آنها  یبرا که  ی اراض -ب

  انی پا تا  پروانه صدور   خی تار از شودیم صادر 

  دی تمد صورت  در و آن  در مذکور مهلت

  تا دو حداکثر  دی جد مهلت ت یرعا  با   مهلت

 یساختمان  یهاگروه با متناسب  سال چهار 

 کنترل  و یمهندس نظام  قانون در مذکور 

 22/12/1374 مصوب یساختمان 

  و شهرها  محدوده به  که  یاراض -ج

  از سال  دو مدت به  شوندیم ملحق ها شهرک

 الحاق  خی تار

  تا است   یقهر انتقال، که  یموارد در -د

  رندهیگ انتقال فرد نی ترکوچک که  ی زمان 

 . باشدداشته سن   سالستیب  ز ا کمتر

 مترمربع  200 تا حداکثر   خانواده هر -ه

  شتر،یب   و فرزند سه   یدارا یهاخانواده-و

 مترمربع  300 تا حداکثر

 موقوفه  ی اراض -ز

  «کنندیم ارسال» عبارت  3 تبصره در

 . شودیم «کندیم ارسال » عبارت نی گزی جا
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