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 مقدمه

هزارواحد مسکونی ۹۰۰بیش از رکورد تولید که از ای نزولی داشته به گونه کاملاًآهنگی دهه نود شمسی روند تولید مسکن در 

است. بدین منظور بر  کاهش یافته ۱۳۹۹و  ۱۳۹8هزار واحد مسکونی در سالهای  5۰۰به کمتر از  ۱۳۹۱و  ۱۳۹۰ی هادر سال

تا در  دولت را مکلف کرد ،مسکن تأمین و یدطرح جهش تولدر قالب  یاسلام یمجلس شورا ا،هاساس کسری تولید در این سال

قانون  براساس یطواجد شرا یانمتقاض یبرای در کشور واحد مسکون یلیونم یکطور متوسط طول چهار سال حداقل سالانه به

 .نمایدو عرضه  یدتول 25/۰2/۱۳87و عرضه مسکن مصوب  یداز تول یتحما

لازم جهت  تمهیداتنحوه دستیابی به این تیراژ تولید و تدارك  ،که در این میان کمتر بدان پرداخته شده استای نکته

و  های اوج تولید مسکن بیانگر کمبود مقطعی مصالح و تجهیزات ساختمانیدر کشور است. تجربه سال مسکن افزایش تولید

در صنایع ساختمانی خرد و کلان شکل ای گذاری قابل ملاحظهسرمایهاوج تولید مسکن،  در دوره .بوده است چندنرخی شدن آنها

 نی این فرایند )پیک تقاضای مصالح نسبت به پیک تولید آن(خیر زماأبواسطه ت عملاً  ۹۰های میانی دهه در سال گرفت ولی

 هایدر سالدچار رکود شدید و یا تعطیلی شدند. همچنین بواسطه کاهش تولید مسکن، بخشی از این افزایش ظرفیت تولید 

 .تشده اسی کیفی و مهندسی مسکن هاافت برخی شاخصمنجر به  ،حداکثری تولید مسکن با تیراژو  دآغازین دهه نو

 

 بیشترپذیری کاربرد، انعطاف شساختمان، گسترسازی تغییر ماهیت صنعتی

ی بزرگ و یکنواخت هامسکن بلوكسازی از صنعتی ،تصویر و تصور غالبسازی مسکن در کشور، به واسطه سهم اندك صنعتی

در  حال آنکه در فرایند تکامل صنعت ساختمان، عملاً  .مسکن در اروپای پس از جنگ جهانی دوم استسازی ی انبوههاطرح

ای بگونه هنر معماری با یکدیگر در آمیخته، و تأسیساتی اجرا، طراحی مهندسی سازه و هاصنعتی سازی، روشامروزی فرایند 

سازی ف صنعتیی مختلهای چندواحدی و تک واحدی و ویلایی از روشهاکه امروزه در کشورهای توسعه یافته حتی برای پروژه

ی ی اجراهااز روشگیری ملاحظات بهره ،ساختمان تأسیساتطراحی معماری و سازه و  همزمان با .شودمی مسکن بهره گرفته

پس از طراحی خانه، کل و یا اجزای آن به  گردد و عملاً می اجزا و عناصر ساختمانی پیش ساخته لحاظ به همراهسازی صنعتی

در زمانی بسیار کمتر از  ،ایکارخانه پس از ساخت .شودیک یا چند کارخانه و کارگاه ساخت صنعتی مسکن سفارش داده می

و اشغال معبر و  ساختمانی پروژه حمل و با حداقل آلودگی و تولید نخالهاحداث به محل این قطعات و اجزا  ،محل ساخت در

کل فرایند سفت کاری  عملاً هاحتی در برخی نمونه گردد.و مهندسین ساختمانی نصب می هاتوسط تکنیسین ،ایجاد سر و صدا

 روز ۱۰دستیابی به رکورد کمتر از همین ساختار تدارك دیده شده و و نازك کاری و تجهیزات ساختمان و جزئیات اجرایی در 

ساعت!  ۳۰طبقه مسکونی در این کشور در کمتر از  ۱۰در ووهان چین و ساخت برج  تخت خوابی ۱۰۰۰برای احداث بیمارستان 

 .سازی ساختمان استهای صنعتیهایی از اوج قابلیت هماهنگی مهندسی در فرایند طراحی، حمل و نصب و اجرای پروژهجلوه

هزار واحد مسکونی  25۰مسکن شهری از حدود  شود که روند تولیددر ربع قرن اخیر مشاهده میکشور با نگاهی به آمار تولید مسکن 

هزار واحد 4۰۰افزایش یافته و پس از آن با آهنگی نزولی به حدود  ۱۳۹۰هزار واحد مسکونی در سال  75۰به بیش از  ۱۳75در سال 

ه نود شمسی به همچنین با احتساب مسکن روستایی آمار تولید سالیانه مسکن در ابتدای ده .کاهش یافته است ۱۳۹8مسکونی در سال 

 .هزار واحد مسکونی کاهش یافته است 5۰۰واحد مسکونی افزایش و در انتهای این دهه به حدود  هزار۹5۰ سقف تولید
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 )نقاط شهری(1398تا  1375ی کشور از سال هاشهرداریی صادره هاتعداد واحد مسكونی )هزار واحد( پروانهنمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ی پیشین و پسین مرتبط با هاو رشته فعالیت هابخشبین دستیابی به هدف تولید سالیانه یک میلیون واحد مسکونی باید تعامل جهت 

بیشینه و تبعات منفی احتمالی  ،پایدار و متناظر به حرکت درآید تا منافع حاصل از اجرای طرح افزودهارزشصورت یک زنجیره هتولید مسکن ب

 آن کمینه گردد. 

 

 سازی مسكن در شرایط کنونیمهمترین مزایای افزایش سهم صنعتی

طبق  فرایند ساخت:کاهش قابل ملاحظه زمان ساخت مسكن و افزایش آمار تكمیل و عرضه بنا و کاهش ریسک نوسانات قیمتی در 

ی رایج مسکونی)بدون احتساب فرایندهای اداری و اخذ وسازهاساختمتوسط زمان  ،طرح جامع مسکن مبتنی بر ی انجام شده و نیزهاپژوهش

شرایط  ی سه تا شش ماه رایج و معمولی است و درهادستیابی به زمان ،ساختمانسازی ی صنعتیهاماه است. حال آنکه در روش۱8 جواز( حدوداً

و مجموعه شرایط کشور  منطبق بر به حدود شش ماه کاملاً  ،زمان ساخت که رسیدن بهطوریهستیم بهنیز های بسیار کمتر زمانخاص شاهد 

 رفتهسرمایه، خواب سرمایه، نوسانات قیمتی حین پروژه از بین  تأمینی تولید و هابسیاری از ریسکبا این کاهش زمان ساخت، میسر است. قطعاً 

 د.اتولید مسکن در یک شهر پاسخ د نیازبه  می توان و در عین حال در زمانی بسیار منطقی

ه شده از وضعیت و کیفیت ساخت در ئی اراهابنا به آخرین تحلیل ارتقای کیفی صنعت ساختمان و افزایش عمر مفید ساختمان:

و هدررفت در چند دهه اخیر  وسازساختسال کاهش یافته که به نوعی مبین افت کیفیت  26سال به   ۳2متاسفانه عمر مفید بنا از  ،کشور

بیشتر برای تولید و اجرای استاندارد به واسطه ماهیت حقوقی و فعالیت پذیری ساختمان از حیث نظارتسازی است. صنعتیسرمایه های ملی 

از نیروی کار ماهر و آموزش دیده زمینه مناسبی برای ارتقای کیفیت و عمر گیری صلاح در فرایند تولید و اجرا و بهرهی مجری ذی هاشرکت

 مفید ساختمان فراهم آورده است.

عرفی  وسازساختگذار از  ،ساختمانسازی گذاری رونق تولید پایدار مسكن؛ فرصت طلایی ایجاد و ارتقای زنجیره صنعتیریل

نبود هماهنگی  ،فعالیت –با وجود ارتباط پیشین و پسین گسترده بخش مسکن با دهها رشته  و سنتی و بنایی به ساخت صنعتی و مهندسی:

ی توسعه صنعتی و معدنی و خدماتی، ظرفیت هم افزایی و رونق افزایی متقابل را کاهش داده است. در طرح های مسکن و برنامههابین برنامه

مسکن را طراحی سازی و تحقق صنعتیگیری وکار شکلتوان سازمی کشور،ریزی ا ارتقای جایگاه طرح به قانون و انعکاس آن در نظام برنامهاخیر ب

 و تدوین کرد. 

ی عرفی و اجرای سنتی ساختمان، وابستگی بالایی وسازهاساختبواسطه غلبه  نیروی کارماهر و تحصیل کرده به جای نیروی کار ساده:

با نیروی کار خارجی، مسائل و تبعات خاص خود را به همراه داشته و در  این نیرو نیز در کشور معمولاً تأمینبه نیروی کار ساده وجود دارد که 
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ی هاساختمانی( را در پی داشته است. سیستم کارگر دتاًهای اخیر با افت ارزش ریال در برابر ارزهای دیگر، خروج گسترده نیروی کار ساده)عمسال

وابستگی به نیروی کار ساده را به حداقل رسانده و در مقابل نیاز به تکنسین و نیروهای  ،شدهریزی مسکن به واسطه ماهیت طرحسازی صنعتی

و آمار چندمیلیونی مهندسین و نرخ بیکاری بالا هزار مهندس عضو سازمان نظام مهندسی ساختمان  6۰۰مهندسی بیشتری دارد که با توجه به 

نیروی کار در هزینه تمام  دستمزد دارد. حتی به لحاظ هزینه نهایی شاخصرا ماهیت برد برد  و حقوق و مزایای ناکافی آنها، این موضوع عملاً

 ساختمانی هستند.ی رایج هایا مشابه و یا حتی به صرفه تر از پروژهسازی ی صنعتیهاشده ساخت مسکن، پروژه

با افزایش  :خصوص در اقلام پرمصرف فلزی و سیمانیهعرضه و تقاضای مصالح ساختمانی و بازار چند نرخی ببین کاهش شكاف 

درصد مصرف ۳۰و تولید کارگاهی مسکن، هم از حیث مصرف بهینه مصالح که مبتنی بر طراحی و ساخت و اجرای صنعتی تا سازی سهم صنعتی

مین مصالح ساختمانی و مواد اولیه کارخانجات از التهابات و أدهد و هم بواسطه سهولت نظارت بر فرایند تمی ی عمده را کاهشمصالح ساختمان

 شود.می کاسته های کاذب قیمتهابازارسازی

تقویت شده و  از مجری ذی صلاح ساختمانی و خروج سازندگان غیرتخصصیگیری منطق بهره سازی ساختماندر فرایند صنعتی

گردد. شاید مقصر اصلی در افت کیفیت و کاهش عمر می منجر به ارتقای کیفیت فرایند ساخت و استفاده از مصالح و اجزای ساختمانی استاندارد

در کشور  وسازساختورود افراد و سازندگان غیرتخصصی به حوزه  ، عدم رعایت مقررات ملی ساختمان و مصرف بالای انرژی در ساختمان ها،مفید بنا

توجه به کثرت و در دسترس بودن نیروی کار  اگردد، اما بمی عنوان محدودیت تلقیاگرچه در برخی مناطق بهسازی . ماهیت پیچیده صنعتیباشدمی

 هد داشت.ی ساختمانی و هم کاهش سهم سازندگان غیرتخصصی را در پی خواهااین موضوع هم افزایش اشتغال مهندسین و تکنسین ،تخصصی

طور هی اخیر نشان داده که بهاتجربه دهه :سازی مسكن برای اسكان موقت و بازسازی پس از سوانحظرفیت ارزشمند صنعتی

گردد و میناشی از سوانح طبیعی مثل سیل و زلزله  ی عمده و یا تخریبهاهزار واحد مسکونی مشمول خسارت ۱۰۰تا2۰متوسط سالیانه بین 

 ، اهمیت این موضوع را گوشزد کرد و اتفاقاً ۱۳۹8نوسازی فوری دارد. تجربه زلزله سرپل ذهاب و خسارات سیل ویرانگر سال نیاز به بازسازی و 

پاسخ به این نیاز برای تسریع در موهبت بزرگی  ،و مسکنساختمانی وجود ظرفیت مازاد تولید در برخی کارخانجات تولید پیش ساخته قطعات 

 .بودفوری 

مسكن به ویژه سازی در صدور خدمات فنی و مهندسی ساختمان و محصولات صنعتیپذیری ای تقویت و رقابتبرسازی زمینه

بازار مستعد  ی بالای واردات مصالح ساختمانی:هابا محدودیت بكارگیری نیروی کار ساده و همچنین ممنوعیت و یا محدودیت و تعرفه

ی صدور برخی اقلام ساختمانی و یا نیروی کار ساده مواجه هادر کشورهای عراق و سوریه و آذربایجان با محدودیت وسازساختو نیازمند توسعه 

علمی و سازی ی صنعتیهاترین مزیتدشوار است. یکی از اصلیای خصوص با رقبای ترکیههب هابوده و در عین حال رقابت برای کسب این پروژه

 به لحاظ زمان و هزینه و نفرات و کاهش تبعات احداث رایج ساختمان است هااجرای پروژهی پذیررقابت ،مهندسی ساختمان

و سر  یمصالح و نخاله و کاهش آلودگ زیکاهش اتلاف و دور ر ،ی صنعتیهاجابجایی کارگاه ساختمانی از محل پروژه به کارگاه

ی محیطی مستمر هاساختمانی با اشغال بخشی از معبر و پیاده رو، آلودگیی هادر هر کوی و برزن وجود کارگاه :وصدا و مصرف آب و برق

عملا کیفیت محیط  ،های سنگین و حضور طولانی مدت کارگران ساختمانی و سر و صدای زیادوناشی از دپو مصالح و نخاله، تردد مستمر خودر

 یب به اتفاق این مشکلات در ساخت صنعتی مسکن حذف و یا کمینهنماید. قرمی مسکونی محلات شهری را تنزل داده و منظر خیابان را نامناسب

  گردد.می
  

 ریزیهای برنامهتوصیه

ضروری است سازی منظور تسریع در توسعه سهم صنعتیبهاشاره شد و  هامسکن که بدانسازی ثیرگذار توسعه صنعتیأمبتنی بر مزایای مهم و ت

ی با محوریت دولت و سایر نهادها در وسازهاساختساخت صنعتی مسکن، سازی اشاعه و فرهنگی مناسب، به منظور هاه مشوقئتا ضمن ارا

توصیه در این  7بر این اساس  قرار گیرد و ملاحظات و ملزومات توسعه این فرایند در قالب برنامه اجرایی تدوین گردد.سازی اولویت اقدام صنعتی

 راستا پیشنهاد شده است:
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 ی نوین ساختمانیهاو استفاده از فناوریسازی تسهیلات ساخت مسکن منوط به صنعتیاعطای سقف ـ 

ی عمران هاشرکت سیسات دولتی و عمومیأها و تی نوین ساختمانی توسط سازمان مجری ساختمانهااز فناوریگیری و بهرهسازی الزام صنعتیـ 

 ،لاب اسلامیشهرهای جدید، شرکت بازآفرینی شهری ایران، بنیاد مسکن انق

 ،صورت پلکانی در تدوین برنامه هفتم توسعههمسکن بسازی مسکن و پیشنهاد افزایش سهم صنعتیسازی تعیین سرفصل برنامه صنعتیـ 

 ،مراکز علمی و تحقیقاتیبا پشتیبانی ی نوین به کشور هاو فناوریسازی تعامل فعال و انتقال دانش و تجارب روز صنعتیـ 

 ،ساختمانسازی ی صنعتیهاحمایت از تشکیل شرکتو سازی زمینهـ 

 ،ساختمانسازی بندی و ارایه مشوق به سازندگان برتر صنعتیرتبهـ 

ی نوین احداث مسکن هاگذاری شیوهثر برای انتقال فناوری و دانش فنی و سرمایهؤی مهای گمرکی و مالیاتی و سایر حمایتهااعطای معافیتـ 

 .هااین فناوریسازی با هدف بومی )نظیر چاپ سه بعدی مسکن(

 

 بندیجمع

ملاحظات اقتصادی و تامین مالی)در بحث کنترل تبعات نقدینگی  بیشتر ،آنچه تاکنون در خصوص طرح جهش تولید مسکن بدان پرداخته شده

اجرای این طرح پرداخته شده است. بر پذیری بوده و کمتر به ابعاد فنی و اجرایی در تحقق و تورم( ساخت یک میلیون واحد مسکونی در سال

ساختمان در پیشبرد و اجرای طرح جهش تولید مسکن تبیین سازی این اساس در این گزارش تلاش شد تا ضرورت و مزایای توسعه سهم صنعتی

 گردد.

درصد در نوسان بوده؛ سبب گردیده تا این ضرورت در بین 5تا۱بین  که ی اخیرهامسکن در کشور که در دههسازی سهم اندك صنعتی

سازی ی خاص در انبوههابه پیش ساختگی ساختمان و یا اجزای ساختمان و یا روش بسیاری از سازندگان و مدیران نادیده انگاشته شود و یا صرفاً 

به  ،وسازساختسنتی و بنایی عرفی و د این مفهوم گذار از نگاه دهمی مسکن تقلیل یابد. اما آنگونه که تحولات صنعت مسکن در جهان نشان

است. بر این اساس کل زنجیره طراحی، اجرا و نظارت با  )تولید مصالح و اجزای ساختمانی و نصب و اجرا( ساختمان نگاه مهندسی در صنعت

پس از مشخص شدن سیستم  ی کنونی عمدتاً وسازهاساختگیرد. در بیانی شفاف تر، در می ماهیت مهندسی سیستم صنعتی ساخت مدنظر قرار

با آن هماهنگ شود و شاید به شیوه و  تأسیساتو ای سازهپذیری شود انطباقمی فلزی یا بتنی، طراحی معماری انجام شده و تلاشای سازه

هم پیوند متعامل و دقیقی بین معماری و سازه و  ،. حال آنکه در مهندسی صنعتی ساختمانشودنمی کمترین توجهیساخت ملاحظات اجرایی 

مصالح و عناصر ساختمانی، کاهش قطعات و اجزا و اتصالات سازی مبتنی بر استاندارد گردد و هم نحوه اجرا و احداث بنا عمدتاًمی برقرار تأسیسات

ی هاگیرد. مهمترین مصادیق و رخنمونمی نظر قرارمدسازی مدولار و پیش ساخته افزایش سهم قطعات به قطعات و اجزای بزرگتر و ترکیبی و

رونق تولید  کاهش زمان ساخت، افزایش عمرمفید ساختمان، مولفه ۹توان در می را در کشور مسکن عرفی و رایجساخت صنعتی مسکن با ساخت 

مجری ذی صلاح ، جایگزینی نیروی کار ساده با نیروی کار ماهر و تحصیل کرده، کاهش مشکلات عرضه مصالح ساختمانی، الزام پایدار مسکن

و تبعات  هادر صدور خدمات فنی و مهندسی و کاهش آلودگیپذیری تاب آوری در اسکان موقت و بازسازی پس از سوانح، رقابت ،ینساختما

 برشمرد.ی ساختمانی معمول هاکارگاه

در نگاهی اجمالی بدان چه اشاره شد، برنامه ساخت سالانه یک میلیون واحد مسکونی در کشور اگرچه از حیث فنی و اجرایی دست یافتنی 

ملاحظات فنی و شود و  هارعایت ملاحظات و محدودیت است. اما این برداشت نباید منجر به ساده پنداری و نادیده گرفتن اسباب و ملزومات و

های عرفی و سنتی، لذا مقتضی است برای دستیابی به این هدف در کنار روش .رایی ساخت مسکن و صنایع وابسته نیز باید مدنظر قرار گیرداج

مت و وزارت راه و شهرسازی به س هابا استفاده از تشریک مساعی بین بخش خصوصی، انبوه سازان، سازمان نظام مهندسی ساختمان، دانشگاه

و سازی زمینه و مراکز علمی و تحقیقاتی، هاها و پژوهشکدهو با استفاده از دانش فنی موجود در دانشگاهی ساختمان حرکت کرد سازصنعتی

  مسکن فراهم گردد. سازی تدارك اجرای صنعتی

 


