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 مقدمه

تا در طول چهار سال حداقل  مسکن دولت را مکلف کرد تأمین و یدطرح جهش تولدر قالب  یاسلام یمجلس شورا

از  یتقانون حما براساس یطواجد شرا یانمتقاض یبرای در کشور واحد مسکون یلیونم یکطور متوسط انه بهیسال

 500حدود این در حالی است که در حال حاضر و عرضه کند.  یدتول 25/02/1387و عرضه مسکن مصوب  یدتول

بوده از آنها نیز خارج از ضوابط  بعضی، که شودمی ساخته یمسکن و بخش خصوص یادتوسط بن یهزار واحد مسکون

های در کشور با روش وسازساختو افزایش ظرفیت دو برابری  ؛را ندارندو پایداری ایمنی در مقابل حوادث طبیعی 

توان یکی در این زمینه می پیشرورو با توجه به تجربه کشورهای مرسوم و سنتی عملاً دور از ذهن خواهد بود. ازاین

ارم توسعه برنامه چهدانست. مطلبی که در  سازیرا صنعتی وسازساختهای مناسب برای افزایش ظرفیت از گزینه

ی که تولید مسکن طوربهاما مورد حمایت جدی از طرف دولت قرار نگرفت و مغفول ماند.  نیز به آن اشاره شد، کشور

درصد  70تا  40که این میزان در برخی از کشورها بین  درصد است، در حالی 5به شیوه صنعتی در ایران کمتر از 

بهبود نه تنها توانایی پاسخگویی به تقاضای فعلی جامعه  ساخت سازیدر صورت حرکت به سمت صنعتیاست. لذا 

ات مثبت جدی تأثیرو قیمت تمام شده ساختمان نیز  ، مقاومت، پایداری، بلکه در سرعت ساخت، کیفیتیابد می

 .خواهد گذاشت

 

 ساختمان سازیصنعتی

 نیقوان نیتدو ،یزیربرنامه ،یهدفگذار ،یسیاستگذاربر است که با نسبتاً زمان یندیافر ساختمان سازییصنعت

 هیبه سرما ازیازجمله ن ییهامراحل، چالش نیا یط یخواهد شد. برا سریوابسته، م عیهماهنگ صنا تیریمناسب و مد

 نیا ،یانرژ یهابودن نرخ حامل نییو پامسکن انبوه  دیتول به ازین ،ینبود دانش کاف ن،یدر زم یبالا، سوداگر هیاول

 حل به توجه عدم و مناسب یسیاستگذار بدون کشور در سازیصنعتی برای تلاش .کندیم دیتهد رانیصنعت را در ا

ای تدوین گردد که با استفاده گونههای کلان باید بهسیاست لذا .شد خواهد مواجه شکست با بنیادی، صورتبه مشکل

 و سرعتهزینه کمتر اما پایداری، مقاومت با  تولید مسکن افزایشضمن حفظ کیفیت منجربه ، های جدیدفناوریاز 

مدت، مشکلات موجود بر سر راه تولید مسکن رهای ناقص و کوتاهراهکا اتخاذ صورت این غیر در. گرددبیشتر  ساخت

  تواند در این زمینه راهگشا باشد.نمی ساختمان نیز سازیو صنعتی هتر کردرا بحرانی
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 یروی، به حداقل رساندن نیدبا هدف به حداکثر رساندن تول ی، امکانات و فناوریزاتگذاری در تجهیهسازی سرمایصنعت ایندفر

 یببا هم ترک، شده یفتعر یوستهپهمهاز عناصر ب یاعنوان مجموعهبهکه  ساختمان یستمس تااست  یفیت و مقاومتکار و بهبود ک

در محل و  عیمونتاژ سر یا و مدولار ساخت، ساختهیشوساز پساخت کنند. یرپذساختمان را امکان یک هشد یینعملکرد تع وشوند 

 اند.مسکن ارائه شده یجهان یهامقابله با بحران یبرا صنعتیوساز هستند که در ساخت ییهاحلقطعات ازجمله راه یاستانداردساز

مونتاژ گردد به آن محل پروژه، در آنجا شود و پس از انتقال به  دیدر کارخانه تول پروژه کیاز  یقطعات ای یهرگاه بخشطور کلی به

 پایه( تواند باشد )مدولدیوار میمانند  یاساختهشیپ یهاشامل المانهم . ساخت خارج از کارگاه ندیگویساخته مشیوساز پساخت

توان به سرعت عمل در از مزایای این روش می .شودتواند شامل ی )ساخت مدولار( را میمدولار حجم یهاستمیس طورکلییا به و

استفاده ی ناچیز اشاره کرد. از دیگر مزایای آن ساختمان عاتیضاهای مقاوم، مدول پایه هماهنگ، اقتصادی بودن سازه و ساخت، سازه

با استفاده از  نیچعنوان مثال باشند. بهاجرای آنها می یدلیل سرعت بالابه یو انسان یعیطب عیها و وقوع فجادر هنگام بحران

 در را Huoshenshan موقت یتختخواب 1000 مارستانیب کی، COVID-19 ریگهمه یماریدر پاسخ به ب ،وساز مدولارساخت

  .بنا کرد روز 9 مدت در ووهان منطقه

های پیشرفته، هایی ازجمله تنوع کم )از منظر معماری(، نیاز به کارخانهساختمان دارای محدودیت سازیقوتی که صنعتیدر کنار نقاط 

وارد  وسازساختترین نقدهایی که به این شیوه باشد. اصلیاولیه زیاد و نیاز محاسباتی دقیق و در مواردی پیچیده میگذاری سرمایه

عدم امکان ایجاد تغییر در فضای معماری بسته به تغییر در نیازهای خانواده در طول زمان  گیری فضا،ر شکلاست، عدم ایجاد تنوع د

های فضایی و های مدولار دارای پیچیدگیی نوین به دنبال ایجاد سیستمهارو شیوه. ازایناستها با یکدیگر و همچنین مشابهت خانه

محل پروژه  ک واحد مسکونی دریعدی با سرعت بسیار بالا برای تولید بُورود پرینترهای سه تنوع در دید و منظر هستند. همچنین

 )حداکثر در دو طبقه( در این خصوص پارادایم جدیدی را شکل داده است.

 

 مسکن یتجربيات سایر كشورها در سياست توليد صنعت

یا  وفقیت چندانی را به دنبال نداشتهکه مده شارائه  مسکن وسازساختیی برای صنعتی شدن هااخیر در کشور برنامه هایسالدر 

تولیدی که از نظر فناوری تا حد زیادی  این موضوع دانست که با وارد کردن چند کارخانه دلیل این امر را باید در اند.دار نبودهادامه

توان به اهداف صنعتی نمی وجههیچجود ندارد بهوابسته به کشورهایی صنعتی است و مقررات و دانش فنی متناسب با آن در کشور و

سنجی ی مطرح روز دنیا و امکانهاو فناوری هاباید با بررسی دقیق سیستموساز ساختصنعتی شدن . شدن تولید ساختمان دست یافت

در  هاتبیین سیاست متداول در کشور آغاز گردیده و با وسازساختن با الگوهای آسازی آن و حصول اطمینان از قابلیت انطباق بومی

جهت تضمین  های لازم، درو تقویت صنایع مرتبط و ارائه آموزش سازیفرهنگ های خصوصی، از طریقبخش دولت، نهادها و بخش

بررسی تجربیات و اقدامات بدین منظور در این بخش، به  .دادگسترش  بتوان آن را ی مختلفهاکیفیت تولید قطعات و اجرای سیستم

 کشورهای پیشرو در این صنعت پرداخته خواهد شد.

اما ند؛ خراب شد هابسیاری از ساختمان صورت گرفت، یندوم توسط متفق یکه در جنگ جهان یبمباران فراوان یجهدر نت: آلمانـ 

 یپس از جنگ تنها از آلمان غربنمونه  عنوانبه بودند. برای درک بهتر، آب و فاضلاب، برق و...( همچنان پابرجا یها)لوله هاساختیرز

شدت همیلیون نفر، نیاز به مسکن ب 80لذا با توجه به خسارت بالا و جمعیتی بالغ بر  شد. یآورمکعب آوار جمعمتر یلیونم 400
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 هایی، غالباًرقی دولت شروع به ساخت خانهشد. با کمک آمریکا )طرح مارشال( در آلمان غربی و شوروی در آلمان شاحساس می

واحد مسکن در کل  17.886.000سال(،  30) 1978تا  1949های که درمجموع بین سالیطوربهساخته بتنی کردند. صورت پیشبه

 آلمان ساخته شد.

 

 ساخته بتنی بعد از جنگ جهانی دوم در آلمانهای پيشتصویر خانه

 
 

کوچک  یها در شهرهااکثر بافت رایز ،شد حس هیروس دروساز به بخش ساخت یدگیلزوم رس 1990نخست دهه  یهاسال ی: طهيروسـ 

کشورها رشد  گرید هی. شبشدیاحساس م یضرور یازیلازم برخوردار نبودند و به ساخت مسکن ن یاز استانداردها زرگب یو متوسط و حت

دولت در بخش  یگذارهیسرما یدرصد 40رشد  بیترت نیبوده است. به ا هیبخش مسکن در روس تیاهم شیافزا گرید لیدل زین تیجمع

در  هیبه تقاضا بوده است. دولت روس ییپاسخگو یحوزه جزو اقدامات دولت برا نیا در یحضور بخش خصوص یبرا یسازنهیزم زیمسکن و ن

کمک به  .2بزرگ و  یدر شهرها میعظ یسازدر انبوه یگذارهیسرما .1: کردحرکت  ریزمان در دو مسوساز هممسکن و ساخت دیحوزه تول

 خود. ازیساخت مسکن مورد ن یافراد برا

مصالح  یدتول هایکمک کرد تا کارخانه یبه بخش خصوص مسکن، رو به رشد یبه تقاضا ییپاسخگو یبراروسیه دولت از طرفی 

 ی،مهندس ینهدر زم یدشرکت جد 850، 2006نخست سال  یمهتنها در ن کهطوریهبکنند.  یسسأت ساخته ساختمانو اجزای پیش

 از درصد 50حدود  نحوی که در حال حاضربه شدند. تأسیس یساختمانساخته و اجزای پیشانواع مصالح  یدساخت، تول ی،طراح

 ینترکنندهیدواراز ام یکی عنوانبه عدی،بُسهمدولار  یهاساخت خانه اکنونو هم ساخته هستندیشپ یهدر روس یمسکون یهاپروژه

منابع  دلیلبهکشور  ینا است. یافتهتوسعه در روسیه  یخوببه یمسکون یهادر ساختمان وسازساخت یزانبالا بردن م یبرا هاروش

ساخته  یوارهاید وکف ) و ساخت خانه داردCross laminated timber (CLT )ید شرکت متخصص در تول ینچندچوب زیاد، 

از  یاریاست. در بس یهدر بازار روس یدجد یمحصول CLT. (شوندمیکامل ساخته  طوربهبه محل کار  یدنقبل از رس CLTشده از 

با  یو تجار یمسکون یهاساخت ساختمان یاست و در حال حاضر برا یافتهتوسعه  یخوببه CLT، بازار یغرب یاروپا یکشورها

 شود.می طبقه استفاده 14حداکثر 

لازم توسعه، استفاده از روش ساخت  یرهایمس یمنظور حفظ فرهنگ گذشته، پس از طبر تلاش بهعلاوه یزن یندر کشور چ: چينـ 

روش  یکمنزله خارج از کارگاه است، به یدساخت مدرن و تول هایروش مونتاژ،یشپ ساخت،یشهمچون پ یمراحل یکه دارا یصنعت

 یفیتمسکن، بهبود ک یمتمنظور تحقق اهداف کاهش قبه 1950را در سال  سازییکشور صنعت این .ه استشد یگیریپ یرمهم و فراگ

 یشده، اقدامات یینبه اهداف تع یابیمنظور دستبه ینچ کشور .ه استعرضه مسکن آغاز کرد یشمسکن، کاهش زمان ساخت و افزا
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 ی،طراح یاستانداردساز ،«یبزرگ شورو وسازساخت» یکاز تکن یادگیریز بر با تمرک ساختهیشپ هاییازجمله استفاده از تکنولوژ

 یتآموزش و ترب سازیامکان شورها،ک یرو پژوهش تجارب سا یق، تحقوسازساخت یزاسیوناجزا و قطعات و مکان یدساخت کارخانه تول

(، Housing Industrialization Promotion Centreمسکن ) سازییبا عنوان مرکز توسعه صنعت یسازمان یسکار، تأس یروین

 ینامهگواه یستمس» یمشخط یفتعر یتو درنها یمدارک فن یهساختمان و ته سازییتوسعه صنعت یراهبرد برا ینو تدو یینتع

 سال دنبال کرد. 70 ینا یرا ط «یمسکون یهاساختمان دیعملکر

 وسازساخت یو مهندس یعموم یمانکاریمانند شرکت ونکه و شرکت پ ینبزرگ صنعت ساختمان چ یهاروند شرکت ینادامه ا در

های بیشتر شرکت را در کشور گسترش دادند. وسازساختروش از  ینا یقدر بخش پژوهش و تحق یتنان تانگ، وارد بازار شدند و با فعال

شان را وسازساختنحوه کار عم خود زکنند که بهاستفاده می Modularization Construction Technologyچینی از روش 

 وسازساختکنند. این شیوه می سر هم و مونتاژ نقشهرا براساس  هاساخته ساختمانکنند، آنان همه قطعات پیشمی تشبیه لگوبه بازی 

تر تر و بهینهمراتب ایمنها بهها از بقیه ساختمانتر این گونه ساختمانود و از همه مهمشمی تر تمامتر و ارزاناز ساخت سنتی سریع

ذکر است که در این روش اکثر قطعات  شایان .های سنتی استتر از ساختمانت مصرف انرژی، نور و صدا موفقیخواهد بود و در مدیر

 هتلمثال  عنوانبه گیرند.می محل ساختمان قطعات در کنار یکدیگر قراری پیشرفته ساخته شده و در زمانی کم در هادر کارخانه

 .هفته در محل مونتاژ شده است یککمتر از ین در چ ی( در شانگهاArkآرک ) ایطبقه 15آپارتمان 

 وسازساختنوع از  نیا ندیافر 1930کشور از سال  نیرفته است. ا یسازیبه سمت صنعت هاکردیها و روبرنامه زین کای: در کشور آمرکایآمرـ 

، ساخت مسکن 1999در سال  نکهیشد تا ا دیبه رفع کمبود بحران مسکن تشد ازین لیدلبهدوم  یروند پس از جنگ جهان نیرا آغاز کرد. ا

ساختمان سه هدف  یسازیدر صنعت کایخود اختصاص داد. کشور آمررا به یمسکون یواحدها وسازساختدرصد  30 ساختهشیبه روش پ

 فیدرآمد، طبقه متوسط و ضعاقشار کم یارزان برا یهامسکن و ضرورت ساخت ساختمان متیبه مسکن، کاهش ق ازیشامل رفع ن یاصل

 گرفته است. شیجامعه را در پ

بخش  یبرا لاتیامکانات و تسه یسازمانند فراهم یو متداول ساختن روش صنعت یسازرا جهت فرهنگ یکشور اقدامات مستمر نیا

 تیفیبهبود ک جهی( و درنتیدر انرژ ییجوو صرفه یاتیمال تیمعاف ،یمعمار مت،یبر قیسازندگان )مبتن نیب یرقابت یفضا جادیا ،یخصوص

 یارزش و استفاده از تکنولوژ یمهندس ندیافر یسازنهیمنظور بهبه یدولتـ  یخصوص یهاومیو پژوهش توسط کنسرس قیو تحق داتیتول

 انجام داده است. دیجد

وجود  یواحد مسکون یلیونم 5/8از  یشبه ساخت ب یازن 2020تا  1995از سال  یتجمع یشافزا دلیلبه مالزی،در کشور : یمالزـ 

 یازو پاسخ به ن یداربه توسعه پا یدنرس یبرا یعنوان راهساختمان را به سازییتمرکز بر صنعت یمنظور، دولت مالز ین. به همشتدا

 یبه کارگران خارج یبالا در زمان کوتاه و کاهش وابستگ یفیتکارآمدتر با ک یهاساختمان تولید انتخاب کرده است. یاساس یکالا ینا

ازجمله  یقداماتشده، ا یینبه اهداف تع یابیمنظور دستبه بوده است. سازییرونق صنعت یکشور برا ینا ینمسئول یازجمله اهداف اصل

 یدولت ی(، الزام نهادهاIBS Steering Committeeساختمان ) سازییراه صنعت یهانقشه ینتوسعه و تدو یراهبر یتهکم یستأس

 ی،به روش صنعت اهدرصد ساختمان 50ساخت  یبرا یالزام بخش خصوص ی،خود به روش صنعت یهادرصد ساختمان 70ساخت  یبرا

ساختمان و  سازییسطح صنعت یارتقا ینه،در کاب سازییناظر صنعت یتهو کم یابیارز یهاشاخص ییناستاندارد قطعات، تع یینتع

 کشور انجام گرفته است. ینتوسط ا یمتماد یهاسال یکشورها، ط یرو پژوهش تجارب سا یقو تحق یانطباق با آداب و رسوم مالز

https://chinestan.com/Tag/%d9%84%da%af%d9%88%db%8c-%d8%a8%da%86%d9%87-%d9%87%d8%a7/
https://chinestan.com/Tag/%d9%84%da%af%d9%88%db%8c-%d8%a8%da%86%d9%87-%d9%87%d8%a7/
https://chinestan.com/Tag/%d9%86%d9%82%d8%b4%d9%87/
https://chinestan.com/Tag/%d9%86%d9%82%d8%b4%d9%87/
https://chinestan.com/events/tag/%d8%b3%d8%a7%d8%ae%d8%aa-%d9%88-%d8%b3%d8%a7%d8%b2/
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دست  نهیزم نیخود در ا یهایزیربه تمام اهداف و برنامه 2015سال  انیدر پا یکشور مالز ،یکارشناس یهایبا بررس مطابق

 شیهزار شرکت به ب کیرا داشتند، از مقدار برآورد شده  وسازساختنوع از  نیکه قصد آموزش و ورود به ا یمانکارانیو تعداد پ افتهی

 فته است.ای شیهزار شرکت افزا 9از 

به دنبال اعلام ساخت یک  1967به روش صنعتی اجرا گردید و از سال  70و  60 همسکونی جدید در ده : طرح واحدهایسوئدـ 

انه متوسط صد هزار واحد مسکونی ساخته شد. از طرفی از همان سال یسال، سال 10میلیون خانه توسط کمیسیون مسکن، ظرف 

 تولید به «یسوئد یستمس». اصطلاحاً کارخانه انجام گردد صورت اتوماتیک دربهمسکن در سوئد  یهاساخت پانل یبرا مقرر شد،

منتقل  یتعناصر به سا عنوانبه )باز و بسته( اشاره دارد که ممکن است یوارید یها، پانلیساخته سقف و عناصر کف با قاب چوبیشپ

ی مسکونی در هادرصد اجزای ساختمان 80درنتیجه این اقدامات در حال حاضر  مونتاژ شوند. یحجم یهااز قبل در ماژول یاشوند 

ی هامورد استفاده در کارخانه یزاتکننده برجسته تجهیدتول کنند؛ ضمن آنکه این کشورساخته استفاده میاین کشور از قطعات پیش

 .استنیز  ساختهپیش

 یانگلستان پس از جنگ جهان یرفع کمبود مسکن پادشاه یبرا یلاز برنامه تحو یاساخته قسمت عمدهیشپ یهاخانه: انگليسـ 

شد، دولت ائتلاف زمان جنگ  یلتشک 1942برت که در سال  یتهکم یجاز نتا یطرح مسکن عموم یاتدوم بود. با در نظر گرفتن جزئ

خانه  500.000جنگ را با ساخت  شده در مسکن پس از ینیبیشکمبود پ 200.000 یازکرد تا ن یشنهادپ یلتحت نظر چرچ

 .دوم برطرف کند یجنگ جهان یانپنج سال از پا یساخته طیشپ

داشت و  یتوسط وزارت کار، برنامه شروع خوب یافتهمشترک توسعه یاستانداردها یجادزمان جنگ و ا یدبا استفاده از امکانات تول

خانه  150.000 حدود، یافت یانپا یرسم طوربهبرنامه  یافتن یانبا پا 1951و  1945 یهاسال ینکه ب یدیخانه جد یلیونم 2/1از 

ساخته، یشپهای روشاز  یساخت را که شامل برخ یسنتیرغ یهایکتکن یطرح، مقامات محل ین. در پشت اندشد ایجادساخته یشپ

 کردند. یجاد، اآمدهوجود به یتقاضا برآوردن یبرابود (، PRCساخته )یشبتن مسلح پ یژهوبه

به بعد، دولت با همکاری بخش خصوصی به گسترش تولید صنعتی ساختمان پرداخت. در راستای گسترش  1960 ه: از دهدانمارکـ 

ساله اول توسعه و لزوم استفاده از اجزای این سیستم، دولت با تعیین قواعد ساختمانی واحد برای کل کشور، تعیین برنامة پنج

ریزی کرده است. دولت دانمارک در جهت تولید انبوه مسکن و کاهش صول مدولار، برای استفاده از سوبسید، برنامهساخته و اپیش

 اند. سازی استفاده کرده و هر دو بخش خصوصی و دولتی از آن حمایت کردهقیمت تمام شدة مسکن از تکنولوژی پیشرفته در ساختمان

های آغاز شد و دولت به طرق مختلف به حمایت از روش 1950 هه توسط دولت ژاپن از دهساخت: تولید واحدهای مسکونی پیشژاپنـ 

خانواری است و با های مسکونی تکترین مصالح مورد استفاده در ساختمانساخته، مهمتولید صنعتی پرداخت. مصالح چوبی پیش

 شود. توجه به سهم هزینة مصالح، سعی شده در هر منطقه از مصالح بومی استفاده 

 

 بندیجمع

ــورهای مختلف از همان ــد، کش ــنعتیطور که ملاحظه ش ــاختمانص ــازی س ــتفاده کرده عنوانبه س رغم اما علی ،اندراهکار نوین اس

سازباز هم  توسط کشورهای دیگر، ساختگیهای صنعتی و پیشکارگیری روشهب ششصد  حداکثر در این کشورها میزان ساخت و 

اولاً افزایش ظرفیت ساخت مسکن در کشور از پانصد هزار به یک میلیون  بنابراین باید در نظر داشتهزار مسکن در سال بوده است. 
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مســکن عملاً دور از ذهن خواهد بود؛ ثانیاً در صــورت افزایش ظرفیت ســاخت های مرســوم و ســنتی مســکن درســال، با روش

در سال اول این مهم عملی نخواهد شد. چرا که پروسه تحقیق، توسعه و احداث  ور نیز مطمئناًساختگی و صنعتی سازی در کشپیش

سازی زمانبر بوده و در نتیجه افزایش ظرفیت تولید متناسب ساخته پیشساخت اجزای های ها و کارگاهکارخانه و مورد نیاز صنعتی 

 د. سازی خواهد بوهای مورد نیاز صنعتیبا پیشرفت زیرساخت

به ســمت  ، با اســتفاده از ظرفیت بخش خصــوصــیهای ســنتیلذا مقتضــی اســت برای دســتیابی به این هدف در کنار روش

 درنتیجهو ها، اقدام به طراحی خط تولیدهای بومی در دانشگاهموجود دانش فنی  فاده ازو با است حرکت کردساختمان  سازیصنعتی

ــاختگی دری پیشهاظرفیتو گســترش ایجاد  ــور س ــریع،  برای ،کش ــکن س  کیفیت و ارزان نمود.بامقاوم، پایدار، کمک به تولید مس

ساخته موجود در کشور حدود چهل های پیشسازان و توسعه کارگاهدر سال اول با حمایت از انبوه شود بتوانتخمین زده میبنابراین 

سال آینده نیز با افزایش  های ظرفیتدرصد ظرفیت ساخت مسکن در کشور را بهبود داده و به عدد هفتصد هزار مسکن رساند. در 

را پنجاه درصد بهبود داده و به عدد یک میلیون مورد نظر در قانون دست پیدا کرد.  ظرفیت ساخت مسکنساختگی در کشور پیش

های مربوطه، بتوان اکثر ظرفیت سازی در کشور باشد و باید با حمایت و گسترش زیرساختاین نباید نقطه توقف گسترش صنعتیاما 

 ساخت و ساز کشور را بر مبنای صنعتی سازی بنا کرد.


