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 ايران در اقتصادي فعالان مالكيت حقوق نقض مستند هايروايت
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 دهيچك

های مجلس به سفارش رئيس محترم کميسيون حمایت از توليد ملی و نظارت بر اجرای پژوهش مرکز

قانون اساسی، درباره وضعيت احترام به حقوق مالكيت فعالان اقتصادی  وچهارمچهلکلی اصل  یهاسياست

. است داده قرار خود کار دستور در را واصله هایشكایت موردی هایبررسی صورتهو کارآفرینان ایرانی ب

 یامؤلفه تواندیم وکارکسب مساعد طیشرا .است مجموعه این از موردی مطالعه اولين حاضر گزارش

 انگيزه که است موانعیازجمله  تيمالك حقوق نقض. باشد هابنگاه نهيبه ديتول و ییاکار شیافزا در رگذاريتأث

 به مربوط مباحث در یمهم گاهیجا ليدل نيهم به و بردمی ميان از را توليد و نوآوری گذاری،سرمایه برای

 نشان ،یباطان حسن یرعاملیمد به «شرق بهاره صدف» شرکت یمورد مطالعه. کندیم دايپ وکارکسب

 هستند، وکارکسب طيمح بهبود و ليتسه مسئول که یعموم و یدولت ینهادها و هادستگاه یبرخ دهدیم

 وجودبه یاقتصاد فعال و نیکارآفر این راه سر بر یاريبس مشكلات و موانع ت،يمالك حقوق نقض با عمل در

 یبانك نظام در ربا بدون یبانك اتيعمل قانون طرفهكی و ناقص یاجرا» ،مطالعه این در ني. همچناندهآورد

 .است شده بنگاه این حقوق نقض انگرینما وضوح به «یاقتصاد فعالان با مشارکت در

 تيفعال و شد متعددی یمال مشكلات دچار 1389 سال در «شرق بهاره صدف» یديتول مجموعه

 هانهیهز شیافزا» و «دیشد رقابت» ،«بازار بر حاکم رکود و اقتصادی نوسان» از متأثر شرکت دیيتول

 در هیسرما» تأمين منظوربه ندگرفت ميتصماین بنگاه  سایؤر. شد فيتضع «افسارگسيخته تورم از ناشی

 منزل سند ضمانت با) تومان ونيليم 135 نهایتدر د؛نکن افتیدر لاتيتسه اقتصاد مهر بانك از «گردش

 با) آپارتمان دستگاه كی شكل به تومان ونيليم 65 و نقد صورتبه( رعاملیمد -آقای باطانی  یشخص

 .فتگر قرار بنگاه  این ارياخت( در رعاملیمد یپدر منزل ضمانت

 درصد 34 نرخ به «رکردید مهیجر» و «کارمزد» ،«سود» احتساب با لاتيتسه ديسررس بازپرداخت

 آپارتمان فروش با سرانجام نیکارآفر این. داد قرار شرکت عاملمدیر یروشيپ را یسخت طیشرا و ديرس

 اقتصاد مهر بانك یهاوام از یكی ستتوان یپدر خانه فروش و( خرید قيمت زیر به) بانك از شده یداریخر

 مطابق بانك اوضاع، شدن بدتر با. کرد معوق ینيسنگ سود با را خود یشخص منزل وام اما کند، هیتسو را

 و معوق اقساط یازا در تومان ونيليم 128 ارزش با را باطانی آقای یشخص منزل مقررات، و نيقوان با
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 . کرد تصرف لاتيتسه بازپرداخت

 شرح ؛است کرده عدول خود یکارشناس یهاگزارش در اقتصاد مهر بانك است معتقد یباطان آقای

 128 ارزش با را باطانی آقای یشخص منزل نكهیا از پس اقتصاد مهر بانك است، صورتنیبد ماجرا

. شودیم منصرف یلیدلا به اما بازگرداند یو به تومان ونيليم 9/158 مبلغ کرد، تصرف تومان ونيليم

 تومان ونيليم 214 مبلغ با بارنیا و یکارشناس دوباره را خانه گرفت ميتصم بانك ،مجدد یريگيپ از پس

 ،داشتند هیگلا بانك یهایکارشناس از نكهیا وجود با یباطان آقای خانواده. دهد باطانی آقای لیتحو

 عدول «كيتمل شرط به اجاره» قرارداد در هم باز بانك اما ؛بودند دواريام ماجرا انیپا به نسبت همچنان

 با متناسب یدرحال خانه ارزش یرمنطقيغ شیافزا. داد شیافزا تومان ونيليم 7/324 به را مبلغ و کرد

( 1392 سال در یمرکز بانك شده هيته کشور یاقتصاد ینماگرها یمبنابر) یاقتصاد عمده یهاشاخص

 3/5 انهيماه مبلغ با اقساط پرداخت به را باطانی آقای به منزل لیتحو بانك، که داشت ادامه سال آن در

 طیشرا در وام اقساط بازپرداخت در ینيسنگ. کرد منوط تومان ونيليم 621 کل ارزش به تومان ونيليم

 ن،یکارآفر یادعا گرید یمبنابر. داد قرار یبغرنج تيوضع در را یباطان آقای وکار،کسب طيمح یرکود

 سود نرخ» عنوان با( یمرکز بانك) یپول استگذاريس بخشنامه وام، یاعطا زمان در اقتصاد مهر بانك

 . کرد جادیا نیکارآفر بر چنداندو یفشار زين رکردید مهیجر اخذ با و نكرد تیرعا را «ییاعطا لاتيتسه

 یخلاص یبرا «شرق بهاره صدف» نیکارآفر شد موجب مضاعف فشار و اقساط پرداخت در ناتوانی

 متوسل خود حق احقاق یبرا قضایی ريمس به تینهادر و کند آزمون را یمتعدد یهاوهيش موجود وضع از

 آقای آن براساس که شد ابلاغ و صادر زين 1396 سال در دادگاه دنظریتجد و یبدو یرأ البته. شود

 و کرده هيتخل را خواهان مقام در اقتصاد مهر بانك با اختلاف مورد ملك دیبا خوانده مقام در یباطان

 سال) امروز به تا 1389 سال از است یمدع نیکارآفر. کند پرداخت زين را یدادرس خسارات مطالبات

 مشخص مبلغ نييتع و هانهیهز احتساب با البته که شده متضرر تومان ارديليم 5/1 به كینزد( 1396

 شاخص یمبنابر که 1392 تا 1389 سال فاصله در تورم با متناسب یواقع و یاسم مبلغ نيب تفاوت

 به نسبت یزمان مقطع كی در یمبلغ یالیر ارزش لیتبد صورتبه( CPI) یمصرف خدمات و کالا یبها

 .است محاسبه قابل نیکارآفر انیز د،یآیم دستبه گرید یزمان مقطع

 لاتيتسه پرداخت ضوابط شدن گذاشته پا ریز» موجود، مستندات و مطالعه مورد سوژه یبررس با

 به عمل در رندهيگلاتيتسه نيهمچن و بانك یتعهدیب» ،«یبانك رانیمد هم و یباطان یآقا یازسو هم

 و «روزها آن در کشور یاقتصاد طیشرا بودن ینيبشيپ رقابليغ و یاقتصاد یثباتیب» ،«قرارداد مفاد

 .شودیم ارزیابی رانیا در تيمالك حقوق نقض بارز مصادیقعنوان به «حق احقاق در قضا دستگاه یناتوان»
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 مقدمه

های مجلس به سفارش رئيس محترم کميسيون حمایت از توليد ملی و نظارت بر اجرای پژوهش مرکز

قانون اساسی، درباره وضعيت احترام به حقوق مالكيت فعالان اقتصادی  چهارموچهلکلی اصل  یهاسياست

. است داده قرار خود کار دستور در را واصله هایشكایت موردی هایبررسی صورتهب ایرانی کارآفرینان و

مهم را کاروکسب طيمح وکار،کسب صاحبان. است مجموعه این از موردی مطالعه اولين حاضر گزارش

 زين یمطالعات جهان نان،یو البته همسو با تجربه کارآفر پندارندیم شانیاقتصاد تيعامل در فعال نیتر

. کندعمل  نهيبه و کاراصورت به تواندیبنگاه م كیوکار است که مساعد کسب طیتنها در شرا دهدینشان م

 بخش یکارا تيبه انواع موانع بازدارنده حضور و فعال توانیم رانیوکار در اکسب طيگذرا به مح یبا نگاه

 یآمارها و اطلاعات)براساس  گذشته یهاسال در چهآنلازم در جهت بهبود  ییتوانا ایو نبود اراده  یخصوص

 برد.  یموجود( پ هديچيپ مقررات و نيقوان انبوه یمبنابر) یآت یهاسال در چه و( موجود

 به وکار،کسب فرایند در که اندیمدع یررسميغ و یرسم یهاگزارش با همسو یرانیا نانیکارآفر

 موارد یبرخ در یحت و ضایع شانگذاریسرمایه آن، رويپ و شودیم تعدی آنها قانونی و شهروندی حقوق

 یاقتصاد فعالان یهاگفته تأیيد صورت در. شوندیم بيكار زين کارگران و متوقف هابنگاه یتوليد خطوط

 حاکميت هموطن، کارآفرینان از یبرخ درخصوص که گرفت نتيجه توانمی ،ییآزمایراست یترازو در

 .شودیم تضييع آنها بنيادین حقوق و شده نقض قانون

 سودآور حوزه هر در تيفعال یبرا اثرگذار یامؤلفه همواره مالكيت حقازجمله  افراد حقوق تیرعا

 قرار بالقوه و بالفعل نیکارآفر یروشيپ یمتعدد یهاچالش آن، نقض صورت در که است یاقتصاد و

 طيمح از یترروشن ریتصو توانیم حقوق، نیا تضمين و اِعمال نحوه موردی یبررس با. رديگیم

 .آورد دستبه ایران وکارکسب

 اشیعملكرد روند کهاست  یاز موارد یبنگاه کوچك اقتصاد كی عنوانبه «شرق بهاره صدف» شرکت

 فعالان حقوق نقض سقم و صحت خصوصدر یمناسب یهاداده تواندیم(، لحا در چه و گذشته در)چه 

 با را مجموعه یعملكرد روند و وکارکسب طيمح حاضر، یپژوهش گزارش. دهد قرار دسترس در اقتصادی

 یکل یو پس از معرف کندیم تیروا یداستان سبك به(، رعاملی)مد مجموعه یقيحق تيشخص محور

 .دیآیمپژوهش بر یهاپاسخ دادن به پرسش مبسوط و کامل، درصدد حاتيتوض انيمجموعه و ب

 

 يديتول شركت يمعرف

 نیشد. ا سيتأس شابوريخيام ن یدر شهرك صنعت 1380در سال « صدف بهاره شرق» یديتول شرکت

 1394نيمه سال  ازخود را آغاز کرد.  تيفعال یوشتگ یهافراورده یديمجموعه تول كیشرکت در مقام 
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 شده است. ليتعط شرکت کاملاً تيفعال (1397تاکنون )اوایل سال 

 

 تيفعال آغاز

هزار  2به متراژ  یپرسنل در مساحت 13تومان و  ونيليم 76 هیبا سرما« صدف بهاره شرق» یديتول واحد

برق »تومان،  ونيليم 34 «آلاتنيارزش ماش»مترمربع شروع به کار کرد.  600 یربنایو سطح ز مترمربع

 100 «یعيگاز طب»در سال و  مكعبمتر 500هزار و  كی «یآب مصرف»بر ساعت،  لوواتيک 30 «یمصرف

 شیبود که با افزا یدرحال نیاست، ا یديواحد تول نیا یهامشخصه گریمترمكعب در سال از د هزار

 .کرد دايپ ارتقا نفر 23شرکت، تعداد پرسنل به  یهاتيفعال

 

  فروش زانيم و ديتول تيظرف

 تن، 250 «لقمه کباب» شامل کامل فتيش كی در «شرق بهاره صدف» یديتول یهامحصول تيظرف

. است تن 50 «كياست» و تن 148 «برگر ريپن» تن، 500( ممتاز و یمعمول همبرگر نوع)دو  «همبرگر»

 یبهداشت پروانه مجوز با شرکت نیا. دادیم انجام استان 17 به ارسال با را خود انهيسال ديتول شرکت، نیا

 بردیم بهره هامحصول فروش و ديتول جهت( خوشمزه یمعنا به)توشكا  «طعم توشكا» یتجار علامت از

 19 خیتار تا سال 10 مدت به 1387 سال اسفندماه 19 خیتار در اظهارنامه ثبت از پس علامت نیا که

  .است معتبر 1397 سال اسفندماه

 و «دیجد یهادستگاه دیخر» ،«شرکت یارتقا یزیربرنامه»( 1381)سال  تيفعال یابتدا از شرکت

 ديسف و قرمز گوشت یبندبسته مجوز ،یانیپا یهاسال در. داد قرار تیاولو در را «ساختمان یبازساز و مرمت»

. شدشرکت متوقف  تيو فعال دينرس ديتولبه  عملاً که گرفت قرار کار دستور در آن یسازادهيپ یاستراتژ و

 ميتصم زات،يتجه دیخر و ییکارها نيچن توسعه ایآ» که پرسش نیا به پاسخ در پژوهشگر با گفتگو در باطانی

پاسخ  نيچن ؟«شود نيسنگ بهره با وام به ازين و یمال یتنگنا دچار شرکت نشده باعث و نبوده یاشتباه

برآورد  نيبازار و درخواست محصول بود و چن ازيپوشش ن یشرکت در راستا تي: گسترش دامنه فعالدهدیم

 ثباتو همچنين   بهتر ییکارابا  دیجد یهادستگاهاختيار داشتن  درو  زاتيتجه  تعویضکه درصورت  شدمی

 و بازار طیشرا رييتغ ليدل به که بود یدرحال نیا. کرد خواهد دايپ یبهتر طیبازار، شرکت شرا ازيتقاضا و ن

 مهیجر با که یافتیدر لاتيتسه نيسنگ یهابهره و شد مواجه چالش با شرکت تيفعال وکار،کسب طيمح

 یانیپا سال دو در وی، اظهارات طبق. داد قرار شرکت یروشيپ یدیجد یهاچالش بود، همراه زين ريتأخ

 عوارض و افزودهارزش و اتيمال» تومان، ونيليم 100 تا 70 بين «هانهیهز کل» انهيسال شرکت، تيفعال

 .بود تومان ونيليم 150 «خالص سود» و تومان ونيليم 250 «درآمد» تومان، ونيليم 30 «یشهردار
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 شركت هيسرما و بيترك

 با یخانوادگ ساختار با شرکت. ديرس ثبت به الیر ونيليم 760 با «شرق بهاره صدف» شرکت هیسرما

 واحد» و «فروش واحد» ،«یحسابدار سيرئ» ،«رعاملیمد» یدارا ره،یمد تئيه یخانوادگ عضو هفت

 یشاوندیخو روابط و خانوادگی ساختاربر همين  هياز مشكلات کلی تك ییك ،نظربه. است «ديتول و نظارت

 یاندازراه به اقدام هم، به اعتماد داشتن صرفبه و ندارند را کافی دانش و تخصص که باشد هاشرکت

 .ندارند را آنها اداره یبرا یکاف تخصص و دانش که کنندیم ییهافعاليت به ورود و هاطرح یبرخ

 200» که یطوربه دارد؛ ارزش تومان ارديليم 2 حدود( رمنقوليغ و)منقول  شرکت یهاییدارا

 50 فاز سه)برق  سوله و شرکت نيزم» تومان، ونيليم 700 تا 500 «ديتول خط بزرگ و کوچك دستگاه

 300تا  250 «تن 100 تيظرف به سردخانه چهار» و تومان ارديليم كی« (یکشژشوفا یگازکش مپرآ

 شده است.  یتومان ارزشگذار ونيليم

 

 وكاركسب يك يليتعط روايت شرح

بزرگ  یميدر کنار کسب درآمد، آغاز تصم ییبه تنوع غذا یبخشرونقو  شابوريمردم ن ییغذا ازين تأمين

 «شرق بهاره صدف». گرفت شكل «شرق بهاره صدف» نام با یديتول یامجموعه تولد با تینهادربود که 

 «ربرگريپن»و  «لقمه کباب» ،«همبرگر» یهامحصول ديتول به و کرد آغاز 1380 سال در را تشيفعال

 یادیز یهاچالش با یگرید وکارکسب هر همچون نخست گام در چهاگرآورد. صدف بهاره شرق  یرو

 مجموعه ،یباطان حسن. دادخود را ادامه  تيفعال هایسخت دنیاما با پشتكار و به جان خر ،شد مواجه

 وکارکسب كی قالب در و یداریخر 1381 سال در کارخانه مؤسس ،یاحمدآباد رضا از را شرق بهاره صدف

 مالك یاحمدآباد. رديگیم برعهده زين را مجموعه تیریمد سال همان از کندیم یاندازراه یخانوادگ

: در آغاز دیگوی. باطانی البته مفروشدیکارخانه خود را م ینگیبه نقد ازين دليلبه تنها ان،یآشنا از و یقبل

کارخانه  سالكی از بعد و کنندیم آغاز یاحمدآباد با یشراکت صورتصدف بهاره شرق کار را به تيفعال

 نیاین است که کارآفر شودمی طرحمهایی که در ابتدا . یكی از پرسشکندیم یداریخر یرا از مالك اصل

 صاحبنظرانداشته و تا چه اندازه از مشورت با  تيحوزه صلاح نیدر عرصه نظر و عمل، چقدر در ا

 فروش مشخص و روشن ليدل همچنين است؟ برده بهره یمال و یاقتصاد یهاعرصه به آشنا و متخصص

 ست؟يچ دیجد داریخر با شراکت عرصه در تيفعال از پيشين مالك شدن خارج و کارخانه

در کارنامه خود به ثبت رسانده بود، متوجه مشكلات  ابتدارا از « صدف بهاره شرق» یهمراه هک باطانی

 ـ شرکت ارياخت از خارج و یرونيب شتريبکه  هایاندازو سنگ ینگیبه نقد ازيشرکت همچون ن یداخل

 ـ هابانك جانب از لاتيتسه افتیدر کمك با ینگینقد تأمين و ديتول یبرا ازين مورد مواد هيته همچون

 .دیايب مشكلات رفع یبرا یدرست راهكار له،ئمس شناخت با کندیم یسع ليدل نيهم به شود،یم
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 تيفعال «زیمر و دارکج» معروف اصطلاح همان مثابهبه کندیم یسع سالهچنددوره  كی در باطانی

 پژوهشگر با گفتگو در وی. نشود جادیا شرکت تيفعال روند در یمشكل که ببرد شيپ یسمت به را مجموعه

 ییدرآمدزا و ثبات به را شرکت ديتول توانست یاقتصاد دهیفا ـ نهیهز اصول تیرعا با: کندیم عنوان

که  ستيموجود ن یاقتصاد دهیـ فا نهیهز تیرعا بریطرح مكتوب شرکت مبن ،اوصاف نیا با. برساند

 از پس است؟ داشته درآمد چقدر نهیهز یازامابه و کرده نهیهز چقدر شرکت مزبور طرح در شود معلوم

 را شعب و یندگینما جادیا بازار ازين تأمين یراستا در باطانی مجموعه استان، 17 به هامحصول ارسال

 از شيب به را «همبرگر» و «لقمه کباب» ،«برگر ريپن» محصول نوع سه ديتول و داد قرار کار دستور در

 و شهر داخل شرکت ديتول ازين زانيم استان، از خارج به هامحصول ارسال از قبل. رساند تن هزاركی

 دیجد یهادستگاه دیخر و شرکت یارتقا درخصوص یمفصل یهایزیربرنامه باطانی. بود یاستان محدوده

 گوشت یبندبسته مجوز بعد یهاسال در یحت و داد قرار کار دستور در ساختمان یبازساز و مرمت و

 ديتول مرحله به دکننده،يتول یمال مشكلات و ینگینقد نبود لیدلا به اما کند؛یم اخذ هم را ديسف و قرمز

 1389 و 1388 سال در گرفت،یم نشئت یاز بعد مال شتري. مشكلات صدف بهاره شرق که برسدینم

 شرکت صاحبان که را یباطان خانواده عامل نيهم و شودیم دیتشد کشور یاقتصاد تيوضع از متأثر

 .بردیم فرو چاره و فكر به بودند،

 اداره سيئر که یفرد با یاتفاق طوربه خود یاملاک دوستان از یكی واسطهبهها باطانی همان سال در

 مهر یاعتبار و یمال مؤسسه» و «اسبق انيجيبس الحسنهقرضمؤسسه )» اقتصاد مهر بانك اعتبارات

اداره اعتبارات بانك مهر  سيئر یمال شنهاديپ موجبات ،ییآشنا این تداوم. شودیم آشنا است،( «سابق

تومان  ونيليم 135 یالحسنه را در وجه نقددو وام قرض ی. مسئول بانكی، اعطاکندیاقتصاد را فراهم م

. دهدیم شنهادي( به باطانی پشابوريدستگاه آپارتمان )در ن كیدر قالب فروش  یتومان ونيليم 65و وام 

 بابت وی. کندیبانك م یدرخواست طیرا مجبور به قبول شرا یطاندار صدف بهاره شرق، بامشكلات ادامه

 منزل سند تومان، ونيليم 135 وام ضمانت برای و یپدر منزل سند تومان، ونيليم 65 وام ضمانت

 .گذاردیم گرو به بانك در را خود یشخص یمسكون

 بازارها تعادل خوردنهمبه با همزمان اقساط، بازپرداخت بریمبن بانك فشار و مشكلات افتنين انیپا

 یلیتحو آپارتمان باطانی ماه، 14 از پس تنها. کندیم آپارتمان فروش به وادار را باطانی کشور، اقتصاد در

 فروش به( شدهیداریخر متيق به نسبت افت تومان ونيليم 11) تومان ونيليم 54 متيق با را بانك

 شود،یم داده انتقال داریخر نام به یآپارتمان واحد سند یرسم دفترخانه در که زمان همان در. رساندیم

 آن ل،يتحم با قبلاً درواقع که است بانك اعتبارات اداره سيرئ به متعلق آپارتمان شودیم متوجه باطانی

 .بود فروخته یو به را

 ،یدرصد 34 «رکردید مهیجر»و « کارمزد»، «سود»با احتساب  لاتيتسه ديبازپرداخت سررس خیتار
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 بود دهید انیز که بانك آپارتمان فروش با تینهادر. وی دهدیباطانی قرار م یروشيرا پ یسخت طیشرا

 خود یشخص منزل وام اما کند؛ هیتسو را اقتصاد مهر بانك یهاوام از یكی توانست ،یپدر خانه فروش و

باب آپارتمان و خودرو  كی رفتن رهن ریز و مغازه دهنه دو فروش. کندیم معوق ینيسنگ سود با را

صدف بهاره »بازپرداخت وام بانك بود که شرکت  یسود بالا یامدهاياز پ یبخش رعامل،یمد یشخص

 منزل مقررات، و نيقوان با مطابق بانك اوضاع، بدترشدن با. کندیم یتردهيچيپ طیشرا وارد را «شرق

 .کندیم تصرف لاتيتسه بازپرداخت و معوق اقساط یازاتومان در ونيليم 128را با ارزش  باطانی یشخص

 به دست ناچار باطانی که کندیم دهيچيپ و سخت چنان را اوضاع یشخص یزندگ و کار یفشارها

 هر یبرا و شودیم کشور کل دادستان و جمهورسيرئ انقلاب، رهبرازجمله  کشور، یعال یهامقام دامان

 کل یدادستان دفتر اسخپ وی، فراوان یتقلاها و متعدد یهایريگيپ. سدینویم جدا یانامه آنها از کدام

 بانك یرضو خراسان استان اعتبارات ری)مد یخاط فرد عزل به منجر تینهادردارد که  دنبالبه را کشور

 و شودیم مرتب زيچ همه امر ظاهر در چهاگر. شودیم یو یشخص منزل ستردادا البته و( اقتصاد مهر

 .ندارد یتمام فعلاً باطانی یهایکامتلخ انگار اما گردد؛یمباز یعيطب حالت به طیشرا

 تصرف یو از تومان ونيليم 128 ارزش با که را باطانی یشخص منزل رديگیم ميتصم ابتدا در بانك

 یريگي. پس از پشودیمنصرف م یلیدلا به اما بازگرداند، یو به تومان نويليم 158.950 مبلغ با کرده،

باطانی  لیتومان تحو ونيليم 214با مبلغ  بارنیاو  یخانه را دوباره کارشناس رديگیم مي، بانك تصممجدد

ماجرا  انیدارند، همچنان نسبت به پا هیبانك گلا یهایاز کارشناس نكهیبا وجود ا یدهد. خانواده باطان

 324.700و مبلغ را به  کندیعدول م «كيبه شرط تمل اجاره»اما بانك باز هم در قرارداد  دوارند،يام

منزل  لیادامه دارد که بانك تحو یارزش خانه درحال یرمنطقيغ شی. افزادهدیم شیتومان افزا ونيليم

 . کندیتومان منوط م ونيليم 621تومان به ارزش کل  ونيليم 3/5 انهيرا به پرداخت اقساط با مبلغ ماه

تومان بابت اقساط خانه پرداخت  ونيليم 90که تنها  کندیحد بسنده م نيبه هم یتوان، و تینهادر

 شابورين یدادگستر سيرئ با دارید. بردیم شابورين یدادگستر سيرئ نزد را خود یدادخواه ناچار،بهکند و 

 به وادار را همه شده، دهيکش یليتعط به است سال دو كیکه نزد یاهمراه از کارخانه تئيه دیبازد و

 ندهینما یحت و یدادگستر مسئولان ،یعدالتیب و یناداور نيچن از تعجب. کنندیم باطانی از یخواهتظلم

 تومان ونيليم 214 یعنی یاصل یکارشناس متيق همان با باطانی یقبل خانه که کندیم مجاب را بانك

 .شود داده لیتحو یو به

 هاییخود بابت فروش دارا یتومان ارديليم 5/1ای که نزد مسئولان برده، از خسارت در عریضه باطانی

 سال انیپا در دادگاه دنظریتجد و یبدو یرأ با کنون،تا. است مندگله یبانك یبالا یهاو سودها و کارمزد

 .است دهينرس ییجا به اشیدادخواه 1396

 چنين یاافتهیتوسعه کشور در او اگر است؟ یاصل مقصر خود باطانی ایآ که نجاستیا سؤال

همچون او در همان  ینانیکارآفر ایو آ شد؟یاندازه متضرر م نیبه ا ایآ کرد،یم یاندازراه یوکارکسب
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مشهود است، نقض « باطانی» یآنچه از ماجرا برند؟یم شيوکارشان را به پکسب نيچن ایکشورها آ

 یثباتیب» ،«شانیهاوعده به اجرا در بانك مسئولان یتعهدیب». است کشور در یاقتصاد فعالانحقوق 

 در قضا دستگاه یناتوان» و «روزها آن در کشور یاقتصاد طیشرا بودن ینيبشيپ رقابليغ و یاقتصاد

 روند. می شماربه «تيو ضعف به حقوق مالك یتعد» مصادیق ،«دیدهزیان حق احقاق

 

 شرق بهاره صدفشركت  يليتعط در مؤثرعوامل  يررسب

و « صدف بهاره شرق»شدن شرکت  دهيکش ليدر به تعط ثرؤم عوامل یبررس و ليتحل به ورود از شيپ

 یمكاره عدم واسطههب که شود داده تذکر تا است لازم آن مالكان یفراوان برا یآمدن مشكلات مال دیپد

 مالكان یصورت گرفته ازسو تیروا بریصرفاً مبتن یبررس نیا مستندات خود، ارائه در اقتصاد مهر بانك

 دیماجرا امكان پد نیا هیسوكی تیروا. رديگیم صورت هاآن توسط شده ارائه مستندات و شرکت نیا

 انصاف از صهينق نیا به توجه با کرد ميخواه یسع رونیااز ؛داد خواهد شدت را منصفانهريقضاوت غ آوردن

 .مینشو خارج ليتحل و قضاوت در

را « صدف بهاره شرق»شرکت  یشده برا یخواهد شد تا روند ط یدر نظر داشتن تذکر فوق، سع با

 لاتيتسه کردنهیهز مرحله لات،يتسه افتیمراحل شامل مرحله در نیا که کنيم یدر چند بخش بررس

های و تحولات و شوك هيقضائ مرحله پرداخت اقساط و وصول مطالبات بانك، عملكرد قوه ،یافتیدر

 .استذکر شده  یزمان در بازه رانیدر اقتصاد ا یساختار

 

 لاتيتسه افتيدر

شرکت صدف  یازسو لاتيتسه افتیضوابط در قيدق تیرعا عدم به توانیم شده ارائه تیروا به توجه با

شرکت با  اینكه   داستیبانك مهر اقتصاد اذعان داشت. آنچه هو رانیمد از یبرخ نيبهاره شرق و همچن

 افتیدر لاتيتسه. است شده لاتيتسه خذموفق به ا ،ضوابط تیرعا بدون و مدهآ دیاستفاده از روابط پد

 یبرخ توسط نامتعارف منافع از یشكل یبرسهم یایگو منزل باب كی و نقد پول از یبيترک صورتبه شده

 افتیدو وام مذکور در طضواب از خارج ازيامت کردن ايمنافع را در قبال مه نیا که استبانك  رانیمد از

است. نقض ضوابط، حداقل  رانیمولد در اقتصاد ا یاقتصاد فعالاناز مشكلات  یكیموضوع  ني. هماندکرده

 .کندیم چالش دچار را وکارکسب یفضا و رسانده بيآس اقتصاد به سودواز 

ضوابط موفق  کامل تیرعا عدم با و یفن و یمال ملزومات و ارهايمع داشتن بدون یافراد یوقت اولاً؛

افراد در پرداخت اقساط نسبت  نیا یاز همان ابتدا احتمال ناتوان شوندیاز بانك م لاتيتسه افتیبه در

 بالاتر اندكرده لاتيلازم اخذ تسه یو مال یفن یهاضوابط و دارا بودن شاخصه تیکه با رعا یبه افراد
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 بالا هاواسطه یخواهسهم سبب به یمال نيتأم از شكل نیا در یمال نيتأم هنیهز سوكی از کهچرا است؛

 همجموع در کارا صورتبه یافتیدر لاتيتسه ،یمال و یفن یهامهارت نبود ليدلبه غالباً سو گرید از و بوده

اتلاف منابع  جهينتدر. شودیبه اتلاف اصل منابع م یمنته یرسوب نكرده و حت رندهيگلاتيتسه یاقتصاد

از  ترقيو عم دیمشكلات جد جادیبه بانك پرداخت شود به ا ستیبایکه بابت آن م یسود نيو همچن

 1.شودیم منجرضوابط  تیرعا عدم واسطهبه رندگانيگلاتيتسه یبرا شيپ

 دچار بازپرداخت مراحل در را رندهيگلاتيتسه نكهیا برعلاوه یمال و یفن ضوابط تیرعا عدم ا؛ًيثان

 محدود منابع کهآنجااز. شودمی یاقتصاد فعالان ریرفتن حقوق سا نيمنجر به از ب ،کردخواهد مشكل

 افتیدر از آنها شدن محدود و گرید یبرخ یدسترس عدم یمعنا به یبرخ به منابع نیا پرداخت باشند؛یم

 صورت یاقتصاد یارهايمع و ضوابط بریمبتن لاتيتسه عیاگر توز قطعاً که یافراد. است لاتيتسه

 توانستندیم خود مجموعه به آنها قیتزر و لاتيتسه نیا افتیکه با در بودندیم یکسان ءجز رفتیپذیم

 فعالاناز  یاريبس یهاهیبه گلا توانیخصوص م نیمنابع صورت دهند. در ا از یکاراتر اريبس استفاده

منجر  یو فن ینقض ضوابط مال واقعدراشاره داشت.  یبانك لاتيبه منابع و تسه یاز عدم دسترس یاقتصاد

 فعالانانحراف منابع به سمت  و لاتيتسه افتیدر از اقتصاد یکاراو  مولد فعالانرفتن حقوق  نيبه از ب

 .شودمی رکارايغ

 درخصوص تا است لازم شرق، بهاره صدف شرکت به لاتيتسه صيتخص در ضوابط تیرعا عدم برعلاوه

 سود نرخ حداکثر یمرکز بانك گزارش طبق. شود صحبت زين یمال تعامل نیا در شده نييتع سود نرخ

از  شيسود ب یهانرخ افتیبانك به در ،نظرو به 2باشدیم درصد 17 معادل 1385 سال در یبانك لاتيتسه

 افتیدر نياست. همچن کرده اقداماعلام داشته،  یپول یهااستيس یمتول عنوانبه یآنچه که بانك مرکز

)دادن آپارتمان  یمشتر تيو وضع تياعتبارات بانك از موقع رهیسوءاستفاده کارمند دا» ،«رکردید مهیجر»

 «كيدر قرارداد اجاره به شرط تمل طرفهكی ريو تفس ريتعب»و « (یدر عوض وام نقد یبه مشتر یشخص

 مصداق یاقتصاد فعالان با مشارکت در ربا بدون یبانك اتيعمل قانون طرفهكیناقص و  یکه در قالب اجرا

 .دهدیم نشان شانیهاوعده به اجرا در را بانك مسئولان عدول و یتعهدیب ابد،ییم

 

 لاتيتسه مصرف

 عقد لیذاز بانك مهر اقتصاد  یافتیدر لاتيدارد که تسه ديتأک« شرکت بهاره شرق» عاملریمد چندهر

 گفت دیبا یافتیدر لاتيتسه حجم زين و آن بر سود نرخ نييتع به توجه با اما گرفته؛ صورت الحسنهقرض

                                                 
)پيوست  است شده فني معيارهاي و ضوابط رعايت بر تأکيد اقتصاد مهر بانک)جوابيه(  توضيحات در که داشت اشاره بايد .1

 وضعيت از تحليلي آنکه بدون است، شده بسنده بوده شرکت مديرعامل ايشان اينکه به صرفا   آنها، توضيحات طبق اما(. 17
 جهت آنها هايطرح و شرکت اين که است آن معناي به است شرکت يک عاملمدير فردي اينکه آيا گيرد؛ صورت شرکت مالي

 بايستمي و است منفي پاسخ قطعا   است؟ شده رعايت آن در مالي و فني مسائل و بوده اقتصادي کامل   بانکي منابع دريافت
 .كنندمي بسنده آن به کشور هايبانک غالب متأسفانه که باشد مقداري آن از بيش هابررسي

2. https://www.cbi.ir/simplelist/1515.aspx 
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 لاتيتسه افتیدر یکل طوربهباشد.  تواندینم الحسنهقرض عقد لیذ وجهچيه به تلايتسه نیا افتیدر

 عقود لیذ یمال هرابط نیا ای و گرفته صورت ،یاقساط دیخر و مرابحه همچون ،یامبادله عقود لیذ ای

 باشد بوده یامبادله عقود لیذ نكهیا احتمالنظر به .است شده فیتعر یمدن مشارکت همچون یمشارکت

 .داشت ميخواه ممكن شكل دو هر یبررس بر یسع یول است شتريب

 از وکالت به مذکور شرکت باشند، شده افتیدر یامبادله عقود لیذ لاتيتسه نیا که فرض نیا با

 دو تواندیم خود نیا. است بوده شرکت هتوسع جهت آلاتنيماش و زاتيتجه یبرخ دیخر به لفمك بانك

 شرکت رانیمد صورت نیا در که است زاتيتجه دیخر از شرکت تخلف نخست حالت. باشد داشته حالت

از  یكیموضوع  نیا ؟اندکرده نهیشود که منابع را در کجا و چگونه هز الؤس آنان از دیبا و بوده یاصل مقصر

 افتیرا در لاتيتسه یارياست. متأسفانه بس رندگانيگلاتيتسهکشور در مواجه با  یمشكلات نظام بانك

. کنندیموارد  بازانهسفتهکاذب و  یمولد، آنها را در بازارها یهاتيو فعال ديمصرف در حوزه تول یبجا و کرده

 با یاتفاقات نيچن که چرا ؛کردرا کاملاً تبرئه  ینظام بانك توانینم ،یحالت نيالبته در صورت رخداد چن

 کردنهیهز هنحو بر قيدق نظارت عدم و بانك یسواز آنها رشیپذ و «یصور یفاکتورها» معضل به توجه

 انيوکار مکسب یموجود در فضا مشكلاتازجمله  «یصور یفاکتورها هدیپد». رديگیم صورت منابع

منجر به عدول  شدتبهموضوع  نیدارند. ا یتعامل مال لاتيتسه افتیدر قیها از طراست که با بانك یافراد

 موضوع نیا در البته. است بانك سهامداران و بانك تيمالك حقوق نقض و رندگانيگلاتيتسه فياز تكال

 عقود لیذ لاتيتسه افتیدر فرض درخصوص دوم حالت. ندمقصر زين هابانك ییاجرا رانیمد و عوامل

 دیصورت با نیشده باشد. در ا آلاتنيماش و زاتيتجه دیخر صرف قاًيدق منابع نیا که است آن یامبادله

 از حاصل دسو گذشته یهاسال در ارز نرخ هچندبار شیافزا به توجه با که شود الؤس شرکت مالكاناز 

 یاخود از ماجرا اشاره یهاتیمحاسبه شده است؟ چرا در روا یچه کس نفعبه آلاتنيماش نیا ارزش شیافزا

 دیکه عا ییقسم از سودها نیا انيبه عمد از ب ایشرکت  نیا مالكاناند؟ نداشته زاتيتجه نیا یبه ارزش فعل

از آنچه با بانك  ريغ یاشاره شد در موارد ترشيمنابع را همانطور که پ نیا ای کنندیم زيآنها شده پره

 .اندکردهاند عمل داشته لاتيتسه دیو خر لاتيتسه افتیقرارداد جهت در

 شده پرداخت یمدن مشارکت همچون یمشارکت عقود از یكی لیذ لاتيتسه که است آن دوم فرض

 ایآ. شرکت مالكانمنابع توسط  کردنهیهز هنحو به بود خواهد وابسته قضاوت زين صورت نیا در. باشد

اگر مصرف منابع  ر؟يخ ایشده مصرف شده است  بیکه در عقد مشارکت تصو ییدر همان راستا ،منابع

مهر  بانك کردهرا نقض  یگریکه با عملكرد خود حقوق د یگفت کس دیدر همان راستا بوده باشد با

 قرارداد در که یمكان همان در را منابع رندهيگلاتيتسهاقتصاد است. اگر قرارداد مشارکت باشد و شخص 

 به یگذارهیسرما نیا بازار، تحولات و یاقتصاد طیشرا به توجه با یول برساند مصرف به شده نييتع

 دیپد خسران در ستیبایم بانك ،شودبا خسران مواجه  هیاصل سرما یحت اینشود  یمنته یآورسود
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. کندطلب  زيآن را ن ريتأخ همیجر یحت و سود ه،یسرما اصل همطالب برعلاوه نكهیا نه باشد ميسه آمده

 یقيحق صورت عقد، ضمن شروط کردنها با وارد توجه داشت که بانك زيموضوع ن نیبه ا دیالبته با

 نیشده باشد  و ا نيو سود آن تضم هیکه در آن اصل سرما کنندمی ییهاصورت به لیتبد را مشارکت

ها را با بانك یاقتصاد فعالانوکار است که تعامل کسب یمعضلات موجود در فضا نیتریاز اساس یكی

 و هانهیهز تمام ليتحم به تینهادرمشارکت  یدر قراردادها ییبندها ني. وجود چنکندیم منصفانهريغ

 انيبن ختنیر فرو به ینوسان هر و شودیم اقتصاد مولد عامل دوش بر صرفاً بازار نوسان از یناش خطرات

 شود.می منجرمولد  سسهؤم هاده

 رفمص به شده نييتع قرارداد در که آنچه از ريغ یمكان در را منابع رنده،يگلاتيتسهاگر شرکت  اما

 زيخصوص ن نیاست. در ا کرده نقض را آن سهامداران و بانك حقوق کهچرا است ضامن او باشد، رسانده

 نيتضام افتیها با دررا متوجه آنها ندانست. متأسفانه بانك یتيمسئول و کرد یها را کاملاً تبربانك توانینم

 هخود درخصوص نحو ینظارت فیوظا یريگيپ یبرا یو شروط ضمن عقد، ضرورت چندان وديق کردنو وارد 

. اگر در ابدییفرصت خروج از مفاد قرارداد را م یبه راحت رندهيگلاتيتسهو  کنندیاحساس نم منابع هنیهز

 یاريبس بساچه ، شوند منابع انحراف از مانع ،منابع هنیهز هنحو بر نظارت و یريگيپ با هابانكهمان ابتدا، 

 منجر یديتول همجموع كی یزندگ رفتن نيب از به و شود یريشگيپ ابتدا همان در یبعد مشكلات از

 سازد. ايرا مه گریکاملاً مولد بوده و موجبات اشتغال افراد د توانستیکه م یامجموعه شد،ینم

 

 بانك مطالبات وصول و اقساط پرداخت

در بازپرداخت اقساط  شانیااین است که  آیدبرمیشرکت صدف بهاره شرق   رعاملیمد تیاز روا آنچه

که با معوق شدن اقساط  ستا یباق بانك یبرا حق نیا صورت هر در. اندکرده یکاهل یافتیدر لاتيتسه

فروش،  ایو  كيبا تمل ایآن  قیاز طر و کند یخود درخصوص ملك رهن یوکالت اراتياقدام به اعمال اخت

 انتقال و یباطان یآقا ملك هياول یارزشگذار شود، یموشكاف دیبا آنچه ابتدا در. کندخود را وصول  نید

 تيمالك انتقال و تصرف از شيپ ملك ارزش هکنندنييتع دیبا بانك خود چرا. است بانك به آن تيمالك

 یمتگذاريق که دارد وجود احتمال نیا باشد، تصرف جهت ملك كی یکارشناس مسئول بانك اگر باشد؟

 ادیز اريبس هفاصل از موضوع نیا. شود زده نيتخم یواقع زانيم از کمتر بانك، منافع به توجه با آن، هياول

 آن انتقال یکارشناس متيق و بانك به یباطان یآقا از تيمالك انتقال درخصوص یکارشناس متيق نيب

 آن انيم یادیز یزمان هفاصل نكهیا به توجه با یباطان یآقا به بانك از كيتمل شرط به اجاره صورتبه

که خود فرد ارزش  ستا یباق او یبرا حق نیا باشد، ملك كی مالك فرد که یزمان تا. است انيع نبوده

انتقال  كیملك صرفاً  نیتصرف ا کهآنجااز. البته کند نييتع یگریانتقال آن به د یملك خود را برا

لازم است تا شخص  ،شده  به اختلاف  یمنته و است زين یگرید ینبوده و مسبوق به قراردادها تيمالك

کارشناسان خود  نه کند یدرخصوص ارزش آن کارشناس یهمچون کارشناسان دادگستر طرفیثالث و ب
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صورت،  نیشود و در ا فیتعر دیبانك نبا یبرا «امر بدو»حق در  نیا اینكه. آنچه مسلم است نفعیبانك ذ

 .شودمی رمنصفانهيبه روابط غ یمالك دچار خدشه شده و منته یشده برا فیحقوق تعر

 اريبانك اخت که کندیم جابیا تياحترام به حقوق مالك یاز موضوع فوق، در گام بعد فارغ

عدم  ای رشیتام در پذ اريشرکت مذکور اخت رعاملیمد نيبر ملك خود را داشته باشد. همچن یمتگذاريق

شرکت فوق بدون  رعاملیاز بانك داشته باشد. مد یعنوان فروش اقساط لیقرارداد مجدد ذ رشیپذ

اضطرار( وارد قرارداد مجدد  یو انتخاب خود )هرچند از رو اريدرخصوص توان بازپرداخت، با اخت یبررس

 اقتصاد مهر بانك به ونشید حجم شیافزا و او مشكلات شدن ترقيعم به امر نيبا بانك شده است و هم

 با زمان همان در چرا ؟شده یقرارداد نيچن به حاضر شانیا چرا که نجاستیا الؤگشته است. س منجر

خود فراهم  یرا برا شتريموجبات خسران ب دیمورد اشاره و عدم توافق بر قرارداد جد ملك هيتخل عدم

از حد  شيو ب رمتعارفيتومان را غ ونيليم 7/324ملك مذکور معادل ارزش  یمتگذارياگر ق ؟کرده

 ؟است تومان در ماه شده ونيليم 3/5با اقساط  یقرارداد نيچن رشیچرا حاضر به پذ دانست،یم

 

  قضا دستگاه عملكرد يبررس

 معاون. رديگیم صورت کشور کل دادستان به یخواهتظلم نامه قالب در بار نينخست ،یباطان یدادخواه

به  یارا در نامه لهئمس گزارش برگ كی ،یباطان نامه به پاسخ در کشور کل دادستان یاسيس ،یتيامن

 1390خردادماه سال  9 خیو اقدام در تار یجهت بررس شابوريو انقلاب شهرستان ن یدادستان عموم

 . شودیم منجر یخاط فرد عزل به تینهادرکه  کندیارسال م

پرونده )خواهان: بانك مهر اقتصاد و خوانده: حسن  ليبا تشك نخستين نخست دادگاه نيهمچن

 یدر شعبه دوم حقوق« صدف بهاره شرق»پرونده . شودیم ليتشك شابورين ی( در دادگستریباطان

همچنان مفتوح است. براساس اظهارات دادستان  950446در پرونده کلاسه به شماره  شابوريشهرستان ن

 كيقرارداد اجاره به شرط تمل تيخوانده پرونده آمده است، ماه هيدفاع حهیکه در لا شابوريشهرستان ن

است که در قرارداد  نیا یامر به معنا نیشرق مشكل دارد و ا بانك مهر اقتصاد و مجموعه صدف بهاره

 نیا حيمسترد شود. توض دیبا یاخذ شود و وجه اضاف یهمان مبلغ کارشناس دیبا كياجاره به شرط تمل

 یشده و حكم به نفع باطان یدگيحل اختلاف رس یدر شورا باركینكته لازم است که پرونده مذکور، 

بود که در  سال دو كی( نزدكيصادر شده است. پرونده مزبور )مربوط به قرارداد اجازه به شرط تمل

 هيدادگاه عل دنظریو تجد یبدو یرأ 1396در سال  تینهادرمفتوح بود؛ اما  شابوريشهرستان ن یدادگستر

 رادهاییااز  یكیشدن پرونده )براساس مستندات(  ی( صادر و اعلام شد. طولانیخوانده پرونده )باطان

 یاساس یهااز ضعف یكیاحقاق حق  یشدن پرونده برا یاست. روند طولان یبه دستگاه دادگستر وارد

 عملكرد چندهرشمرده شود.  تيو ضعف به حقوق مالك یمصداق تعد تواندیدستگاه قضاست که م
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 یروشن یهانشانه تواندیم بانك، در مسئول یخاط فرد عزل در یدادگستر دستگاه کمك با کل یدادستان

 .شود قلمداد یادوارکنندهيام و

 

 رانيا اقتصاد در يساختار هايشوك و تحولات

 یديتول یهاتيفعال ادامه جهت آن رانیمد توان عدم و شرکت نیا یليتعط در ثرمؤ عوامل ازجمله

 1391 و 1390 یهاسال در که هاكوش نیا. است رانیا اقتصاد در یساختار هایشوك و دیشد نوسانات

 مشكلات با را دکنندگانيتول از یاريبس گشت منجر ديو تول هياول مواد هنیهز بالتبع و ارز نرخ جهش به

 اتخاذ موجب صنعت كی هندیآ از روشن یاندازچشم داشتن عدم و بازار ثبات عدم. ساخت مواجه دهیعد

 تعامل در شرکت نیا مشكلات چندهرنمونه  نی. در اشودمی  یاقتصاد عوامل یسواز نادرست ماتيتصم

 نیآمدن ا وجودهب در را یساختار هایشوك از یناش آثار توانینم اما گرفته صورت اقتصاد مهر بانك با

 .کرد یمشكلات نف

 

 بنديجمع

در مقام پاسخ به  یو مصاحبه با فعال اقتصاد یمطالعه مورد كردیبخش محقق پس از رو نیا در

 .دیآیمبر یو فرع یاصل یهاپرسش

 مورد يفرايندسوژه مورد مطالعه چگونه و در چه  تياست كه حقوق مالك نيا ي( سؤال اصلالف

 است؟ گرفته قرار تعدي

 یتعهدیب» ،«یبانك رانیو هم مد یباطان یآقا یسواز هم لاتيتسه پرداخت ضوابط شدن گذاشته پا ریز»

 ینيبشيپ رقابليغ و یاقتصاد یثباتیب» ،«قرارداد مفاد به عمل در رندهيگلاتيتسه نيبانك و همچن

به  تعدی» مصادیق از «حق احقاق در قضا دستگاه یناتوان» و «روزها آن در کشور یاقتصاد طیشرا بودن

بدون ربا در عدول و تخلف قرارداد  یبانك اتيقانون عمل طرفهكیناقص و  یاست. اجرا «تيحقوق مالك

از  یاسترداد مال مورد تصرف از بانك است، نمونه روشن یکه باطانی در پ یزمان ك،ياجاره به شرط تمل

 یبراساس گزارش کارشناس رسم دیمستندات موجود، بانك با یاست. برمبنا تينقض حقوق مالك

رقم به  نیآشكار، ا یکند اما در عدولد منعقد تومان با باطانی، قراردا ونيليم 214با مبلغ  یدادگستر

و در دفترچه  کندیم رييباز هم تغ تيوضع نیاست که ا یدرحال نی. ارسدیتومان م ونيليم 324.700

سود  ینرخ بالا افتی. دررسدیتومان م ونيليم 621تومان به رقم  ونيليم 3/5 انهياقساط، بازپرداخت ماه

تومان سود  ونيليم 700 كی( )پرداخت نزدیبانك مرکز ی)نسبت به نرخ وقت اعلام یبانك لاتيتسه

است  یبانك در قبال مشتر هیسوكی اراتياز اخت یگرینمونه د رکرد،ید مهی( و اخذ جریبانك لاتيتسه

 . شودیم یفعالان اقتصاد ريبانگیبودن آن، در عمل گر یرشرعيو غ یرقانونيکه با وجود غ
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و ضعف حقوق  یاز تعد یگریاحقاق حق، مصداق بارز د یشدن پرونده در راستا یطولان تینهادر

با  شابورين یدادگستر نياز زمان آغاز دادگاه نخست سال دو كینزد یبازه زمان شكیاست. ب تيمالك

دادگاه آن تا اواخر  یصدور رأ دنيو به درازا کش «كياثبات فسخ قرارداد اجاره به شرط تمل»موضوع 

 در دستگاه قضاست.  نيسنگ یادار یروند بوروکراس یای( گو1396) یجار لسا

  ست؟يچ قاًيدق نيكارآفر ياست كه ادعا ني( پرسش دوم اب

 عنوان با پرونده نیا در که است «اقتصاد مهر بانك» شابورين شهرستان یدادگستر در پرونده یشاک

است. باطانی، خواهان عدم  كيشرط تمل به اجارهاثبات فسخ قرارداد  بریمبن حكم صدور دنبالبه خواهان

با بانك  كيتومان مندرج در دفترچه اقساط در قرارداد اجاره به شرط تمل ونيليم 621پرداخت مبلغ 

را  هيقض نینسبت به ا یخواهدادگاه درخواست تظلم هيدفاع حهیدر لا یمهر اقتصاد است. حسن باطان

است.  كيبه تخلفات آشكار بانك مهر اقتصاد در قرارداد اجاره به شرط تمل یدگيدارد و خواهان رس

 پرداخت است، یاضاف وجه پرداخت عدم خواهان نكهیا برعلاوه قرارداد، به یقانون رادهاییابا  یباطان

 نیکارآفر البته. ردیپذیم یدادگستر یرسم کارشناس نظر یبرمبنا تومان ونيليم 214 سقف تا را اقساط

 ؛ینور ديمج یآقا زمان در گرفته صورت یدادهایرو به نسبت و است هم یشاک پرونده نیا در خود

 .است معترض و دارد تیشكا یرضو خراسان در اقتصاد مهر بانك اعتبارات اداره سيرئ

  تخلف؟ اي افتاده اتفاق جرم اند؟شده نقض مقررات و نيقوان كدام ادعا مورد فرايند( در ج

 یآقا یسواز امر، بدو در. اندشده نقض یمختلف نيقوان خوانده و خواهان یسواز ادعا مورد فرایند در

و  یفن یارهايبدون در نظر گرفتن مع لاتيبانك مهر اقتصاد ضوابط پرداخت تسه رانیو مد یباطان

کسب  یرمتعارفيبانك منافع غ رانیخصوص محرز است که مد نیگرفته شده در ا دهیناد یاقتصاد

 و یبانك وام فقره كی پرداخت کشور کل یدادستان قیطر از تیشكا و اعتراض در یباطان یآقا. اندکرده

اداره اعتبارات بانك مهر اقتصاد در استان خراسان  سيرئ ؛ینور ديمج یسواز را آپارتمان دستگاه كی

 حقوق یمبنابر نیکارآفر تيو وضع تيسوءاستفاده از موقع یتخلف آشكار کارمند بانك در معنا یرضو

 آن بریمبتن لاتيرا که تسه یمفاد قرارداد ،قرارداد طرف دو هرنظر به گرید یسواز .داندیم یشهروند

 یآقا اقتصاد، مهر بانك یعنی خواهان؛ منظر از نيهمچن. اندنكرده تیکامل رعا صورتبه شده پرداخت

تخلف کرده و بانك مطابق با ماده  كيشروط قرارداد اجاره به شرط تمل از مستأجر عنوانبه یباطان حسن

اثبات  بریو صدور حكم مبن یقانون ستهیشا یدگيرس یتقاضا یمواد قانون گریو د یقانون مدن (399)

است که  یحالدر نیا. دارد را یدادرس خسارات ههم و جرهأمست نيع هيتخل و اجاره قرارداداعلام فسخ 

 یمدن قانون یمبنابرتخلف کرده و  كيبانك در قرارداد اجاره به شرط تمل ،یاز منظر خوانده؛ حسن باطان

 شرطهب اجاره قرارداد در رایز است نكرده منعقد را قرارداد جرأمست با یدادگستر یرسم کارشناس نظر و

مسترد شود. خوانده  دیبا یقابل قبول است و وجه اضاف یدادگستر یهمان مبلغ کارشناس رسم ك،يتمل
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مصوب بانك  یبانك لاتينرخ سود تسه تینسبت به تخلف آشكار بانك مهر اقتصاد در رعا نيهمچن

 نداده بلكه تخلف صورت گرفته است.   یرو یموارد جرم نیاز ا كیدارد. در هر  تیشكا یمرکز

 دارند؟ نيكارآفر مستندات برابر در يدفاع چه اتهام مورد اي كنندهيكوتاه اي متجاوز اشخاص( د

مستندات خود را در قالب  یحسن باطان ن؛یبه کارآفر یاز متجاوزان اصل یكیمهر اقتصاد در مقام  بانك

 «لاتيعملكرد تسه نتیپر»و « اظهارنامه اعلام فسخ» ،«كيقرارداد اجاره به شرط تمل» ،«تيسند مالك»

از شروط قرارداد  جرأمست اقتصاد مهر بانك دفاع یمبنابرارائه داده است.  شابوريشهرستان ن یبه دادگستر

 و یقانون ستهیشا یدگيرس یتقاضا یموارد قانون گریو د یقانون مدن (399)ماده  یمبناتخلف کرده و بر

 را یدادرس خسارات ههم و جرهأمست نيع هيفسخ قرارداد اجاره و تخل علاما اثبات بریمبن حكم صدور

 را قرارداد تواندیم بانك ،مستأجر( قرارداد در صورت تخلف 9است که براساس ماده ) یحالدر نیا. دارد

 اتيعمل قانون یمبنابر را شده انجام یهااقدام همهفسخ کند. بانك در مستندات خود ادعا دارد  طرفهیك

 اذعان وجود با زين قضا دستگاه. است نشده مرتكب یتخلف باره نیا در و گذاردیم اجرا به ربا بدون یبانك

به نفع خوانده  یینها یأر دادن از آمده، وجودهب طیشرا به نسبت سفأت ابراز و نیکارآفر از تیحما به

 یکوتاه بریمبن یمستند شابورين یدادگسترکرده است. البته  یخوددار یحسن باطان ن؛یپرونده و کارآفر

 قوه لیطو تگاهدس یادار یروکراسوب روند از یناش شتريب رسدیمنظر به روند نیا و ندارد تيمالك حقوق

. بانك ديآن به درازا کش یها اعلام رأپرونده ادیمتخصص و تعداد ز یرويکمبود ن ليدلبه که باشد هيقضائ

 یباطان حسنبه نامه و مستندات خوانده پرونده؛  یهنوز پاسخ روشن یپول استگذاريدر مقام س زين یمرکز

 را تيمالك حقوق ضعف خود یجد و یقو نظارت ابيغ در نهاد نیا که است یحالدر نیا و نداده ارائه

 .است دهيبخش استحكام

 فعالان گريد يبرا مشابه مشكل وقوع از يريشگيپ و يبررس مورد سوژه حق احقاق يبرا( ـه

  دهد؟ انجام توانديم ياقدام چه ياسلام يشورا مجلس ،ياقتصاد

 ت،يمالك حقوق گرفتن یجد یررسب مورد سوژه حق احقاق یبرا دهدیم نشان مزبور یمورد مطالعه

 یمعنا در گذارقانون منظر از تيمالك حقوق دنشمر محترم. است مشكل وقوع از یريشگيپ یاساس حلراه

نيماش ساختمان، ن،ي)زم یكیزيف یهاییدارا انواع ای کار منابع از یمندبهره یبرا افراد یانحصار حق

 یاسلام یشورا مجلس. است عرصه نیا در گام نينخست( اختراع ،یتجار)نام  یفكر ای( ابزارها و آلات

 همچنان. کند استفاده تيمالك حقوق شمردن محترم یبرا یقانون یهاتيظرف از دیبا قانونگذار مقام در

 در قانونگذار ت،يمالك حقوق و وکارکسب مساعد طیشرا یدگيتن ليدلبه شد مطرح هم نیا از شيپ که

 وکارکسب طیشرا ليتسه و مجوزها نهيزم در یاضاف و زائد نيقوان برداشتن و حذف دنبالبه دیبا یبعد گام

هستند،  تيدر ارتباط با حقوق مالك ميرمستقيو غ ميمستق طوربه که یمقررات و نيقوان بیتصو. باشد

 اقتصاد به یبخشثبات یکند. نظارت بر عملكرد دولت در راستا یرياز وقوع مشكلات مشابه جلوگ تواندیم
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 هامتيق یآزادساز و کشور یاقتصاد ساختار ،یبانك نظام همچون یاديبن و یکل نيقوان رييتغ و اصلاح با

 .کند ميترس یاقتصاد فعال یبرا تواندیم را یبهتر یدورنما

 با یهماهنگ با و حذف را اضافه نيقوان یقانونگذار و ینظارت گاهیجا از یريگبهره با تواندیم مجلس

 و همسو یگام تواندیم وکارکسب طيمح بهبود. بردارد گام وکارکسب طيمح یسازروان جهت در قوا ریسا

 وکارکسب یدورنما به نسبت یاقتصاد فعال ريمس نیا از تا باشد تيمالك حقوق گرفتن یجد با یمواز

 یاقتصاد فعال تواندیم تيمالك حقوق از تیحما یراستا در یحقوق ساختار جادیا انيم نیا در. شود مطمئن

 .رسدینمنظر به ندیچندان خوشا یکنون تيوضع در که یامر کند، دلگرم شیهاتيفعال انجام به نسبت را

 

  يريگجهينت

 یاجرا» یاصل فرض با تيمالك حقوق نقض قیمصاد و موارد شینما دنبالبه گرفته انجام گزارش در محقق

. بود «یاقتصاد فعالان با مشارکت در یبانك نظام در ربا بدون یبانك اتيعمل قانون طرفهكی و ناقص

 از استفاده و یاقتصاد فعال كی مقام در «شرق بهاره صدف» یديتول مجموعه رعاملیمد با مصاحبه

 یبرمبنا گام، نينخست در. داد قرار پژوهش یروشيپ را یجامع كردیرو ق،يتحق به عمق یبرا مستندات

 درباره یاساده و ملموس تیروا مجموعه رعاملیمد ؛یباطان حسن با گفتگو در و دسترس در مستندات

 یپ در یاقتصاد فعال دهدیم نشان موجود مستندات. شد دهيکش ریتصو به شرکت تيوضع و عملكرد

دانست  تيآن را نقض حقوق مالك توانیم یواقع طوربه که شده ییرفتارها گرفتار ،یاقتصاد مسائل حل

 .داشته ريمس نیا در هاییاشتباه زيکه البته خود او ن

 ،«یبانك رانیو هم مد یباطان یآقا یسواز هم لاتيتسه پرداخت ضوابط شدن گذاشته پا ریز»

 رقابليو غ یاقتصاد یثباتیب»، «در عمل به مفاد قرارداد رندهيگلاتيتسه نيبانك و همچن یتعهدیب»

از « دستگاه قضا در احقاق حق یناتوان»و « روزها کشور در آن یاقتصاد طیبودن شرا ینيبشيپ

مهر اقتصاد در قرارداد اجاره  بانك یكجانبه یرهايو تفس رياست. تعب «تيتعدی به حقوق مالك»مصادیق

 نشان یمرکز بانك مصوب نرخ خلافبر یبانك لاتيسود تسه یبالا یهاو اعمال نرخ كيبه شرط تمل

 یمرکز بانك بالاتر، یسطح در و درآمده اجرا به ناقص و طرفهكیصورت به یبانك اتيعمل قانون دهدیم

 یطولان و قضا دستگاه تعلل. دهد خاتمه وبيمع روند نیا به نتوانسته یپول ارذاستگيس گاهیجا در زين

 مورد مطالعه. است لیطو دستگاه نیا ییتوانانادادگاه مصداق بارز  یأر دنيرس جهينت به روند شدن

 که است کوچك اريبس سطح كی در تيمالك حقوق یتعد و ضعف انگرینما شرق، بهار صدف یپژوهش

داشته  دنبالبه را قيعم و یجد اريبس ییهاینگران تواندیم کرد، حیتشر ترعيوس بعد كی در را آن اگر

 کنندهنييتع نشيچ نینقش مجلس در ا رديگیم جهينت یمورد پژوهش نیا یباشد. محقق پس از بررس

 است.  یباره ضرور نیدر ا یاقدام فور ليدل نيخواهد بود، به هم
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