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هابانكغيرجاريمطالباتنشدنوصولدلايل
ثبتقانوناصلاحي(34)ماده.2

دهيچك

 استردادحقبا معاملاتيكل طوربهويشرطويرهن معاملاتبه ثبت قانونياصلاح)34( ماده

 برخي موجب نيز عملدر،يقانونويحقوق مشكلاتيبرخبر علاوهنيقانو ماده اين.شودمي مربوط

 وصول عدم دلايل بررسي براينيبنابرا.است شدهها بانكيرجاريغ مطالبات وصولدرهاييآناكار

 قراريبررسو بحث مورد قانوننيايياجراويحقوق مشكلات بايدها بانك غيرجاري مطالبات

 مشكلات ثبت، قانونياصلاح)34( مادهبيتصو خچهيتار مرورازپس گزارشنيادر.گرفت مي

قايايياجراويحقوق بهن كه دهدمي نشان مطالعه اين.گيردمي قرار مطالعه مورديليتفص صورت نون

آنبهيمنتهيحقوقنديآفردر بلكهو مادهنيا نفسدرنهها بانك مطالبات وصول عدمياصل مشكل

 وصولدريمهم نقش تواندميآنليتسهو مادهنياياجرا فرآينددررييتغ بنابراين است بوده

.كندفاياها بانك جاريرغي مطالبات

 مقدمه

 ارائـه بـراي هـا بانـك روي پـيش موانع ترين بزرگاز يكي حاضر درحالشك بدون بانكي غيرجاري مطالبات

 شـد، خواهـد بـانكي وكـار كسبدر سودآوري كاهش باعث مستقيماًكه چالش اين.است بانكي خدمات بهتر

 توليـدي هـاي بنگـاه نتيجهدرو شده خود مالي گري واسطه نقش كارآمدتر ايفايازها بانك شدن دور موجب

.گردند منتفعها بانكاز خود گردشدر سرمايهو نقدينگي تأمين براي توانند نمي نيز كشور

 حـلبه بارها كشور، بانكي مديرانو نظام بالاي رده مسئولان ازسويكه هستيم شاهد باب اين در

 ايـن دلايـلاز يكـي عنـوان بـه اغلـبكه مواردياز يكي.استهشد اشاره بانكي مطالبات وصول موانع

 ميـان ايندركه سؤالي اما.است ثبت قانون اصلاحي)34( مادهشك بدون شود،مي اشارهآنبه چالش

 عوامـليا است بانكي مطالبات وصول قانونيو اصلي مانع ماده اين واقعاً آياكه است اين شودمي مطرح

.باشندمي دخيل نيز ديگر

 مشـكلات مـرور بـا سـپسو شـود مـي آغـاز ثبت)34( ماده تحولات تاريخچه ذكربا گزارش اين

 حـل زمينـهدر راهكارهـايي نيـز خاتمـهدرو پرداختهآن اجرايي مشكلات بررسيبه ماده اين حقوقي

.دهدمي ارائه موجود مشكلات
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1ثبت)34( ماده تحولات خچهيتار.1

 كليه ربا بدون بانكي عمليات قانون)15( ماده برابركه است ضروري نكته اينهب اشاره نخست وهله در

 نامه آيين مطابقو بوده الاجرا لازم رسمي سند حكمدر كندمي منعقد مشتريانبا بانككه قراردادهايي

 اردادهايقر مفاد اجراي براي لذا.دارند اجرا قابليت ثبت اجراي طريقاز الاجرا لازم رسمي اسناد اجراي

 مبادرتآن نامه آيينو ثبت قانون)34( ماده وفقو نموده استفاده ثبت اجراياز معمولاًها بانك بانكي،

.نمايندمي بانكي بدهكاران عليه اجرايي عمليات تعقيب به

 مدني قانون)458( مادهدرورمذك شرط بيع مبحثاز برخي رهني، معاملاتدر اينكه دليل به

 مالك دين فرعو اصل تأديهاز آنان عجزازپس نيازمند افرادبه وام دادنباو نمودندمي استفاده سوء

و نظم نيزو وضعيت ايناز جلوگيري براي 1351 سالدر قانونگذار شدندمي مردم املاكو اراضي

 ثبتونقان)34( ماده اصلاحبه اقدام شرطي،و رهني معاملاتو املاك ترهين زمينهدر بيشتر انسجام

 شرطي معاملات كليهو)33( مادهدر مذكور معاملات مورددر«:كه داشتمي مقرر مذكور ماده.نمود

 نپردازدرا خود بدهي سنددر مقرر مدت ظرف بدهكاركه صورتيدر غيرمنقول اموالبه راجع رهنيو

 بنا دفترخانه.كندستدرخوا سند كننده تنظيم دفترخانه توسطرا خود طلب وصولدتوانمي بستانكار

 ادارههبو كرد خواهد صادر ديركرد خسارتو اجورو طلب وصولىبرا اجرائيه بستانكارىتقاضا به

به نسبتكه داشت خواهد مهلت ماهتهش اجرائيه ابلاغ تاريخاز بدهكارو داشت خواهد ارسال ثبت

 نمايد درخواست اجرائيه ابلاغ تاريخزا ماهشش ظرفدتوانمي بدهكار.كند اقدام خود بدهي پرداخت

 مدتىانقضاازپس محل ثبتيا ثبتىاجرا صورت ايندر.برسد فروشبه حراج طريقاز ملك كه

 حراج بدهكار انصراف اعلام صورتدر ملك فروشاز قبل.كرد خواهد اقدام ملك حراجبه ماه شش

 عوارضو حقوقو قانوني خسارتو طلب مبلغكلاز بايد حراج مبلغ.بود خواهد منتفي موضوعاً ملك

 صورتدرشد نخواهد فروختهآناز كمتربه حالهردرو شود شروع حراج روزتا قانونيىها هزينهو

 واصل محل ثبتيا اجرابه مقرر مدت ظرف بدهكارىتقاضاكه صورتيدر همچنينو خريدار نبودن

ىها هزينهو عوارضو حقوق كليه اخذبا ملك قانون ايندر مذكور ماه هشتىانقضاازپس نشود

 خود طلباز قسمتي بستانكار هرگاه.شد خواهد واگذار بستانكاربه رسمي انتقال سند موجببه قانوني

 مورددر.نمايد مستردرا دريافتي وجوه بايداوهب ملكىذارواگ صورتدر باشد كرده دريافت را

 اموال مورددر.دشومي مسترد طلب اصلاز دريافتي وجوهها بانكوتيدولىها شركتو مؤسسات

 چهار ظرف بدهكار هرگاه باشد شده صادر طلب باقيماندهيا تمامهب نسبت اجرائيه اينكهاز اعم منقول

ىاجرا وسيله معامله مورد مال ننمايد اقدام خود بدهي پرداختهب نسبتيهاجرائ ابلاغ تاريخاز ماه

 هـا پـژوهش مركـزدر كـه است غيرجاري مطالبات وصول عدم دلايل بررسي كارگروه مستنداتاز برگرفته سرفصل اين ذيل مطالب.1

.است موجود
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و قانوني خسارتو مطالبه مورد طلباز بيش قيمتيهب مال هرگاه.شودمي گذاشته حراجهب ثبت

 مال تماميياجرا حقوق دريافتازپس نرود فروشبه حراج روزتا قانونيىها هزينهو عوارضو حقوق

همىموارددر.شد خواهد بستانكار تحويل اجرا رئيس توسط مجلس صورت نظيمت ضمن معامله مورد

 غيرمنقولياو منقول مزبور مال آنكه حسببر شود داده قرار ضمانتييا دين وثيقه ملكييا مال كه

.شد خواهد عمل قانون اين مقررات طبق باشد

در روزنامهدر خاص آگهي انتشار تشريفات بدون غيرمنقولو منقول اموال حراج-»1« تبصره

در بايد حراج انجامو نمايد تجاوز ماهدواز نبايد حراج عمليات ختم آيدمي عملهب حراج مراكزيا مركز

 حراج اكزمريا مركز تشكيل همچنينوآن نوبتو حراجىاجرا نحوه باشد مذكور ماهدو آخر هفته

.بود خواهدىدادگستر وزارت نامه آيين موجب به

به مال تحويليا انتقاليايرغهب مالىواگذاراز قبلو اجرائيه ابلاغاز بعد هرگاه-»2« تبصره

 اموالبه نسبت وراث فوت تاريخاز شود اعلام رسمي مدركبه مستنداً بدهكار فوت وقوع بستانكار

 دهيب پرداختبه نسبتكه داشت خواهند مهلت ماهشش غيرمنقول اموالبه نسبتو ماهسه منقول

 باشد فوق مذكورىها مهلتاز بيش استردادقحاز استفاده مهلتكه موردهردر.نمايند اقدام مورث

.شود احتسابو رعايت بيشتر مهلت همان بايد

.شود قيد سنددر وضوح طوربه متعاملين اقامتگاه بايستي رسمي اسناد كليهدر-»3« تبصره

 صدوراز قبلرا خود اقامتگاه تغييركه مادامو شده قيد سنددركه است همان متعاملين اقامتگاه

 خانهاز اعم اقامت محل پلاك شماره ذكرو صحيح نشانيبا اجرابه ابلاغاز قبلو دفترخانههب اجرائيه

ىها اخطاريهوها برگ كليه ندهند اطلاع كرد ابلاغ آنجابهرا اجرائيه بتوانكه غيرهو مهمانخانهو

.گردد متعذر اطلاع عدم عذربهدتوانمين متعهدو شودمي ابلاغ شده قيد سنددركه محليهبيياجرا

 پست طريقاز متعهد شانين آخرينبهرا مراتب اجرائيه صدورازپس مكلفند رسمي اسناد دفاتر

و اجرائيه ابلاغ جهت سفارشي پست قبض ضميمهبهرا اجرائيه برگو دهند اطلاعاوهب سفارشي

 جهاتهبياو نشده قيد سنددر متعهد اقامت محل هرگاه.دارند ارسال محل ثبتبهيياجرا عمليات

از يكيدر نوبتيك اختصار طورهبرا اجرائيه موضوع محل ثبت نباشد ميسر اقامت محل احراز ديگر

 همچنينو اجرائي برگ ابلاغ طرز.نمود خواهد آگهي محلبهتر نزديكيا محل كثيرالانتشار جرايد

.بود خواهدىدادگستررتوزا نامه آيين موجببه آگهي انتشار ترتيب

 تاريخاز ديركرد زيان رهني معاملاتو)33( مادهدر مذكور معاملات مورددر-»4« تبصره

و ديون ساير مورددرو گرفت خواهد تعلق تحويلو تخليه زماناز تصرف رهن مورددرو سندىانقضا

 ديون همچنينوشدبا نشده شرط سنددر ديركرد زيان تعلقكه مؤجل استقراضي معاملات

و باشدمي اجرائيه صدورياو اظهارنامهيا دادخواست تقديمبه مشروط ديركرد زيان تعلقهعندالمطالب
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 كلي طوربه ولي،شودمي محسوباجرايي برگ ابلاغيا اظهارنامه ابلاغيا دادخواست تقديم تاريخ از

هر ضمنيا اصلي معامله ضمندر طرفيننبي التزامي وجهكه گيردمي تعلق صورتيدر ديركرد زيان

 بدهكارو نشده مقرر باشد اصلي معاملهبه راجع مزبور التزامكهيطوربهىديگر معاملهو قرارداد نوع

.باشد نگرديده ملزمآن تأديهبه مستقيم طوربه ديركرد صورت در

كه شود گذارده ديگر طرقيا التزام وجه صورتبه استقراضي اسناددركه قراريهر-»5« تبصره

در است بلااثرو غيرقانوني مازادهب نسبت باشد دوازدهىصداز بيش ديركرد خسارت شود موجب

 ميزان مانهبه ديركرد خسارات باشد شده قيد درصد12از كمترىاجوريا بهره سنددركه صورتي

.شددخواه اخذ

 اعراض صورتدر نمايد اعراض رهنازدتوانمي بستانكار رهني معاملات مورددر-»6« تبصره

.بود خواهد ذمه اسناد براساسيياجرا عملياتو آزاد رهن مورد

ازپس شودمي معرفي بستانكار طلبياستيفاىبرا بدهكار مالكه موارديدر-»7« تبصره

 بدهي ارزيابي قطعيت تاريخاز دوماه ظرف بدهكار هرگاه ارزيابيىبها قطعيتو ارزيابيو بازداشت

.شودمي واگذاراو طلب بعضيا تمام قبالدر بستانكاربه ماليياجرا حقوق دريافتبا نپردازدرا خود

 معرفي مال ارزشكه صورتيدر همچنينو مالىواگذار نحوهو ارزيابيو بازداشتو معرفي ترتيب

 موجببهآن بعضيا تمامىارواگذ چگونگي باشديياجرا حقوقو بستانكار طلب تماماز بيش شده

.شد خواهد تعيينىدادگستر وزارت نامه آيين

حقاز استفادهىبراكهييها مهلت اول نيمهدراو قانوني مقام قائميا بدهكار هرگاه-»8« تبصره

رايياجرا عشر نيم نصفو ختم مستقيماًرا خود معامله بستانكاربا شده مقرر قانون ايندر استرداد

 توديع ثبت صندوقدررايياجرا عشر نيم نصفو بستانكار قانوني خسارتو ديون كليهياو ردازدبپ

 بعضاًيا كلاًيياجرا عشر نيم نصف مزبور مهلت ظرفكه صورتيدرودگردمي مختوم اجرائيه نمايد

.شد خواهد دريافتآن تمام نشود پرداخت

دتوانمي دهنده وام بانك معدنيو صنعتي هاي طرحبه مربوط هاي وام مورددر-»9« تبصره

 بدهكار خواه بنمايد،را وثيقهيا رهن مورد مال حراج تقاضاي اجرائيه ابلاغ تاريخاز ماهشش ظرف

.رسدمي فروشبه حراج طريقاز مال مذكور مدت انقضايازپس باشد نكردهيا كرده حراج تقاضاي

 شروع حراج روزتا قانوني هاي هزينهو عوارضو حقوقو سارتخو طلب مبلغكل ميزانبه بايد حراج

و ارزيابي ارزياب وسيلهبه مال بهايو تجديد حراج ديگر باريك نباشد خريداريكه صورتيدر.شود

 نحوه همچنين ارزياب انتخاب ترتيب.دشومي شروعآن برمبناي حراج ارزيابي بهاي قطعيتاز پس

و دادگستري وزارتو معادنو صنايع وزارت پيشنهادبه بناكه بود خواهداي نامه آيين طبق ارزيابي

.رسيد خواهد مجلسين معادنو صنايعو دادگستري هاي كميسيون تصويببه ايران مركزي بانك



___________________________________________________________�

كلاز حراج باشد، حراج روزات قانوني هاي هزينهو خسارتو طلبكلاز بيش ارزيابي بهاي هرگاه

 طلبكل ميزاناز كمتر ارزيابي اگرو شودمي شروع حراج روزتا قانوني هاي هزينهو خسارتو طلب

 ميزانتارا مديون اموال ساير بازداشت درخواست حراج قطعي نتيجه تعيينتادتوانمي بانك باشد

پسسدنر فروشبه دوم بار حراجدر وثيقهياهنر مورد مال هرگاه حالهردر.بنمايد طلب باقيمانده

 رسمي سند موجببه حراج شروع مبلغبه مزبور مال قانوني هاي هزينهو عوارضو حقوق كليه اخذ از

 ميزانتا مديون اموال سايراز باشد باقيمانده بانك طلباز مبلغي هرگاه.شودمي واگذار بانك به

ياستيفا فوق مذكور شرحهب حراج طريقاز ارزيابي بهاي قطعيتازپسو ارزيابي بانك طلب باقيمانده

 رهناز»6« تبصرهدر مقررحقاز استفادهبا مرتهنين ساير نظيردتوانمي بانك.شد خواهد بانك طلب

 ايندر نمايد معرفي خود طلب استيفاي برايآن غيرو رهن مورداز اعمرا مديون اموال نموده اعراض

 احراز.شد خواهد واگذار بانكبهيا رسيده فروشبه حراج طريقاز فوق شرحبهالامو نيز صورت

و ايران مركزي بانك پيشنهادبهكه بود خواهد ضوابطي طبق معدنييا صنعتي طرحبه وام تخصيص

 وام اخذبه مربوط رسمي سنددرآن قيدبه منوطودگردمي تعيين اعتبارو پول شوراي تصويب

.بود خواهد

 مغايرراآنو نموده وارد ايراد ماده اينبه 3378و 498 ارهشم هاي نظريهدر نگهبان شوراي اما

 مادهدر موضوع چهار متوجه تأخير، خسارت موضوعبر علاوه شورا اين ايراد.كرد اعلام شرع موازين

:بود 1351 مصوب)34(

ازپس خود،به مبيع انتقالدر فروشنده وكالت، شرط مثلآن نحوو خيار شرطبه بيعدر.1

و است مشتري مطلق ملك معامله، مورد شرط، موضوع انتفايو خياربه اخذ عدمو مدتايانقض

.است شرعي موازين مغايرآن مورددر ماده ايندر مقرر ترتيبات بنابراين

 مستقلاًدتوانمين باشد نداشته فروشدر وكالت مرتهن چنانچه اينكه لحاظاز رهن مورددر.2

در مرتهنبه مرهونه عينكل واگذاري همچنينو نمايد مراجعه حاكمبه فروش جهت بايدو كند عمل

.باشدمي شرع موازين خلاف باشد بيشتر طلب ميزانازآن قيمتكه مواردي

 شرعي موازينبا بيشتريا كمتر ماه8 مدتبه باشد حالكه موارديدر دين وصولدر تأخير.3

.دارد مغايرت

 شوراي مجلس ثبت، قانون)34( ماده اصلاح لزومو نگهبان شوراي نظرياتبه توجهبا بنابراين

به توانمي اصلاحي، ماده بررسيبه توجهباكه نمود ماده اين اصلاحبه اقدام 1386 سالدر اسلامي

.بردپيآن ايرادات

 مذكور معاملاتگريدويشرطويرهن معاملاتهيكل مورددر«:داردمي مقرر اصلاحي)34( ماده

 مقرر مهلت ظرف بدهكاركهيصورتدر رمنقول،يغو منقول اموالبه راجع ثبت، قانون)33( ماده در

سطتورا خود طلب وصولهياجرائ صدورقيطراز توانديم طلبكار نپردازدرا خوديبده سند، در
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 نسبتهيرائاج ابلاغخيتاراز روزده ظرف بدهكار چنانچه.كند درخواست سند، كنندهميتنظ دفترخانه

 مورديتماميابيارزازپس ثبت اداره بستانكار،يتقاضابه بناديننما اقدام خوديبده پرداخت به

به نسبتدهيمزايگزاربربا،يابيارزتيقطعخيتاراز ماهدو مدت ظرف حداكثر آن،تيقطعو معامله

.دينمايم مسترد اهنربهرا مازادو اقداميويقانون طلب زانيمبه مرتهن مطالبات وصول

 داده قراريضمانتاي تعهد انجاماينيدقهيوث،يملكاي مالكههميموارددر-»1« تبصره

.شد خواهد عمل قانوننيا مقررات مطابق شوديم

ويياجرااتيعمل ختميچگونگو رهن مورد مازاد بازداشته،ياجرائ ابلاغ نحوه-»2« تبصره

از ماهسه مدت ظرفكه استيا نامهنييآ موجببه مواردريساو رهناز اعراضودهيمزايبرگزار

.ديرس خواهدهيقضائ قوهسيرئبيتصوبهوهيته كشور املاكو اسناد ثبت سازمان طرف

نيابيتصواز قبلكه صادرهيهاهياجرائويميتنظ اسنادبه نسبت قانوننيا-»3« تبصره

.»ستايجارزيندهينگرد مختومه قانون

 1386 مصوب اصلاحي)34( مادهبا 1351 مصوب ثبت قانون)34( ماده مقايسه.1-1

در اولاًكه استنيادر دارد، سابق)34( مادهبا 1386 سال)34( مادهكهيمهموياساسيها تفاوت

ركمتبهو شروع متعلقه عوارضو حقوقويقانون خسارتو طلب مبلغكلاز حراج مبلغ سابق قانون

متيقازآن مبلغو گردديم برگزاردهيمزا حراج،يجابه لاحق قانوندر اماشدينم فروختهآن از

.شوديم شروعيقطعيابيارز

يحراجيتقاضا اصولاًايشدينم حاضر حراج جلسهدر داريخر اگريقبل)34( مادهدراًيثان

 عوارضو حقوقهيكل اخذبا ملكه،يائاجر ابلاغخيتاراز ماه هشتيانقضاازپسشدينم افتيدر

 داداستر صورتدر بستانكارر،ياخ)34( مادهدركهيصورتدرديگرديم واگذار بستانكاربهيقانون

از امتناع صورتدردينما تملكرا ملك توانديم خود،يقانون مطالباتو ملكمتيق التفاوت مابه

از طلب نسبتبهيويتقاضابا مذكور قانونيياجرا نامهنييآزيتجوبه بنا مذكور التفاوت مابه پرداخت

.گردديم واگذاريوبهدهيمزا مورد مال

ونيمدبهنيد پرداختيبرا سابق ثبت قانون)34( مادهدركه ماه هشتوششيها مهلت ثالثاً

دو مدت ظرفزين مذكور مدتازپسو كردهدايپليتقل روزدهبهديجد)34( مادهدر بود شده داده

 نكاربستا نكهيا مگر گردد وصول بستانكاريقانون مطالباتو مشخصيياجرا پروندهفيتكلديبا ماه

نيادركهديبنمارايياجرااتيعمل توقفوبيتعق عدم درخواست نكهياايديننمارايابيارزيتقاضا

يياجرااتيعمل مجدديتقاضاتصوردر صرفاًو ماند خواهد راكد بستانكار مسئوليتبا پرونده صورت

.ابدييم ادامه
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»كشور مالي نظام ارتقايو پذير رقابت توليد موانع رفع« قانوندر)34( ماده اصلاح.2-1

 1394 مصوب

 ارائه»كشور مالي نظام ارتقايو پذير رقابت توليد موانع رفع« عنوانبارااي لايحه دولت 1393 سال در

 مصوب املاكو اسناد ثبت قانون)34( مادهبهاي تبصره نمودن اضافهددرصدآن)8( مادهكهكرد

 مطالبات وصول براي بانكي وثايقنشتاذگ اجرابه روند اصلاح هدفباآن بعدي اصلاحاتو 1310

.بود معوق

 قانون)34( مادهبه»4« تبصره عنوانبه زير متن-)8( ماده«:داشتمي مقرر لايحه اين)8( ماده

:گرددمي اضافهآن بعدي اصلاحاتوـ 1310 مصوبـ املاكو اسناد ثبت

 وثيقه مورد مال هرگاه مجاز، اعتباريو مالي مؤسساتو بانكي معاملات مورددرـ»4« تبصره

 اخطار راهنو گيرنده تسهيلاتبه بستانكار تقاضايبه باشد، نداشته خريداري مزايده، پايه مبلغ به

ياو نمايند پرداخترا اعتباريو مالي مؤسسهيا بانك طلب اخطار،ازپس ماهيك ظرفتا شود مي

 مذكور مدت ظرف چنانچه.كرد تأديهرا بستانكار طلبآن فروشبا بتوانكه كنند معرفي ديگري مال

 پيشنهادي مبلغ بالاترينبه مزايده مورد مال نشود، معرفي ديگر ماليا نشده پرداخت بستانكار طلب

 مطالبات درصد هشتاداز كمتر خريدار، پيشنهادي مبلغ اينكهبر مشروط رسيد، خواهد روشف به

 هاي روشاز مطالبات باقيمانده وصول پيگيريحق.گيرد قرار بستانكار پذيرش موردو نبوده بستانكار

 اولويتدر كالا بورس سازوكارهاياز استفاده تبصره، اين اجرايدر.است محفوظ بستانكار براي قانوني

.»دارد قرار

 پايه قيمتبه مزايده مورد مال مزايده برگزاري عليرغم چنانچهكه است داده اجازه ماده اين

 معادل قيمتيبه مال مهلت، ماهيكو راهنو گيرنده تسهيلاتبه اخطار ضمن نيافت، خريداري

 100 شخصي چنانچهكه معناست بدين مسئله اين.رود فروشبه بستانكار مطالبات درصد80 حداقل

 ميليون 100 كارشناسي ارزشبا وثيقهعنوانبهرا ملكيكو باشد كرده اخذ تسهيلات تومان ميليون

 بانكبه تومان ميليون20 مبلغ مثلاً گيرنده تسهيلاتيا راهنو باشد گذاشته بانك رهندر تومان

 پايه قيمتبه نرفتن فروشازپس لايحه،نايدر مذكور اجازهبا باشدآن تأديهاز عاجزو بوده بدهكار

 فروشبه موردنظر ملك باشد، تومان ميليون16 حداقل پيشنهادي قيمت بالاترين چنانچه مزايده، در

 فاحش ايراد درواقع،.شودمي وصول ديگر طرقاز گيرنده تسهيلاتاز نيز بانك مطالبات سايرو رود مي

 پيدا خريدار مزايدهدر مالكه مواردي برايرا قيمت يينتع مبنايكه است اين لايحه)8( ماده

و اندك مبلغي بستانكار مطالبات بساچهكه درحالي.است داده قرار»بستانكار مطالبات« نمايد نمي

 پيشنهادي مبلغ اين مواقع بيشتردر اينكهبر مضاف.باشد بوده سنگين بسيار وثيقه مورد ملك ارزش

 ناپذير جبران هاي آسيب ساز زمينهاي مقرره چنين بنابراين.دبو خواهد كالايا ملك واقعي ارزشاز كمتر

.باشدمي ثبت قانون اصلاح)34( مادهبا مغايرو بود خواهد مردم براي
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 اسلامي شوراي مجلسكه بود وارد دولت پيشنهادي متنبه ايراداتيشد اشارهكه طور همان

 ذكر ادامهدركهكرد ارائه تصويب برايرا ديگري پيشنهاد نهايتاًو برآمد ماده ايندر اصلاحاتي درصدد

.شود مي

1كشور مالي نظام ارتقايو پذير رقابت توليد موانع رفع قانون)8( ماده

 مصوب ثبت قانونياصلاح)34( ماده اصلاح قانون واحده مادهبه»4« تبصره عنوانبهريز متن)پ

:شودمي الحاق 29/11/1386 مصوبآن مكرر)34( ماده حذفو 1351

يمال مؤسساتايوها بانك گذشتهديسررس مطالبات وصولدرليتسهيراستادر-»4« تبصره

:شودمي عملريزيها روشازيكيبه مجوزيداراياعتبارايو

يديتول واحد درخواست صورتدر دهنده،لاتيتسهياعتبارايويمال مؤسسهايو بانك.1

 واحديهاييداراو اموال تمامو مراجعهيدادگستريرسم كارشناساي فرابورس بازاربه بدهكار،

يروبرياعتبارايويمال مؤسسهايو بانك طلبنيتأم هدفباودينمامييگذارمتيقرايديتول

با داريخر كدامكه شود مشخصتا كندمي برگزار مناقصهكي دار،يخربهيواگذار قابل سهام درصد

 طلب زانيم پرداختبا.پردازدميرااويبده تمام بدهكار،يديتول واحد سهامازيكمتر درصد قبول

كهيديتولدواح سهماز بخشآن دار،يخر توسطيديتول واحدازياعتبارايويمال مؤسسهو بانك

.شودمي آزاد رهن مورد اموالو منتقل داريخربه است، شده مشخص مناقصه در

 شرط صورتدر كند، استفاده خوديهايبدههيتسويبرا فوق مجوزاز بدهكاركهيورتص در

اي بانك نكهيااز اعم بدهكاريديتول واحد سهام داريخر درخواستو مناقصه قرارداددر عقد ضمن

باتا دهدهاجاز باشد، كردهيداريخر فرابورسقيطرازرا خود سهاماي باشدياعتباراييمال مؤسسه

 مورد سهام سقفتارا خود سهام،يقبلمتيقبهيديتول واحدنيا سهامازيگريد بخشينقدديخر

.دهدشيافزا العاده، فوقيعموم مجمعليتشكيبراازين

 مبلغبهقهيوث مورد مال گاههر مجاز،ياعتبارايويمال مؤسساتوها بانك معاملات مورددر.2

 ضمنو بستانكاريتقاضابه باشد، نداشتهيداريخرنيالطرفيمرضيدادگستريكارشناسيرسمهيپا

ايويالم مؤسسهاي بانك طلبتا شودمي داده ماههدو مهلت راهن،و رندهيگلاتيتسهبه اخطار

 مبلغ سقفتا بانك طلبازيبخشاي تمام پرداختباراقهيوث مورد ملكايو كند پرداختراياعتبار

.كندهنرفكدهيمزاهيپا

 مبلغنيبالاتربهدهيمزا مورد مال نشود، پرداخت بستانكار طلب مذكور مدت ظرف چنانچه

.بـود نشـده ابـلاغ اسـلامي شوراي مجلس طرفاز ولي بود رسيده نگهبان شوراي تأييدبه مذكور قانون گزارش اين نگارش زماندر.1
:زير آدرسبه.است شده اخذ نگهبان شوراي سايتاز ماده متن

http://www.shora-rc.ir/Portal/File/ShowFile.aspx?ID=deb9c82d-020a-4fa4-9536-449b45cc90c8 
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 طلبودهيرس فروشبه نباشد،دهيمزاهيپا مبلغ)درصد70(از كمتر نكهيابر مشروطيشنهاديپ

بادهيمزاارتكر نرسد، فروشبهدهيمزا مورد مال اول،دهيمزادركهيصورتدر.شودمي وصول بستانكار

 بانك مطالبه مورد ارزشاز شتريبقهيوث مورد مال ارزش هرگاه.است بلامانعديجديكارشناسمتيق

 وصول عدم صورتدر.ندارد تملكدريالزامو باشدمي بانكارياختبهقهيوث موردييدارا تملك باشد،

 بستانكاريبرايقانونيهاشرواز مطالبات ماندهيباق وصوليريگيپحقق،يطرنيااز طلب كامل

.دارد قرارتياولودر كالا بورسيسازوكارهااز استفاده تبصرهنياياجرادر.است محفوظ

1ياصلاح (34) ماده حقوقي مشكلات بررسي.2

:برشمرد توانمي زير صورتبهرا ماده اين حقوقي مشكلات

 استردادحقبا معاملات.1-2

)33( مادهدر مذكور معاملات ديگرو شرطيو رهني معاملات كليه ثبت نونقا اصلاحي)34( ماده در

كه اند گرفته قرار مذكور اصلاحي ماده مقررات مشمول،استردادحقبا معاملات عنوان ذيل ثبت قانون

 عقدي مدني قانون)771( ماده طبق رهن عقدكه باشدمي شرطي بيعو رهني عقد آنها مهمترين از

 نيز شرط بيعبهكه شرطي معاملاتو دهدمي داينبه وثيقه برايرا مالي مديونآن وجبمبهكه است

آن حقوقي تبعاتو آثار مدني قانون)459( مادهدرشد اشاره نيزتر پيشكه طور همان است معروف

:است شده عنوان چنين نيز مدني قانون)458( مادهدرو گرديده قيد

بهرا ثمن مثل تمام معيني مدتدر بايع هرگاهكه نمايند شرط توانندمي متعاملين،بيع عقددر«

 صورتبهكه معاملاتي بنابراين.»...باشد داشته مبيع تمامبه نسبترا معامله فسخ خيار كندرد مشتري

،باشد يافته انعقادو تنظيم مدني قانون)459(و)458( مواد قالبدركه معاملاتياي،است شرطي بيع

يا بايع براي فسخ خيار شرطبا معاملات قبيلاز ثبت قانون)33( مادهدر مذكور معاملات نينهمچ

 بيع ضمن متعاملين اينكه نظير( وكالت شرطبا قطعيعنوانبهياو خارج نذر شرطبا قطعيو مشتري

 مبلغيا ثمن عينكه صورتيدر معيني مدتازپسكه دهند قرار وكيلرا ثالثي شخصيا بايع قطعي،

به همچنين،)نمايد اقدام معامله فسخبه نسبت وكيل گرديد مسترد مشتريبه بايع طرفاز مشخصي

 مشمول استردادحقبا ديگري عنوانهرياو بايع براي،استردادحقو فسخ خيار صلح، عقد صورت

و عنوانهربه داداسترحقبا معاملات اگر گفت توانميو بود خواهد ثبت قانون)34( ماده مقررات

.دارد حاكميت آنهابر مذكور قانون)34( ماده باشند شده تنظيم حقوقي خاص شكل

.هاستل عدم وصول مطالبات غيرجاري بانكدلاي بررسي كارگروهدر شده ارائه اطلاعاتاز برگرفته سرفصل اين ذيل موارد كليه.1
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 عقد موجببهيا رهن عقد ضمندر«:داردمي مقرركه مدني قانون)777( مادهبه توجهبا حال

 ننمود، ادارا خود قرض راهن مقرر موعددر اگركه كند وكيلرا مرتهن راهن است ممكن حده علي

 مزبور وكالت دهد قرار است ممكن نيزو كند استيفارا خود طلب آن، قيمتيا مرهونه عيناز مرتهن

 اين.»شود داده ثالث شخصبه وكالتكه است ممكن بالاخرهو باشداو ورثهبا مرتهن فوتاز بعد

 آيا باشدهآمد رهني عقد ضمن وكالت صورتبه شرط چنينكه صورتيدركه شودمي مطرح سؤال

 بايدپس،باشد جاري اخير نظر اگر.بود خواهد ثبت قانون)34( ماده مشمول موضوعيا اجراست قابل

 مادهدر مذكور معاملاتكه( ثبت قانون)34( ماده وسيلهبه نيز مدني قانون)777( مادهكه گفت

)آنهاست زمرهاز نيزلتوكا شرطبا معاملاتو دانسته فوق ماده مقررات مشمولرا ثبت قانون)33(

.است گرفته قرار ثبت قانون)34( ماده حاكميتدرآن مقرراتو گرديده ضمني نسخ

 رسمي سنددر مقرر بدهي پرداخت مهلت.2-2

 بدهي پرداخت مهلت گيرد، قرار توجه مورد بايد ثبت قانون)34( ماده بررسيدركه ديگري موضوع

 برايرا مدتي عقد، طرفين كلي طوربهو مرتهنو راهن بين شرطيو رهني عقوددر مسلماً.است

 شرط بيعدر معين مدت ذكربه نيز مدني قانون)458( مادهدرو نمايندمي تعيين دين پرداخت

در مندرج مدتكه بود خواهد سند جهت اجرائيه صدور امكان درصورتي بنابراين.است شده تصريح

 پرداختبه نسبت بدهكارو باشد شده منقضي باشدميونمدي بدهي داخترپ مهلت همانكه سند

.ننمايد اقدامي خود ديون

 وثيقه ارزيابي.3-2

 وثيقه مورد سابق،)34( مادهدركه شود اشاره نكته اينبه بايد آن، قطعيتو ملك ارزيابي درخصوص

و طلبكلاز حراجغمبل رهن، مورد مال حراج صورتدرشد اشارهكه طور همانو گرديد نمي ارزيابي

 خريدار حراج جلسهدريا گرديد نمي واصل حراج تقاضايكه صورتيدرو شروعآن قانوني خسارات

 منتقلو واگذار بستانكاربه بود داراكه ارزشيو مبلغهرباو متعلقات تمامبا ملك يافت، نمي حضور

 اينكهو وثيقه مورد مال ارزشو دينينب تعادل ايجاد منظوربه،اصلاحي)34( مادهدر اما گرديد مي

 مال تمامي ارزيابي اجازه قانونگذار نمايد استيفا بايد مذكور مالاز خود طلب ميزانبه فقط بستانكار

 ماده بزرگ محاسناز يكي اين،و است داده باشدمي الادا يوم همانكهآن روز ارزشبهرا وثيقه مورد

.باشدمي اخير تصويبي
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 بستانكار ازسوي اجرايي عمليات ادامه ضايتقا.4-2

به نسبتكه دارد مهلت روزده مدتبه اجرائيه ابلاغ تاريخاز بدهكار،اصلاحي)34( ماده طبق

 مال ارزيابيبه اقدام بستانكار تقاضايبا ثبت اداره صورت اين غيردر نمايد، اقدام خود بدهي پرداخت

 مادهدر مقرريها مهلتبا مقايسهدر مذكور روزده مدتستا مسلمكه آنچه.نمايدمي وثيقه مورد

 ترتيبي نمايدمي مجبوررا بدهكاركه است اندكي بسيار فرصت)ماه8يا6( 1351 سال مصوب)34(

 پرداخترا خود بدهي مذكور مدت ظرف اگر است بديهي.نمايد اتخاذ خود بدهي پرداخت براي را

 قطعيت تاريخاز ماه2 مدت ظرف حداكثر كند، تقاضارا وثيقه مورد ارزيابي نيز بستانكارو ننمايد

درهمآن نحوهكه مزايده عمليات برگزاريبا،است شده بيني پيش نامه آييندرآن مواردكه ارزيابي

 توجه بايد مهمي نكتهبه اينجادر.گرددمي وصول مرتهن مطالبات است، آمده قانون اجرايي نامه آيين

 مدت قانونگذاركه گرددمي استنباط چنين»ماهدو مدت ظرف حداكثر« عبارتاز اينكهآنو داشت

 داده قرار داين مطالبات پرداخت وصولو مزايده تشريفات انجام برايرا ارزيابي قطعيت تاريخاز ماه دو

 شدهولوص مرتهن مطالباتو مختومه اجرايي پرونده بايد مذكور ماهدو ظرف ديگر عبارتبه؛است

 چنينزيرا گردد، برگزار مزايده ارزيابي قطعيتاز ماهدوازپسكه شود تصور چنين نبايدو باشد

.است نبوده قانونگذار موردنظر منظوري

 بستانكار قانوني مطالبات ميزان.5-2

 جراالا لازمبه توجهبا است بديهي.باشد شده قيد سنددر صريحاًكه است مبلغي قانوني طلب ميزان

 موردو است متعهد ذمهبر تنظيمي اسناددر منجزو صريح طوربهكه آنچه مسلماً رسمي، اسناد بودن

 روزتا تأديه تأخير خسارتو سود ميزانو طلب اصل ميزاناز است عبارت گيرد،مي قرار اجرائيه صدور

 وصول،دارندرا سارتخ دريافتحق قانون براساسكه مراجعيوهابانك مورددر.اجرائيه تقاضاي

 ولي گرديد، اعلام باطلو غيرشرعي نگهبان شوراي محترم فقهاي نظربه بنا تأديه تأخير خسارت

 مطالبات وصول نحوه قانون« عنوان تحت مصوبه برابر نظام مصلحت تشخيص مجمعآن دنبال به

1:نمود مقرر»ها بانك

)1( ماده

 مصوب ربا بدون بانكي عمليات قانون اجراي تاريختاهابانككه مالي تسهيلاتو وجوه كليه

 اند، نموده پرداخت عنوانهر تحت حقوقيو حقيقي اشخاصبه اسلامي شوراي مجلس 08/06/1369

و چـاپ كشـور رسـمي روزنامـهدر 3/9/1369 مـورخ 131318 شمارهطيكه مصلحت تشخيص مجمع 5/10/1368 مورخ مصوبه1
.استدهگردي منتشر
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در بدهكاركه است بوده مقررو باشد نشدهيا شده تنظيم خصوص ايندر قراردادي آنكهاز اعم

 دارد مسترد متفرعات سايرو سودو اصلاز اعمار دريافتي وجوهو مالي تسهيلات معينه سررسيد

.»...و است وصولو مطالبه قابل تسهيلاتو وجوه اين اعطاي زمان شرايطو مقررات براساس

)2( ماده

 حكم صدوربه منجرو مطرح قضايي مراجع نزدها بانك مطالباتبه راجع قبلاًكه دعاوي درخصوص

بهآن وصولكه متعلقه شرطاز تخلف جزايو تأديه تأخير يمهجرو متفرعاتوها هزينهو است شده

 مرجعازرا حكم تصحيح تقاضاي توانندميها بانك است، نشده واقع حكم لحوق مورد بانك نفع

و رسيدگي قانون اين مقررات وفق است مكلف حكم صادركننده مرجعو بنمايند حكم صادركننده

 مطرح محاكمدر حاضر درحالكه دعاوي مورددر قانون اين مقررات.نمايد تصحيحرا صادره احكام

.گرددمي اعمال نيز است رسيدگي

با اجرادرو نبود كافيها بانك مطالبات تمامي وصول مطالبه براي مذكور قانون اينكهبه نظر

كه گرديدمي تسهيلاتيو وجوه شامل تنها اينكه جملهاز.شد مواجه قانونيو حقوقي عديده مشكلات

 ماده لذا بودند، كرده پرداخت 1362 سال مصوب ربا بدون بانكي عمليات قانون اجراي تاريختاها بانك

به تبصرهدو 29/11/1376 تاريخدرو اصلاح زير شرحبه ربا بدون بانكي عمليات قانون اصلاحي)15(

؛شد اضافه آن

 موجببه گرددمي مبادله نونقا اين اجرايدركه قراردادهايي كليه: اصلاحي)15( ماده«

آن مفاددركه صورتيدرو بوده رسمي اسناد حكمدر شودمي منعقد طرفين بينكه قراردادي

.باشدمي رسمي اسناد نامهآيين تابعو بوده الاجرالازم باشند نداشته اختلافي طرفين

 موضوعه مقرراتو وانينق طبقكه منقول اموالو غيرمنقول اموالبه مربوط معاملاتاز دسته آن

.»شد خواهد انجام مربوط تشريفات طبق كماكان شوند انجام رسمي اسناد دفتردر بايد

وها فرم نمونه قالبدر مشتريانوها بانك بينكه قراردادهايي مذكور ماده مفاد طبق بنابراين

 نتيجهدرو بوده رسمي ناداس حكمدراي ذمه سندعنوانبه گرددمي تنظيمها بانك داخلي قراردادهاي

يا منقولاز اعم مالي قراردادهايي، چنيندر اصولاً زيرا.ندارند رسمي اسناد دفاتر تنظيمبه نياز

و سفتهوچك پشتوانهبه مذكور قراردادهايو شود نمي گرفته وثيقهبهها بانك ازسوي غيرمنقول

و غيرمنقول اموالبه راجع معاملات وردمدر قانونگذار اما گرددمي تنظيم حقيقي اشخاص تضمين

 تكليف اتومبيلو نقليهليوسا مانند گيرد انجام رسمي سندبا بايد آنها انتقالو نقلكه منقولي اموال

 ماده ذيل»1« تبصرهدرو گيرد انجام رسمي اسناد دفتردر بايد آنها بانكي قرارداد تنظيمكه نموده

:است آمده نيز اصلاحي)15(
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 قراردادهادر منجز طوربهكه آنچهبه نسبتدنموظف رسمي اسناد دفاترو ثبت ادارات استيبديه

 ديگرو فوق مقرراتو قانون طبقكه مراجعيوها بانك بنابراين.نمايند صادر اجرائيه است شده قيد

 صدور هنگام بايد دارندرا ديگر قانوني هاي هزينهو تأديه تأخير خسارتو سود دريافتحق مقررات،

و حقيقي اشخاص مسلماً.نمايند منظور خود تقاضانامهدر نيزرا مذكور مواردو طلب اصل اجرائيه

حق است نشده آنهااز ذكري موضوعه مقرراتو قانوندركه ديگر حقوقي اشخاص همچنين

 اسنادياادقرارددر طلب اصلعنوانبهكه مبلغي براساس صرفاًو ندارندرا طلب متفرعات درخواست

.گرددمي صادر اجرائيه است گرديده ذكر آنها تنظيمي

 مبلغباكه نمايند قيد اجرائيه تقاضانامهدررا مبلغيها بانك است ممكن گاه موارد گونه اين در

 ميزانبردئزا تقاضانامهدر مندرج مبلغ يعني باشد؛ متفاوت تنظيمي رسمي اسناديا قراردادهادر مندرج

 مبلغ نيز گاهيو نمايند صادر اجرائيه ميزان،بردئزا مبلغبه نسبت توانند نمي ثبت اداراتكه باشد سند

 مقرراتو قوانين هرچند نيز مورد ايندر باشد،مي قراردادو سنددر مندرج مبلغاز كمتر تقاضا مورد

و قراردادها اجرايو ظيمتندر طرفين اراده حاكميت اصل بنابركه رسدمي نظربه اما بوده ساكت اجرايي

 مذكور مبلغ اعلاماز بستانكار نظر اگرو ندارد اشكالي مذكور مبلغبه نسبت اجرائيه صدور تنظيمي، اسناد

با قطعاً اجرائيه صدور باشد مذكور مبلغبه نسبت بدهكار برائت)تنظيمي قرارداديا سند ميزاناز كمتر(

 ذمه ابراء زيرا.گردد وصول بايد مبلغكلبه نسبت)عشريمن( قانوني حقوق ولي نبوده، مواجه اشكال

.شود نمي اجراحقاز متعهد ذمه سقوط موجب اجرائيه ابلاغازپس كلاًيا بعضاً متعهد

 مرتهن مطالبات وصولو مزايده برگزاري.6-2

 پرونده براساسو است آمده قانون اين اجرايي نامهآييندركه ترتيبيبه مزايده عمليات برگزاري با

به مرتهن قانوني مطالبات،است شده قيد منجزاًو صريحاًآندر اجرائيه مورد مبلغكه تشكيلي اجرايي

 مازاد،از منظورو گرددمي مسترد راهنبه باشد داشته مازادي وثيقه مورد اگرو وصولوي طلب ميزان

.باشدمي بستانكار طلب مبلغو ميزانبا مال قيمت التفاوتمابه

از كمتر آمده عملبه ارزيابي طبق وثيقه مورد قيمت اگركهشود مطرح پرسش اين است ممكن

 كرد، عنوان بايد پاسخدر خير؟يا داردرا بدهكار اموال سايربه رجوعحق مرتهن آيا باشد بدهي ميزان

 نشده اشاره موضوع اينبه صريحاً 1386 سال مصوب ثبت قانون اصلاحي)34( ماده متندر هرچند

دركه است مدني قانون)781( مادهاز گرفتهتئنش مذكور اصلاحي متن اينكهبه توجهبا اما است

 موردآن اجرايي نامهآيين)116( مادهدر موضوع لذا شده پرداخته امر اينبه مذكور ماده اخير قسمت

 مربوط اجرايي مقررات طبق واندتمي بستانكار وثيقه، مورد تكافوي عدم صورتدركه گرفته قرار توجه

.بود نشده بيني پيش سابق قانون)34( مادهدر نيز مورد اينكه نمايد عملاي ذمه اسناد به
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 خريدار حضور صورتدر گرديده مقرر نامه آييندركه ضوابطيو شرايطبا مزايده انجاماز پس

ويبه باشدمي ارزيابي مبلغازيشبيا معادل حداقلكه پيشنهادي مبلغ وصول قبالدر وثيقه مورد

 انجام قبلاًكه محاسباتيبه توجهبا طلبكار قانوني مطالبات وصولي، مبلغاز.گرددمي تحويلو انتقال

.گرددمي مسترد بدهكاربه وجود صورتدر مازادو پرداخت گرديده

 1351 اصلاحي)34( مادهبا 1386 مصوب)34( ماده مقايسه.7-2

 هـا تفـاوت ايـن دارد، وجـودقساب)34( مادهبا 1386 سال)34( ماده بين مهميو اساسي هايتفاوت

:است زير موارد شامل

و شـروع متعلقـه عوارضو حقوقو قانوني خسارتو طلب مبلغكلاز حراج مبلغ سابق قانون در

ازآن مبلـغو گـردديمـ برگزار مزايده حراج، جايبه لاحق قانوندر اماشد نمي فروختهآناز كمتر به

.شودمي شروع قطعي ارزيابي قيمت

 دريافـت حراجـي تقاضـاي اصولاًياشدنمي حاضر حراج جلسهدر خريدار اگر قبلي)34( ماده در

 بـه قـانوني عـوارضو حقـوق كليه اخذبا ملك اجرائيه، ابلاغ تاريخاز ماه هشت انقضايازپسشد نمي

 التفـاوت مابـه اسـترداد صورتدر بستانكار اخير،)34( مادهدركه رتيصودر گرديدمي واگذار بستانكار

 پرداخـتاز امتنـاع صـورتدرو نمايـد تملـكرا ملـك توانـد مـي خود، قانوني مطالباتو ملك قيمت

 مـالاز طلـب نسـبت بـهوي تقاضـايبا مذكور قانون اجرايي نامه آيين تجويزبه بنا مذكور التفاوت مابه

 ثبـت قانون)34( مادهدركه ماه هشتوششيها مهلت طرفيزا.گرددمي واگذارويبه مزايده مورد

پسو كرده پيدا تقليل روزدهبه جديد)34( مادهدر بود شده داده مديونبه دين پرداخت براي سابق

 بسـتانكار قـانوني مطالبـاتو مشخص اجرايي پرونده تكليف بايد ماهدو مدت ظرف نيز مذكور مدت از

 توقـفو تعقيـب عـدم درخواسـت اينكـه يـا ننمايدرا ارزيابي تقاضاي بستانكار اينكه مگر گردد وصول

در صـرفاًو مانـد خواهـد راكـد بستانكار مسئوليتبا پرونده صورت ايندركه بنمايدرا اجرايي عمليات

.يابدمي ادامه اجرايي عمليات مجدد تقاضاي صورت

 1386 سال مصوب)34( ماده»1« تبصره بابدر.8-2

مي داده قرار ضمانتييا تعهد انجاميا دين وثيقه ملكييا مالكههم موارديدر« است آمده تبصره اين در

 تنظيم اشخاص بين تعهدآوري اسناد متعددي موارددر.»شد خواهد عمل قانون اين مقررات مطابق شود

يا شخص تعهد ضمانتيا دين وثيقهرا خود ملكيا مال تضمين،عنوانبه ثالثي شخصآندركه گرددمي

 استردادحقبا معاملات عقوداز يكي قالبدر مذكور تعهد سند اينكه بدون دهدمي قرار ديگري اشخاص

كه رهني عقددر ثالث شخص اينكهيا گردد، تنظيم متعهدلهو وثيقه مالك بين شرطييا رهني عقد مانند
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.دهدمي قرار مرتهن رهندر متعهد براي وثيقهعنوانبهرا خود ملكددگرمي تنظيم مرتهنو متعهد بين

 البتهكه بوده)34( ماده مقررات مشمول موضوع مذكور،»1« تبصره تجويزبه بنا نيز مذكور هاي حالت در

.است شده ذكر عيناً مقررات همين نيز سابق اصلاحي ماده در

 1386 اصلاحي)34( ماده»2« تبصره.9-2

 بازداشتو ابلاغ نحوه قبيلاز نشده اشارهآنبه واحده ماده متندركه مواردي كليه»2« تبصرهرد

به،رهناز اعراض شرايطو مزايده برگزاريو اجرايي عمليات ختم چگونگيو رهن مورد مازاد

 اجراييمهناآيينبهآن ارجاعو»موارد سايرو« عبارت افزودنباودهش موكول اجرايي نامه آيين

 ارائه آنهابهرايتوجه مورد عمليآزادو بازگذاشتهرا اجرايي نامهآيين كنندگانتهيه دستتا خواسته

.گردد اضافه نامه آييندرشديمحيتصر قانوندرديباكهرايمواردتا داده

 1386 سال اصلاحي)34( ماده»3« تبصره.2- 10

 روشنرا قانون تصويباز قبلو جاري اجرايي هايپرونده تكليف قانونگذار مذكور تبصره براساس

.است كرده جديد قانون مشمولراهاآنو نموده

1ثبت قانون (34)ياصلاح مادهيياجرا مشكلات.3

 اين اجراي شد، اشاره بدان قبل قسمتدركه ثبت اصلاحي)34( مادهبه مربوط معضلاتبر علاوه

 قراردادهاي اجرايي فرآينددركه شود اشاره بايد خصوص ايندر.استهمواج مشكلاتيبا نيز قانون

 تملكبه مربوطكه)دهم مرحله( آخر مرحلهدر فقط ماده ايناز ناشي هاي چالش رهني،و الاجرا لازم

.كندمي اندام عرض شود،مي وصولو

 موانعو شده تشريحداابتاز رهني اسناد اجراي فرآيندكه است لازم موضوع اين شدن روشن براي

 ابتدا راستا ايندر.گردد بيانتر شفاف شود،مي ايجاد حقوقي فرآينددرها بانك راهسربركه متعددي

 اين بهبود براي پيشنهاد چندآناز بعدو پرداختهرو پيش مشكلات بيانبه فرآيند، اين مراحل ارائه با

.شودمي ارائه فرآيند

 رسمي اسناد جرايا فرآيند ترسيم.1-3

.دهدمي نشانرا رسمي اسناد اجراي فرآيندذيللشك

.هاست بانك غيرجاري مطالبات وصول عدم دلايل بررسي كارگروهدر شده ارائه اطلاعاتاز برگرفته سرفصل اين ذيل موارد كليه.1
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 رسمي اسناد اجراي فرآيند شكل

دين حال

 اجرائيه صدور جهت تقاضانامه تنظيم
 دفترخانهبهآن ارسالو بانك ازسوي

 ازسوي اجرائيه تنظيم
آن ارسالو دفترخانه

 ثبت اجراي اداره براي

ثبت كلاسه در اجراي
 ثبت

استعلام ثبتي

مزايده

تمليك يا وصول

1

2

3

4

5

7

7

9

10 

ترسيم فرآيند اجراي
 اسناد رهن

 مديونبه طاراخ ابلاغ
 اجراييه صدوراز قبل

 دفترخانه توسط

 توسطيهئاجرا ابلاغ
به ثبت اجراي مأمور

 مديون

 ارزيابي

6

8
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 رسمي اسناد اجراي فرآيند تشريح.2-3

 حالديناز قبل مرحله.1-2-3

 مناطقيقرارهاو كاماحياجرا اداراتاييحقوق اداراتبه بلافاصله بانك شعب؛يمشتر نكولاز بعد

.دينمامي اعلامراونيمد تعهداتيفايا عدمدييتأ

 مناطق قرارهايو احكام اجراي اداراتيا حقوقي اداراتبه شعب اعلام بلافاصلهو مشتري نكول

.مديون تعهدات ايفاي عدم تأييدبريمبن

 اقدام قرارداد فسخبه نسبت توانندمي شعب مديون، تعهدات ايفاي عدمبر مبني شعب اعلاماز بعد

.نمايند استيفارا طلبكلو دهند انجامرا حال دين عملياتو

 وليشدمين پرداخت بدهكار توسط قسط18كه افتادمي اتفاق هنگامي حال دين گذشته در

 نيست، خود بدهي پرداختبه قادرو مايل ابتدا هماناز فردكه دهد تشخيص بانك اگر حاضر درحال

 صدوراز بعد.كندمي اخطار صدوربه اقدام بانك حال، ديناز بعد.بيافتد اتفاق تواندمي حالندي

 تعيين جهت بانكبا مذاكرهياو بدهي مبلغ واريزبه نسبتكه دارد فرصت روز10 مشتري اخطار،

.دنماي اقدام تكليف

يهئاجرا صدور تقاضانامه تنظيم.2-2-3

 سندكه دفترخانهبهو كردهپررا اجرائيه صدور درخواست تقاضانامه بانكن،مديو اقدام عدم صورت در

.فرستدمي شده تنظيمآندر رهني

 دفترخانه توسط اخطار ابلاغ.3-2-3

 هفتهكي حالتنيادرونيمدودينمايم ابلاغرا اخطارونيمدبهه،ياجرائ صدوراز قبل دفترخانه

.كند تسويهرا خود بدهيتا دارد مهلت

از پـس رسـميد اسـنا دفتـر اجـرا نامه آيين)16( ماده آخر قسمت طبقكه است توضيحبه لازم

 نظـر بـه بنـابراين. كنـد مـي آگاهيهئاجرا صدوراز سفارشي پست وسيلههبرا متعهدًصرفايهئاجرا صدور

.ندارد قانوني وجاهت مديونبهاي هفتهيك مهلت دادنو اخطاريه صدور رسد مي

 ثبتياجرابه دفترخانه طرفازهياجرائ صدور درخواستميتنظ.4-2-3

سهدر خواناخطبا)اجرايي( ويژهيها برگدررا سند رونوشتكه است موظف رسمي اسناد سردفتر

و تهيه اضافه نسخهدويكهر براي باشند متعدد اگرو)باشد شخصيك راهنو بدهكار اگر( نسخه

.كند ارسال اجرا مسئول نزد اجرا برايراآن تقاضانامه، وصول تاريخاز ساعت48 ظرف

 ثبت اجرايدر كلاسه ثبت.5-2-3

 ماهيك حدوداً كلاسه شماره دريافتو ثبت اجرايبه دفترخانهاز اجرائيهورصد درخواست تسليم

.بردمي زمان
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 گيرد صورت ثبت آنيمسيستو شبكه طريقاز ثبت اجرايبهآن ارسالويهئاجرا صدور اگر البته

.شد خواهد تسريع نيز اجرا رونددرو كوتاه بسيار زمان اين

 مديونبه ابلاغ.6-2-3

.گرددمي الصاقياو ابلاغ راهنبه ثبت اجراي ابلاغ مورأم توسط دفترخانه طرفاز اجرائيه صدور

 طوربه ماه3 حدودكه است شده موجب ثبت اجرايدر اجرائيه ابلاغ جهت مأمورين كمبود

.بيانجامد طولبه ابلاغ زمان تقريبي

به معمولاً رود،مي راهن نزد ابلاغ مأمور وقتي.باشد قانونيياو واقعي صورتبه تواندمي ابلاغ

 صورتبه ابلاغ صورت ايندر.شود الصاق ابلاغو نگرفته صورت واقعي ابلاغكه شودمي عملاي گونه

.است افتاده اتفاق قانوني

 دهد،مي تحويل ثبت ادارهبهرا ابلاغ گواهيو كرده ابلاغ متعهدبهرا اجرائيه ثبت، مأمور قتيو

.گردد مطلعآنازو كرده مراجعه بانكتا شود نمي اعلامها بانكبه موضوع اين معمولاً

هيبد مبلغكه شودمي داده مهلت راهنبه روز10 شود،مي مطلع ابلاغ زماناز بانككه هنگامي

.نمايد مراجعه بانكبه تكليف تعيين جهت اينكهياو كند واريز تمام طوربهيا را

 مانزازنه شودمي شروع بدهي پرداخت براي روزه10 مهلت مديونيا راهنبه ابلاغ زمان از

.يهئاجرا ابلاغاز بانك اطلاع

 ثبتي جريان استعلام.7-2-3

.گرفت خواهد صورت املاكو اسناد ثبت سازماناز لازم هاي استعلام

 مرهونه مال ارزيابي مرحله.8-2-3

و بانك نماينده بين بايدكه هماهنگيبه نياز علتبه طور همينو كارشناسي كار كثرت علت به

و4 حداقل مستمر هاي پيگيري صورتدر است ممكن عملاً شود؛ انجام دادگستري رسمي كارشناس

.پذيرد صورت كارشناسي اقدامتا انجامديب طولبه ماه6 حداكثر

را كارشناسي اجرت هاي هزينهكه شودمي داده فرصت روز20 بانكبه كارشناسي،از بعد

.كند پرداخت

.كرد نخواهد دريافترا قطعي جوابيه نكند، پرداخترا كارشناسي هايههزين بانككه زماني تا

.گردد اعلام مترهنو راهنبه كارشناسي نظركه كشدمي طول روز45 كارشناسي، مبلغ واريزاز پس

.گردد اعتراض كارشناسي نظربهكه است شده گرفته نظردر زمان روز5 الي3

 اعتراض نتيجه اينبهكه است راهن اينو ندارد اعتراضي كارشناسي نتيجهبه بانك معمولاً

.كند مي
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.شودمي داده قرار ديگر كارشناس اختياردر پرونده راهن، اعتراضاز بعد

به كارشناسي وظيفهكه است اينبر روال داشت، وجود اعتراضيهم باز دوم ارزيابياز بعد اگر

به كارشناسياز پروندهو نشده رعايت موضوع اين ثبت اجرايدر ولي شود محول نفرهسه هيئت

 جلسه شكيلتبه اقدامها دادگاه طرفاز فقط نفرهسه هيئت(شد خواهد داده ديگر كارشناس

.)نمايند مي

 مزايده.9-2-3

.گرددمي تعيين مزايده براي وقتو شده قطعي ابلاغ تاريخاز ارزيابي نتيجه نباشد، اعتراضي اگر

 اين.انجامديب طولبه سال چندين الي ماه6 حداقلاز مزايده براي وقت تعيين است ممكن

 نظرازكه طوريبه.شود فراهم ارشناسيك نظربه اعتراض امكان دوبارهكه شودمي باعث فاصله

.كرد اعتراض كارشناسي رأيبه توانمي دوباره بگذرد، ثبت كارشناسياز ساليك اگر قانونگذار،

 براي آگهي نشركه است باقي مزايده روزتا فرصت روز15 شود، مشخص مزايده زمانكه هنگامي

.بيافتد اتفاق مزايده

.باشند داشته حضور ثبت اداره نمايندهو ستانداد نماينده بايد مزايده در

 وصوليا تمليك.2-3- 10

در،دارد قرار اولويتدر خريداران ساير بيندر باشد، خريدبه مايل راهن اگر،خريدار وجود فرض به

 صندوقبه مبلغو شده انجام كارشناسي مبلغاز بيشتريا كارشناسي دقيق قيمتبه معامله صورت اين

.گرددميزواري ثبت

 نامه آيين)126( ماده طبق بلكه نشده بيني پيش قانوندر خريداران شركتبا راهن براي لويتيوا

 واگذار بستانكاربه شودمي شروعآناز مزايدهكهيتقيمبه مال خريدار شركت عدم صورت در

. شود مي

.بازگردد راهنبه بايدآن زادما باشد، بدهي ميزاناز بيشتر مرهونه مال فروش مبلغ مزايدهدر اگر

از طلب تعديلبه نسبت بانك باشد، بدهي ميزاناز كمتر مرهونه مال فروش مبلغ مزايدهدر اگر

.گرفت خواهد قرار پيگيري فرآينددر دوباره بانك طلب مانده باقيو اقدام فروش محل

و كند واريز ثبتوقصندبهرا شده كارشناسي مبلغكليا بايد بانك مشتري، نبود صورت در

.نمايد دريافت مشاعي سهم درصديا قدرالسهم طلب، ميزانبه اينكهياو نمايد تمليكرا ملك

 اعتباريها كلانتريوها شهرداري مانند نهادهايي براي ثبت اجراي حكمكه است ذكربه لازم

.ندارد

 دادگاهبه پرونده ورود مشكلات.11-2-3

 عدم ثبت جانباز معمولاً( گيردمي قرار كار دستوردر افراز قابليت مشاع،تصوربه تمليك صورت در
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).شودمي داده تشخيص افراز قابليت

 دليلبهرا مشاعي مال فروش دادخواست دادگاهبه بانك باشد، نداشته افراز قابليت مرهونه مال اگر

 صورتدر.بكشد طول نيز سالكيتا حتي است ممكن دادگاه رأي صدور.كرد خواهد تقديم افراز عدم

.آورد دستبهرا خود سهم بانكتا گردد انجام بايد مزايده فرآيند دوباره افرازبه رأي

 همچنينويد خلع دادخواست تواندمي بانككه است اين افراز عدم صورتدر ديگر حالت

 دادگاه توسط مال باشد،يدعخلبر مبني دادگاه رأي اگر.كند تقديم دادگاهبهرا المثل اجرت دريافت

 فروش دادخواست بايد دوباره بانك صورت ايندر.شد خواهد تصرف رفع طرفدوهرازو شده پلمپ

.شودمي تكرار دوباره مزايده فرآيندو دهد ارائه مشاعي مال

 فرآيند مشكلات ديگر.2-3- 12

 برايرا ثبت قانون اصلاحي)34( ادهم اجرايو شده اضافه نيز ديگري مشكلات بالادر مذكور موارد به

:كرد بندي دسته زير صورتبه توانميرا مشكلات اين.كندمي دشوارترها بانك

.ثبت اجراي اداراتدر فيزيكي امكانات كمبودو)ابلاغ مأموراز اعم( انساني نيروي كمبودـ

.ها بانكو ثبت اجراي ثبت، ادارات بين سيستمي ارتباط وجود عدمـ

 ميزان افزايشو ركودبه توجهبا( بدهي ميزانبا رفته فروش مرهونه مال ارزش تناسب عدمـ

).يبده

.بانك براي مزايده آگهي نشر براي زمان كمبودـ

.مشاع ملك تملكيا فروشاز ناشي مشكلاتـ

،)ها كلانتري( قضايي ضابطين نزد الاجرا لازم رسمي اسناد مفاد اجراي نامه آيين نبودن الاجرا لازم

...وها شهرداري

 يـك رهني پرونده هزار5 حدود برايرا ثبت اصلاحي)34( ماده اجراي مراحل1 نمودار

 ابـلاغو تقاضـانامه مرحلـهدرها پرونده اكثر سفانهأمتكه دهدمي نشان ثبت ادارهدر بانك

 فرسايشـيو كند وندر.است ثبتي امور رونددر مشكلات بيانگر موضوع اين.اند شده توقفم

 پيچيـده بسيار تمليك نهايتو مزايدهو ارزيابي مرحلهدرراها پرونده رسيدن ثبت اداره در

.استكرده سختو
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 رهني پرونده 5000 حدود برايرا ثبت اصلاحي)34( ماده اجراي مراحل.1رنمودا

.باشدمي 1392 سال پايانتاو تجميعي آمار اين:توضيح

به منتخب بانكيكدركه اسناديكلاز درصد4 صرفاً شودمي ملاحظه1 نموداردر نچهچنا

 باقي حال دين مرحله هماندر درصد40 حداقلو رسندمي مزايده مرحلهبه شوندمي گذاشته اجرا

.مانند مي

اننش ثبت ادارهدررا بانكيك غيررهني پرونده 4000 حدود اجراي فرآيند2 نمودار همچنين

 ازجمله غيررهني وثايقدركه است موضوع اين نشانگر آمده دستهب آمار.دهد مي

 مديونين الخروجي ممنوعبه موضوع نهايتاً ثبت ادارهدر سفته تضامينبا داخلي هاي قرارداد

از مال شناسايي،مشتريان اموالاز جامع اطلاعات بانكيك نبود دليلبهو گرددمي ختم

 داخلي قراردادهاي اجراي است ذكربه لازم( باشدمياي پيچيدهو سختركا بسيار مديون

 ثبت اداراتو باشد شتهندا اجرا قابليت ثبت اداراتدر است ممكن سفته تضامينباها بانك

 اكثر شده باعث نيز ثبتي اقدمات فرسايشيو كند روند.)نمايندمي اجرارا ملكيقيوثا فقط

 درصد58 حداقل دهدمي نشان نيز2 نمودار چنانچه.باشد متوقف ثبتي امورايابتد هماندرها پرونده

 حال دين مرحله هماندر شود،مي اجرا غيررهني هاي پرونده براي منتخب بانكيكدركه اسنادي

.رسند نمي مزايده مرحلهبهها پروندهازيك هيچ تقريباًو مانندمي باقي
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 غيررهني پرونده هزار 4000 حدود برايرا ثبت اصلاحي)34(هماد اجراي مراحل.2 نمودار

).باشدمي 1392 سال پايانتاو تجمعي آمار اين( ثبت ادارهدر بانكيك غيررهني پرونده هزار 4000 حدود بررسي:توضيح

و برتر زمان مراتببه ثبت، اصلاحي)34( ماده اجراي فرآيندبه مربوط مشكلات اساس اين بر

 اين اجرايي موانع رفع صورتدر زيرا.است قانون اينبه مربوط حقوقيو نظري اشكالاتازتر رهزينهپ

 زيادي ميزانبه نقدينگيبهتر سريع دسترسيو خود وثايق دريافت برايها بانك مشكلاتاز قانون

 اعطايو نقدينگيبهها بانك دسترسيدر تسريع براي قانون ايندر تغييربه نيازيو شودمي كاسته

.بود نخواهد تسهيلات،

 گيري نتيجهو بندي جمع

 گرفـت قرار بررسي مورد ثبت اصلاحي)34( ماده اجراييو حقوقي مشكلاتو تاريخچه گزارش اين در

:باشدمي مطرحزينليذ موارد ماده، اينبر وارد حقوقي ايراداتاز جدايكهشد اشارهو

 ضمن شرط شده موجبكه ثبت قانون)34( ماده توسط مدنيونقان)777( ماده ضمني نسخ.1

.شود كمرنگ مرتهن حقوق استيفاي براي عقد

 اجرائيـه صـدور امكـان مـدني، قـانون)458( مادهدر شده تعيين قانوني مهلت انقضاياز قبل.2

.ندارد وجود

 اجرائيـه صدورنزما طرفين، اعتراضو حقوقي دلايلبهكه است مواردياز يكي وثيقه ارزيابي.3

.دهدمي افزايشرا مزايدهو

 فرآينـد كـه اسـت مـواردياز نيز بستانكار قانوني مطالبات ميزان درخصوص حقوقي اختلافات.4
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.كندمي اشكالو وقفه دچاررا اسناد اجراي حقوقي

 همچنـين.هاسـت بانـك بـراي پرهزينهو طولاني فرآيندي مستلزم نيز اصلاحي)34( ماده اجراي

 بـراي هـا بانـك غيررهنيو رهني هاي پروندهاز بسياريكهشد مشخص آمده دستبه آمارهاي ساسبرا

كه مزايده انجامبهو مانده باقي اجرا اوليه مراحلدر مشتريانبه تسهيلات اعطايو نقدينگيبه تبديل

:از ارتندعب اجرايي مشكلات اين مهمترين.است نرسيده باشدمي ثبت اصلاحي)34( ماده موضوع

.بردمي زمان ماه5 حداقل مديونبه رهني اسناد اجرائيه ابلاغو تقاضا زمان.1

 داشـته وجـود اعتراضـي اگرو بردمي زمان ماه6 حداقل اول مرحلهدر رهني مورد كارشناسي.2

.شود تعيين كارشناسي قيمتتا است لازم زمان سال3تا1 بين دارد، وجود عمدتاًكه باشد

 نمايد تمليك كارشناسي قيمتبهرا مورد بايد بانك رهني، مورد براي مشتري بودن صورتدر.3

.شودمي ملك قهري تمليكو نقدينگي كاهش موجب كه

 رهنـي مورد افرازبه مربوط مسائلاز اعم مختلف موارددر نيز دادگاهبه پرونده ورود مشكلات.4

.دارد وجود بانك حقوق احقاقويد خلع مشاع،

.ها شهرداريوها كلانتري براي اسناد اجرايراعتبا عدم.5

آن اجرايدر بلكه،ماده اين نفسدرنهها بانك مطالبات وصول عدم اصلي مشكل رسدمي نظر به

 وصـولدر مهمـي نقـش توانـد مـيآن تسـهيلو مـاده اين اجراي فرآينددر تغيير بنابراين.است بوده

)34( مـاده اجـراي فرآينـد بهبـود راسـتايدر هاييادپيشنه امهاددر.نمايد ايفاها بانك معوق مطالبات

.گرددمي ارائه ثبت اصلاحي

هايشنهادپ

 قـانون تصـويب عليـرغموها بانك رهني اسناد اجرايدر موجود اجراييو حقوقي مشكلاتبه عنايت با

:كرد ارائهرا زيريپيشنهادها توانمي راستا ايندرو بوده برجاپا ثبتي مشكلات توليد، موانع رفع

.ثبت اجراي اداراتدر بانكي اموربه رسيدگي واحد اختصاص.1

و مخصـوص ابـلاغ مـأمور ماننـد متخصـص هـاي نيـروي اختصـاص شاملهم بايد اختصاص اين

 هـا بانـك( باشـد فيزيكـي امكانـات هـمو)دادگسـتري رسـمي كارشـناس( ارزياب كارشناس همچنين

.)كنند كمك انساني نيروي تأمين همچنينو ثبت اجراي دفاتر نقدينگي تأمينبه توانند مي

 بـه)شـودمي واريز خزانهبهكه( ثبت اجراي توسط دريافتي دولتي حقوقاز درصدي تخصيص.2

.آنها مزايايو حقوقو پرسنلو تجهيزات افزايش جهت

 تـأمين زمانسـا هـاي كـارگزاري تجربـه ماننـد( اسـناد ثبـت سازمان توسط كارگزاري تأسيس.3

.)10+پليس تجربهو اجتماعي
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 بـهيبعـد مرحلـهدربايـد موضـوع ثبت،يكارشناسجهينتيابيارزبه راهن اعتراض صورتدر.4

.گردد منتقل نفرهسهئتيه

 بـا ده،ي ـمزا زمانتايرهنقهيوثيكارشناس زماناز ثبتياجراآنيطكه شودميتنظينيقوان.5

.شود روبرويزمانتيمحدود

.بانك جانبازينشرآگه جهت زمانشيافزا.6

 داشـته پـيدررا رسـيدگيدر تسريعكه باشد نحويبه ثبت اجرايدر فرآيند نمودن مكانيزه.7

 داده افـزايش روز15 بـهرا استعلام اخذ زمان فعلي اتوماسيون مثلاً.گرددآن اطاله باعث اينكهنه باشد

.است

.رسمي اسناد مفاد اجراي نامه آيين اصلاحدر تسريع.8

 بـاايـويبـده زانيـم بـا همترازرايقيوثا شوند مجابها بانكآنيطكهشود مصوبيقانون.9

 قـهيوث،يالير ارديليمكيلاتيتسهياعطا قبالدر مثال فرضبه.ندينما افتيدر اختلافياندك درصد

.نشود روبرو مشكلباييجراا اقدامات مراحلدر بانكتا نگردد افتيدريالير ارديليم 300

يرسـم اسـناد مفـادياجـرا نامه آيينبه تبصرهنيا.ثبت قانون)34( ماده»2« تبصرهرييتغ.10

 قـانون شـكل بـهيرسـم اسـناد مفادياجرا نامه آيين تبصرهنيادر شودمي شنهاديپ.است كرده اشاره

 بـه ملـزم هـا كلانتـري ماننـد قضايي ضابطينوها شهرداري مانند هايي ارگانو شده الاجرا لازمتاديدرآ

.باشند قانون حدوددر قضايي اقدامات مانندبه ثبت اجراي دستوراتاز پيروي

 مĤخذو منابع

 شماره،كانون ماهنامه،»1386 مصوب ثبت قانون اصلاحي)34( ماده اصلاح قانونبر درآمدي«.رجيا،ينجف.1
95 ،1388.

 اصـلاح ضـرورتو امـلاكو اسـناد ثبـت قانون اصلاحي)34( مادهبه اجمالي نگاهي«.يمحمدعل،يادگاري.2
.21،1379 شماره،كانون،»آن

.ديجدياقتصاد اجتماعاتو ثبت)34( ماده. محمد جعفر،يلنگروديجعفر.3
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