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 مقدمه
كمليكانتقاليم سند رسميتنظي، برا1385در ساليم اسناد در دفاتر اسناد رسميل تنظيب قانون تسهيش از تصويپ

و ملال پيدر قوانيآور مراحل متعدد و متفرقه ازكن مراحليا. ده بوديگردينيبشين متعدد ه شامل انجام استعلامات

و مستلزم سپريها حسابصال مفايمختلف، تحصيها دستگاه ميبود سبب شد تا تنظيشدن زمان طولانيمختلف

مليرسم و اسناد عادكسند انتقال پكوياعم از قولنامه، قراردادهاياز رونق افتاده و بيالت پيش قرارداد شيش از

و سند عاديت با سند رسمياسناد اولويدر تماميمطابق اصول حقوق.ج شوديرا و خدشهيار، تردكانقابليبوده د

ا. باشديم بهين، هرگونه اقدام حقوقيافزون بر پذيبايميسند عاديكنسبت ايست با مراجعه به دادگاه صورت نيرد؛

و افزا مليم سند عاديش تنظيمسئله باكماكهكديگرديدر دادگستريبه نوبه خود سبب طرح هزاران دعوكانتقال ان

م موجودكدر محايم سند رسميالزام به تنظياز آن خصوصاً در دعاويقابل توجهلات موجود بخشكتوجه به مش

بيلذا با عنا. باشديم ا 1385ان شده قانونگذار در ساليت به معضلات نتيبه رسين اكديجه نيه ستين روند قابل تداوم

و تنظياهشكمعاملهيكثبتيد تعداد مراحل لازم برايو با ن طرح برخلاف هدفيا.ل شوديتسهيم سند رسميافته

ديكردنكور در صدد اضافهكقانون مذ غيثبت رسميگر به مراحل لازم برايمرحله منقولريمعاملات راجع به اموال

و براساس مفاد آن برا ا. شده استيز الزامينيحساب شهرداره مفاصائمعامله ارايثبت رسمياست دريمفاد ن طرح

دريلكهكبوده شدهئز اراين 1387سال . وقت رد شده بوديو حقوقييون قضايسيمكات آن

پيبررس يشنهاديطرح
دلايبه شهرداركمكطرح ارائه شده با وجود هدف و برخلافيها در جهت احقاق حقوق خود به ل متعدد مخدوش

م مصالح به :رسدينظر

هم 1387ن طرح در ساليا)الف و مفاد به مجلس شورايبا و بررسكديارائه گرديماسلاين متن يه پس از بحث

و نماكآن با حضور دريلكنده طراحان محترم،يارشناسان بهيو حقوقييون قضايسيمكات آن و مجلس هشتم رد شد

رديدل.ديب نرسيتصو نيلكل نيرت آن با اهداف قانون تسهيز مغايات و ذيل .دير گردكز عدم ضرورت اصلاح قانون

چكايوانگه نييتغيزينون و همان استدلالكر ايها برا رده مذيرد و طرح نكن طرح وجود داشته عيور ناً همان طرحيز

. باشديم 1387ارائه شده در سال 

ذكهمانگونه)ب و بررسكه در مقدمه گزارش بايكرامونيپير شد در بحث پيقانون و فلسفهيشيد نه، اهداف

گيتصو اهش تعدادك، هدف قانونگذاريم اسناد در دفاتر اسناد رسميل تنظيتسه در قانون.رديب آن قانون مدنظر قرار

هزهيرو و مراحل تنظنهيها، بدكانتقال املايم سند رسميها و پيه هر طرحكاستيهيبوده است ه مستلزمكيشنهاديا

ايامر و عنوان قانونيبرخلاف و اساساً اسم م سند بودهيتنظ»ليتسه«هكن هدف باشد نقض غرض از آن قانون بوده

ز پ.ر سؤال خواهد برديرا پيشنهاديطرح بهياستعلام از شهردارينيبشيبا توجه به مستلزم مراجعه مردم

و طولانيشهردار مليشدن روند ثبت رسميها اكسند انتقال و ميق مردم به تنظيو تشويعموميتيجاد نارضايشده

بهيسند عاد اه برخكدنبال خواهد داشت را ميلاف تمام اهداف وضع .باشدين قانون



�

وظيتنظيدفاتر اسناد رسميفه ذاتيوظ)ج و دفترخانه اصولاً و ثبت اسناد مربوط به معاملات مردم است درخصوص وصول مطالباتيافهيم

و نبايياجرايها دستگاه دياز مردم ندارد هسـتند يـي اجرايهان خود دستگاهيا. داشتيوصول مطالبات دولتيبرايو گلوگاهيد ابزاريد به دفاتر

باك طريه ا.ندياد شده را وصول نمايمطالباتيقانونيهاق اهرميد از خـوديو اصـليف ذاتـيوظـاين موضـوع دفـاتر را از اجـرا ي ـعدم توجه بـه

و ثبت معاملات را در بستر نتكقرار داده استيمنحرف نموده مسيه و فـرار از ثبـتيديـو ناامير ثبت معامله، خستگيجه آن اطاله اربـاب رجـوع

نتيپييو قضاي، اقتصاديت اجتماعيه عدم امنكبودهياسناد رسم و سويامد و مردم را به و دعـاويم اسناد عـاديتنظيجه آن بوده است يسـوق

و موجبيرا افزايم دادگستركمطروحه در محا .اهش درآمد دولت شده استكش داده

دنكيدر شاخص سهولت ثبت ماليجهانكران در گزارش امسال بانياياسلاميرتبه جمهور)د 21و در منطقه رتبه 165ا رتبهيت در

هكيا رتبه. باشديم ا.ستينياسلاميچ عنوان در شأن جمهوريه به اما رتبه،وارد استيراداتياين گزارش از لحاظ ابعاد حقوقيگرچه به

مكنامناسب  اميشورهاكانيشور در به وفق سند چشمكننده استك نگرانيرمنطقه استيانداز بايساله و اصلاح گردديد ترمين روند قطعاً .م

پيتصو وكرتبهت قطعاًكيانتقال ماليم سند رسميردن تنظكتر با توجه به سختيشنهاديب طرح تر خواهد ار را سختكشورمان را تنزل خواهد داد

.نمود

مل)ـه خريريد رهگكانجام شده در سامانهكيآمار معاملات و اجاره در سالياعم از و فروش ازيب 1391د دهيون معامله ثبت گرديليم2ش

اكاست اكن آمار نگرانيا. ده استيرسيهزار معامله به ثبت رسم 950ن تعداد صرفاً حدوديه از بكن استيننده نشانگر نيه از معاملاتيميش از

نميصورت رسمبهشوركانجام گرفته در  ا. شونديثبت ميه معامله با سند عادكز وجود داردينين موارديافزون بر ليانجام ن در سامانهكشود

ايدل. وارد نشده استيريد رهگك و پر تعداد بودن مراحل ثبت سند رسمين امر طولانيل مليبرايبودن بهكباشديمكانتقال ه مردم را ملزم

ميها رجوع به دستگاه به.دينمايمختلف ميتنظيصورت عاد لذا اسناد در وهله نخست و ثمره آن هزاران پرونده در دادگستريم تضيشوند عييو

ب و بودجه ايتصو. المال استتيوقت قضات و سبب تشديب د وخامت وضع موجود خواهدين طرح حداقل دو مرحله به مراحل موجود اضافه نموده

. بود

و مختومه در مراجع قضايها آمار پرونده)و ساييطرح شده مشيو ميم سند عاديه از رهگذر تنظكيلاتكر ايحادث بهكشود خاطر ثراً

زايتشر وليفات نيد مكياصولاً امور. استيم اسناد رسمياز تنظيظاهراً مورد و انتقال لازم دريه در نقل ه شرطككيبه مداريبندميتقسيكشود

معيلازم واقع و مدارانجام ميستند، تقسينيه شرط واقعككياملات است پذكمطالبه مدار. شونديم اكاستيرفتنيدسته اول يپكه اخذ فتوكنيما

ميت متعامليشناسنامه جهت احراز هو و بهيارتباطكمداريبرخيول،استيزان سن ضرورين و بعضاً خر به معامله ندارند داريخاطر مصلحت

و شدهيتلقيضرور ديبرخيضمانت اجرااند و عدم خلافكانيپايگر هستند مثل گواهيمقررات .ار

پيتريقوين فعليها در قوانيوصول مطالبات شهرداريبرا)ز و شهرداريگردينيبشين ضمانت اجراها وصول مطالبات خوديها برايده

مش قانوناً ريم سند رسميه بخواهند از رهگذر تنظكستندينيلكمواجه با و عمرانيقانون نوساز)12(عنوان مثال در مادهبه.نديا وصول نماآن

مليشده در صورت عدم پرداخت عوارض نوسازينيبشيپ 1347مصوبيشهر و گاز ايبنابرا. ار قطع شودكبدهكدر مهلت مقرر، برق هكنين،

يوصول مطالبات خود دست به دامان دفاتر اسناد رسميبرايقانونيافكيبخواهند با وجود ضمانت اجراهايمختلف ازجمله شهرداريها دستگاه

و ناصواب استريغيشوند امركمليو پروسه ثبت سند رسم .موجه

يريگجهينت
دلايبه شهرداركمكطرح ارائه شده با وجود هدف و برخلاف مصالح استيها در جهت احقاق حقوق خود به پ.ل متعدد مخدوش بايشنهاديطرح

مليدن مراحل ثبت رسمركيطولان بيو الزام مردم به مراجعه به شهرداركانتقال پيها، مليش از قيرا تشويبا سند عادكيش انجام معامله

مليتنظ. استيم اسناد در دفاتر اسناد رسميل تنظيب قانون تسهير اهداف تصويه مغاكدينمايم سبب طرح هزارانيصورت عادبهكم سند انتقال

و با تصويگردـيم سند رسميالزام به تنظيازجمله دعاوـيگستردر داديدعو ايده ايب . افتيش خواهديافزاين دعاوين طرح تعداد

بهيو تلقيبه دفاتر اسناد رسمينگرش ابزار و سبب بروزيامريياجرايها دستگاهيعنوان گلوگاه وصول مطالبات قانون آنان ناموجه است

شدخوايلات متعدد حقوقكمش خويبرايازجمله شهرداريهر دستگاه. هد يو مؤثر قانونيقويياجرايهاش واجد ضمانتيوصول مطالبات

و لزوم ايبه تحميهستند ا.ستينيم سند رسمين امر بر تنظيل يران در شاخص سهولت ثبت رسمياياسلامين، رتبه نامساعد جمهوريافزون بر

گكيانتقال مال و جهان در ايبا تصويجهانكزارش امسال بانت در منطقه و سختيب مليتر شدن ثبت رسمن طرح وميوخكيمعامله تر خواهد شد

روكنيا مضافاً. شور استكبرخلاف مصالحين امريا حريلكرديكه آنكبرنامه پنجم توسعه بودهيمعاملات در دفاتر اسناد رسميت به سمت ثبت

ايه تصوكاست  ايب ايب جاد موانعين طرح موجب ايعدم تصونيبنابرا.ن هدف خواهد بوديشتر بر سر راه تحقق رديب و آنيلكن طرح ات

ميپ .شوديشنهاد


