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 مقدمه

توان به تشتت قوانين و  جمله آنها مي اي دارند كه از مقررات راجع به تملك اراضي در كشور ما اشكالات عديده
تفسـير نهادهـاي      مقررات اين حوزه و عدم تناسب آن با وضع اقتصادي و اجتماعي كشور و نيـز امكـان سـوء                   

رسد؛ لكن بـا     نظر مي   جهت اصلاح اين مقررات ضروري به      م در بنابراين، اهتما . مجري از اين قوانين اشاره كرد     
فرسـا و      اين امر مستلزم انجام كار علمي طاقـت        ،عنايت به وسعت و تعدد قوانين مربوط به حوزه تملك اراضي          
 .دقيق و لحاظ تمام جوانب امر در معيت كارشناسان فن است

هاي عمـومي، عمرانـي و نظـامي          جراي برنامه در لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي ا           
هاي اجرايي كه     نياز دستگاه  ، مقررات لازم مربوط به نحوه خريداري و تملك اراضي مورد          ۱۳۵۸دولت مصوب   

 .باشند، بيان شده است متعلق به اشخاص حقيقي يا حقوقي مي
انجـام معاملـه بـا دسـتگاه اجرايـي          اين لايحه قانوني تكليف نهادهاي اجرايي را در حالتي كه مالك از             ) ۸(ماده  

دلايل ديگر مانند اختلاف مالكيت، مجهول بودن مالك، فـوت مالـك و غيـره انجـام معاملـه                    نمايد و يا به     استنكاف مي 
قطعي ممكن نگردد، مشخص كرده است و در اين شرايط به نهادهاي اجرايي اجازه داده است پس از توديـع ارزش            

 .ي، با رعايت ساير مقررات به ميزان مورد تملك، سند مالكيت دريافت كنندتقويمي ملك به صندوق دادگستر
در اين شرايط درصورتي كه مالك جهت دريافت وجه مذكور از صندوق ثبت، با تأخير مراجعه نمايد، اگر                  

 بهاي ملك تا زمان مراجعه و دريافت وجه زمان زيادي سپري شود، ممكن است موجـب ضـرر                    از زمان توديع  
 .جهت رفع چنين اشكالي طرح حاضر پيشنهاد شده است. ددگر  وي

اند برخي از اشكالات موجود را كه ناشي از كاهش ارزش ثمن املاك  طراحان محترم طرح حاضر كوشيده
مورد املاكي كه به علـل مـذكور در مـاده            اند در   فصل كنند، لذا پيشنهاد كرده      و  نحوي حل   باشد به  تملك شده مي  

شوند و ثمن آن به صـندوق محـل توديـع             بدون موافقت مالك تملك مي    »  نحوه خريد و تملك    لايحه قانوني «) ۸(
صـورت رجـوع بـراي       قالب حساب سپرده بلندمدت انجام گيرد تا صـاحب ملـك در            شود، توديع مذكور در     مي

 . دريافت ثمن با كاهش جدي ارزش پول مواجه نشود
 

 بررسي و اظهارنظر
شـمار   جهـت منـافع عمـومي بـه     رسد و در    نظر مي   پي آن است، صحيح به      در عليرغم اينكه اصل فكري كه طرح     

قالـب حسـاب سـپرده       در«رود، لكن بايد توجه داشت كه در اين طرح پيشنهاد شده است كه مبـالغ مـذكور                    مي
 باشـد و بانـك   كه صندوق ثبت صرفاً حسابي در خزانه مي        شود درحالي » بلندمدت به صندوق ثبت محل توديع     

 توجـه بـه     باشد بنابراين امكان عملي چنين كاري بـراي آن وجـود نـدارد و بـا                  مالي و اعتباري نمي    سسهؤيا م 
 



۲

 . امكان عملي اجراي چنين پيشنهادي وجود ندارد١ساختار صندوق ثبت
بر اينكه نهاد دولتـي مربـوط، خـود اقـدام بـه              ممكن است براي رفع ايراد مذكور پيشنهادي به ذهن رسد مبني          

سسه مالي نمايد و نهايتاً رسـيد آن را بـه ثبـت ارائـه               ؤحساب سپرده بلندمدت در بانك يا م       غ مذكور به  پرداخت مبل 
اين پيشنهاد نيز با مبناي لزوم سپردن مبلغ مذكور به صندوق ثبـت در تعـارض اسـت، زيـرا توديـع ثمـن در                         . كند

صورت سپردن مبلغ مذكور بـه بانـك يـا             است كه در اين   ) يا نماينده حاكم  (صندوق ثبت از باب تسليم آن به حاكم         
 .شود قابل پذيرش نيست جهت اينكه سپردن به حاكم محسوب نمي مؤسسات مالي و اعتباري از

راه حل ديگري كه براي رفع ايـرادات مـذكور ممكـن اسـت پيشـنهاد گـردد، ملـزم نمـودن سـازمان ثبـت بـه                            
در قالب حساب سپرده بلندمدت ) ه در حساب خزانهشد  مبلغ توديع(گذاري مبلغ توديع شده در صندوق ثبت  سپرده

باشـد،    اين پيشنهاد نيز به دو دليل عمده قابل پـذيرش نمـي           . باشد  ها يا مؤسسات مالي اعتباري مي       نزد يكي از بانك   
هـا و مؤسسـات مـالي اعتبـاري و بـه              هاي بلندمدت در بانك     توجه به تنوع انواع سپرده     صورت با    اول اينكه در اين   

دومـين ايـرادي كـه      . ن مربـوط وجـود دارد     استفاده توسط مسـئولا      وجود سازوكار نظارتي امكان سوء     سبب عدم 
نسبت به پيشنهاد اخير قابل طرح است، وجود موارد متعدد ديگري است كه در قوانين مختلـف توديـع در صـندوق         

نظر گـرفتن    شده است و در   بيني ن   گذاري در حساب بلندمدت پيش      يك سپرده    ولي در هيچ   ٢.بيني شده است    ثبت پيش 
توجـه بـه فقـدان سـازوكار مناسـب و امكـان عملـي،                اي صرفاً نسبت به اين مورد خاص مخصوصاً با          چنين رويه 

 .شود ها در رابطه با نحوه اداره وجوه توديع شده در صندوق ثبت مي موجب تشتت رويه
علـت   غالـب مـوارد بـه      ي مالـك در   عدم دريافت ثمـن ازسـو     ) ۸(ازسوي ديگر با توجه به اينكه در فرض ماده          

 .استنكاف اوست، استحقاق دريافت خسارت ناشي از كاهش ارزش پول نيز از جانب مستنكف محل ايراد است
 

 گيري نتيجه
توجه بـه ايـرادات    با» لايحه قانوني نحوه خريد و تملك«) ۸(براساس توضيحات مذكور، اصلاح پيشنهادي در ماده  

 .و رد كليات آن مورد پيشنهاد استگفته قابل توجيه نيست  پيش

 

                                                                                          

قالـب حسـاب    ه مالي و اعتباري نيست كه امكان توديـع مبلـغ در آن در             سسؤم  و بانك يا   استتوجه به اينكه صندوق ثبت فقط يك حساب در خزانه            با. 1
 .سپرده بلندمدت وجود داشته باشد

لايحـه قـانوني راجـع بـه رفـع مشـكلات مربـوط بـه تصـفيه                  ت نوسازي و عمرانـي،      قسمتي از مقررا  لايحه قانوني اصلاح     مكرر قانون ثبت،  ) ٣٤ (ماده. 2
 .هاي توليد هاي زراعي و تعاوني شركت


