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 تهران تفصيلي طرحدرآمدي بر

دهكيچ

از تعدادي بيندر طرحنيا اجراي نحوهو زمان كليت، مورددر تهران، تفصيلي طرح اجراي اعلام با

درهكياسلاميشوراياعضاازيتعدادو تهرانيشهردار مديران صاحبنظران،و كارشناسان

باها رسانهدرهك استمكحا هايي ديدگاه اختلاف،شد خواهد اشاره آنهابهليتفصبهوليذ

 تدوينو تهيه فرآيندهايو تفصيلي طرح هاي مؤلفه معرفيبا گزارشنيا.استشدهانيباتيجزئ

در.كندمي معرفيراآن ضعفو قوت نقاطو شناساييرا طرح پيرامون اختلافي هاي ديدگاه آن،

 ايناز هريك هاي مؤلفهو تهران شهري هاي طرح تدوينو تهيه فرآيند،اول بخشدر راستا اين

از كارشناسان ديدگاه بيانبه دوم بخش.شودمي تشريح تهران تفصيلي طرح نهايتدروها طرح

 تهران شهر مديريتو شهر نيازهايو الزامات براساسرا طرح زوايايو پرداخته تفصيلي طرح

 شهردار، ديدگاهاز تفصيلي طرح ضعفو قوتنقاطبه سوم بخش.است داده قراربررسي مورد

به در ذيلكه تهران شهرداريياعضااز تعداديو تهران شهرداري شهرسازيو عمران معاونت

 ارائه مباحث مجموعهاز بندي جمعو تحليل نيز پاياني بخشدر.است پرداخته رفت، خواهد اشاره آن

.است شده

 مقدمه

و رشدازيا دورههردريشناخت جامعهوياسيس،ياقتصاد،ييايجغرافيتيواقع عنوانبه شهر

يدگيچيپ.است گذاشتهريتأث آنهااز دامكهربرو رفتهيپذريتأث عواملنيااز دامكهراز خود تحول

 مطمئناً.است بوده آنهاييفضا تبلور عنوانبه شهريدگيچيپ موجد خود عواملنياازيكهر

 مسائلو شهر موضوع ازمندينآن تحولو رشديچگونگو شهربهدنيبخش نظمو دادن سازمان

 سازمان براي شهري ريزان برنامه راستا ايندر.باشديمآنيبرايزير برنامه سپسويشهر

يابتدادر.اند نموده اقدام شهري هاي طرح تهيهبهآن توسعهو شهربه بخشيدن نظمو دادن

دركه است بوده حاكم صرف يكيزيفويالبدكشيگرا،شهرهايبرايزير طرحشهيانديريگلكش

ويشهريهاطيمح شدنتردهيچيپوها طرح ايندر موجود هاييينارسابه توجهباو ادامه

اتينظر علوم،درعيوسيهايدگرگونو شهرها توسعهو رشددرليدخ عواملو رهايمتغ گسترش
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يالبدكوياقتصاد،ياسيس،ياجتماع اهدافقيتلفيسوبهياجتماعيهايآگاه رشدوهاشهياندو

 جهتدر ...ويتكمشاريزير برنامهو گامبه گاميزير برنامه،يراهبردـيساختاريها نگرشو

و جامع هاي طرح.است كردهتكحرريپذ انعطافواليسيها طرح جادياويناگهان راتييتغبا مقابله

 شكل شهرهادر آتي توسعهو ريزي برنامهبه نيازو شرايطي چنينبه توجهبا نيز ايراندر تفصيلي

 ابتدادركه مشخص اهدافبر تكيهبا بيشترو تاكنون 1347-1346 هاي سال حدود روند اين.گرفت

 هاي نگرشو مشاركتي رويكردهاي اخير هاي سالدرويالبدكـ يكيزيف رويكردهاي بيشتر

.كرده، رواج يافته است اضافه خودبه نيزرا راهبرديـ ساختاري

 تهران شهر ريزي برنامهو مطالعات پيشينه.1

كه 200حدودياز جمعيت قاجار، دوره پايتختي سال 130طي تهران شهر هزار نفر برخوردار بود

بهكشور رتبه دوم جمعيتي تبريز،از پس 20دربا رشد نسبي جمعيت. خود اختصاص داده بود را

هزار نفر، داراي رتبه نخست 600با برخورداري از جمعيتي حدود تهران پهلوي، دوران اول ساله

 لحاظاز سطوح تمامدر شديدي تمركز 1340-1320 هاي سال فاصلهدر.جمعيتي كشور شد

 مبتلا نيزآن تبعاتبهكه گيردمي صورت تهراندر جمعيتوها زيرساخت صنعتي، اداري، سياسي،

ـ سياسي تمركز»ولي«شد در تهران صنعتي زداييتمركز باعث آمايش تفكر چهل دههدر.شود مي

و كالبدي شتابان رشد.دارد ادامه كماكان جمعيتيو اداري  استقرارازپس تهرانمهاجرپذيري

 ايندرتاكنونو ادامه داشتهبا روندي افزايشيو اعمال قانون اصلاحات ارضي اول پهلوي حكومت

و كيفيباشهر تهرانجيتدربه اخير، دهه چند ،ينينشهيحاشو مسكن مانند،مشكلات متعدد كمي

نيايساماندهيبرا ريزان برنامه.شد مواجه ...وكيتراف،يشهر خدماتوها رساختيز آب،كمبود

:كردند ريزي طرحراياساس اقدامدو ابتدا،درتيوضع

 استقرار كردن محدودبا كشور مناطقريساازييزداتيمحرومو تهرانازييتمركززداـ اول

 كرديرونياكه گر،يد مناطقدريگذارهيسرمابهشيگراو تهرانيلومتريك 120 شعاعتاعيصنا

.افتي تداومزينياسلام انقلاباز پس

به 1349 سالدروشد آغاز 1345 سالدرآن مطالعاتكه تهران جامع طرحهيتهـ دوم

.ديرسبيتصو
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)1349 مصوب( تهران جامع طرح.1-1

 لومتريك 180 حدود 1345 سالدر تهران شهركهشد شروعيزمان تهران اول جامع طرح مطالعاتـ

.داشتتيجمعنفر هزار هفتصدوونيليمدوبه نزديكو وسعت مربع

 حدوديتيجمعو)يفعل محدودهنيهم( مربع لومتريك 650 حدود وسعتبهيا محدوده طرحنياـ

 غرب سمتبهرا شهر گسترش جهت.گرفت نظردر)طرحافق( 1370 ساليبرارانفرونيليم5/5

راها بزرگراهوها آزادراهازيا شبكه مجهز، مراكزبا منطقهدهبه شهر سطحميتقسباو كردنييتع

.كرد شنهاديپزين

 هكتاردرنفر90 حدودبه هكتاردر نفر 150 حدوداز تهرانتيجمع تراكم،اول جامع طرحدرـ

.بودشده پيشنهاد،خدمات انواع مربع متر55 حدودزيننفرهريازابهوهافتي كاهش

 حدودبا( كرج مانند تهران، رامونيپدرتيپرجمعيها كانونيريگ شكلازيتصور طرحنيادرـ

.نداشت وجود،قرچكو اسلامشهرو)زمانآندرتيجمعنفر هزار 40

و بود تهران توسعهتيهدايمبنا،1357 سالدرياسلام انقلابتا 1349 سالاز طرحنياـ

 حالدركه شد،هيته تهرانيشهردار توسط شهرازييها بخشيليتفص طرحز،ينآن براساس

 آنهاباياحتمال توافقو مالكانبهييپاسخگو ملاك آن،در منعكسيخدماتيهايكاربرفقط حاضر

.استيكاربررييتغيبرا

 جمعيتي رشد تهران اقتصادي ركودو نزولبا وجود جنگ، طولدرو انقلابازپس دوران در

 وساز ساخت محوريتبا تهران،هشتاد دهه ابتدايي هاي سالتا جنگازپس دوراندر.يافت افزايش

 موفق تمركززدايي 1380-1368 هاي سال مياندر.يابدمي افزايشآن وري بهرهو شودمي احيا

 رهاسازيوها ظرفيتاز گيري بهرهو هدايت براي مؤثر طرحو سياست فقدان نتيجهدرولي،است

 نامناسب تداخل خدمات، كمبودو جمعيت رشد:دهدميرخ شهري هاي بحران شهري، هاي پويايي

1. ...و زلزله مخاطرات نشدني، مهار ترافيك فعاليت،و سكونت

)1370 مصوب( تهران)جامع(يسامانده طرح.2-1

و مسكن وزارت ضروريات،با متناسبوشد نهاده كناربه تهران جامع طرحياسلام انقلاباز پس

 طرحو داد قرار كار دستوردررا اول جامع طرحدريبازنگر شصت دهه اواسطازيشهرساز

ويسامانده طرح مطالعات شروعبا همزمانو مقطع ايندر.كرد معرفيرا تهران)جامع(يسامانده

يسامانده طرح مطالعات.شد آغاز نيز تختيپا انتقال مطالعات تهران نابسامانتيوضع دلايل به

.»بافت فرسوده«مطالعات راهبردي؛ گزارش تفضيلي هفتمين كارگاه نقدي طرح جامع تهران با موضوع خبرگزاري ايسنا، دفتر.1
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.ديرس رانيايشهرسازيعاليشورابيتصوبه طرحوشد تمام 1370 سالدر)تهران جامع(

 انتقال،نيسنگنهيهزو)سال25تا15(يطولان زمانيعني تخت،يپا انتقال مطالعاتجينتا همزمان،

 كار دستوردر»تهرانعيسرينوساز« برنامهجهينتدرو ساخت منصرف فكرنياازرا مسئولان

.گرفت قرار

 شبكهو محدوده همانشيكماب،آنياصليها راه شبكهو تهران محدوده ساماندهي، طرحدرـ

 متر55يخدمات سرانهونفرونيليم5/5تيجمع،يا منطقه مركزدهيجابهيول بود اول جامع طرح

حوزههريبراو)مركزو غرب،جنوب،شرق،شمال( حوزه پنج تهرانيبرا طرح،نيادر مربع

سرانهوشد دادهشيافزانفرونيليم65/7 حدودبه شهريتيجمعتيظرف.شد گرفته نظردريمركز

.افتيليتقل مربع متر32به،زين خدمات

و افتهي گسترشزينمناطقگريديهايآبادو شهرهاازياريبسو كرج مقطعنيادرـ

 رامونيپبه دوم جامع طرحدر.بود آمدهديپدزينيمتعددديجديها كانونو قرچك اسلامشهر،

 منطقهدرتيجمع استقراريبرا موجود،يهايآبادو شهرهابه توجه بدونيول شد، توجه تهران

دريتوجه قابلريتأث كنون،تا شهرهانيا جادياكه كرد،هيتوصراديجد شهر پنج احداث تهران

.اند نداشته تهرانيشهر منطقهتيجمعراستقراو اسكانيابيسامان

كهشد مقرر،تهرانيشهرداريگردانخودوييخودكفابرديكأتو دولتيها كمك قطعباـ

 نحوهدر مالكانبا معاملهو تراكم فروش محلاز تهرانعيسرينوسازيبراازين مورد اعتبارات

.شود فراهم،ياراضاز استفاده

نيبدو گرفت قرار كاريمبنا،يبازسازو ثبات دوران شروعو جنگانيپابا استيسنياـ

.شد گذاشته كنارزين)1370(يسامانده مصوب طرحبيترت

امكانيشهرداريبرا كوتاهيزماندر توانستكه بودياوهيش مالكان،با توافقو تراكم فروشـ

.سازد فراهمرا خدماتنيمأتو سبزيفضاها توسعهويباسازيزو نظافت،ها بزرگراه احداث

)1381 مصوب( تهرانيشهر مجموعه طرح.3-1

ينواحو شهر رامونيپدرياجتماعيها تنش بروز،تهران شهر مشكلاتديتشد موازاتبهـ

شيب كشوريكلانشهرهاريساو تهران رامونيپبه مسئولان توجه،1373 سالدرآننينشهيحاش

.شدجلبشيپ از

استاندر واقعيهايآبادو شهرها( تهران رامونيپتيجمع،5713-5413يها ساليطـ

و ماهدشتـاريشهرـ كرج مجموعه.ديرسنفرونيليم5/3ازشيببه هزار 700 حدوداز)تهران
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ـ اسلامشهر مجموعه،تهران غربدر،نفرونيليم5/1 حدوددريتيجمعبا آنهاانيميهايآباد

با)ساوه محور( تهران غرب جنوبدر آنهاانيميهايآبادوميكر رباطـ گلستانـ مهاجرشهر

ـ پاكدشتو)نيورام محور( شوايپـنيورامـ قرچك مجموعه،نفر هزار 600 حدوديتيجمع

ونفر هزار 500 حدوددريتيجمعبا آنهاانيميهايآبادو)خاوران محور( آباد خاتونـ آباد فرون

.گرفت شكل تهران رامونيپدر 1375 سالتاگريدتيپرجمع مجموعهنيچند

يها گروهيرسمريغ اسكان حاصل بودند، تهرانبه وابسته شدتبهكه ها، كانوننيا اغلبـ

نهيزمدر متعدديكمبودهاوياجتماعوياقتصادبداريبسطيشراباكه بوديدرآمدكمو محروم

 دچار،ياجتماع خدماتو اشتغال امكاناتويشهريها رساختيزولاتيتسهو ساتيتأس

.بودند فراوانيهايناهنجار

اطرافيشهرهاو تهرانيشهر مجموعه طرحهيتهوتيريمد« موضوعتيواقع اينبه توجهباـ

 ساللياوادر حاصله نتايجو گرفت قراريشهرسازو مسكن وزارتو دولت كار دستور در»آن

نيا هدف.ديرسبيتصوبه دولتتئيه توسط بعد سالكيويشهرسازيعاليشورا توسط 1381

.بود تهرانيكلانشهر منطقه قلمرودرتيفعالوتيجمع استقرارو اسكانبهيسامانده طرح

يتيجمعيها كانونتيتقو تهران، شهر محدودهازييزداتمركز طرحنياياصليراهبردهاـ

 آنهايوابستگ كاهشوينسبييخودكفا منظورهب،يخدماتوياقتصادوياجتماع لحاظبهيرامونيپ

.بود تهران به

حل«،»يكلانشهر منطقه سطحتيريمد واحد نهاد استقرارو جاديا«زين طرح تحققطيشراـ

.بود»يرامونيپ محروميها كانون عمرانو توسعه«و»يررسميغ اسكان مسئله

ديتأك مورد مجدداًنفرونيليم65/7سقفبا تهران، شهرتيجمع كنترل طرحنيا چارچوبدرـ

ويا منطقه سطحدر كلانشهركيو تختيپا عنوان بهنقشيفايا تهران شهريبراو گرفت قرار

.شد گرفته نظردريجهان

بهب،يتصو رغمبه بود،يكلانشهر منطقهتيريمد واحد نهاد جادياكه طرح،ياساس شنهاديپـ

.ماند مسكوت عملدر،زين طرحنيايشنهادهايپهيبقودينرس اجرا مرحله

)1386 عمرانو توسعه ساختاريـ راهبردي طرح( تهران جامع طرح.4-1

يطرحو برنامهيبرمبنا افته،ي تداوم تاكنونكهيديمديها ساليط تهرانيشهر منطقهو شهر

يشهر مجموعه طرحياجرا عدمويسامانده طرحازتيتبع عدمبا(.است نشدهتيريمد جامع

يبرا دولتيها كمك قطعوآنيبرا لازميمال منابعبا تهران شهرعيسرينوساز ضرورت)تهران

 استفاده نحوهيبرا مالكانبا توافقو تراكم فروشبهشيگرا موجب تهران، شهرينوسازو عمران
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 نحوهو وساز ساختنهيزمدريمخربيامدهايپ سال، چندازپستيوضعنيا.شدياراض از

.آوردديپدياراضاز استفاده

به موسوم مصوبه مانند محدودكننده ضوابطوها بخشنامهيدرپيپ صدوروبيتصوباـ

،...وآنهياصلاحو داد كاهش طبقه5بهكه 329 مصوبهو طبقه7بهراها ساختمان ارتفاعكه 269

.شود كنترليحدودتا سازوت نابسامان ساختيكه وضعشد تلاش

و بخشنامهيجابه طرحو برنامه كردننيگزيجاجيتدربهوافتي تداومهاينابسامان اماـ

ويردارشهيهمكاريبراميتصمبه سرانجاموشدتيتقو مسئولانازيبرخنيب دستورالعمل

و شهرساز .ديانجام تهرانديجد جامع طرحهيته منظوربهيوزارت مسكن

ت مسكن، وزارويشهرداردر انجام دستدرو شده انجام اقداماتوها توجه به تلاشـ با

ا مرتبطيياجراينهادهاهيكل مشاركتباو همزمان،يليتفصو جامعيهان بود كه طرحيمصلحت بر

.رديگ انجام،يتخصصيروهاينو نهادها تواناز هماهنگو گسترده استفادهنيهمچنو مؤثرو

 شهرتيريمديبرادهيسنجيها طرحو برنامه شه،يانداز استفاده تهران، جامع طرحتيمورأمـ

.استيشهر توسعه اسنادهيتهبا تهران شهرتيوضعيساماندهوآن مجددياياحو

 بتواندكه بوديسندبهيابيدست تهران،ديجد جامع طرحهيتهاز هدف كردها،يروبه توجهباـ

مليران در سطوح فراملته مسائلليتحلوصيتشخ ضمن يراهبردها،يشهرويا، منطقهيو

ورييتغنديفرآ بتوانديشهرتيريمد اساسنيابرتا كند، ارائهونيتدو سطحسههردررا مناسب

 سطحسههردر شدهنييتع اهداف تحقق جهتدررانيزماز استفاده نحوهويكالبد تحولات

.)1386 تهران، جامع طرح اسنادو مطالعات(دينما نظارتو كنترلت،يهدا مذكور،

يها طرح استقرارو جامع طرحبايليتفصيها طرحقيتطبوقيتدق تهران، جامع طرح در

از جامع طرحبريمبتنيشهرساز ضوابطياجرازينويشهرساز پارچهيك ستميسدريليتفص

بايشهرهك جامع طرحدر تهران شهر توسعه انداز چشم تحقق.است برخورداريخاصتياهم

و هو اياصالت يعموميبا فضاها شادابوبايزو سرسبز هوشمند،وهيپا دانش،ياسلامـيرانيت

و متنوع و مقاوم،گسترده و فراغتيفعال،ونتكسيمناسب برايسجم با ساختارمنو داريپا،امن ت

ميرا نو ميد :رديگ قرار تهرانيشهردار اقداماتوها همه برنامه محورستيبايدهد

،شهر توسعه انداز چشم•

،شهر توسعهيراهبردها•

،تهران شهر محدوده•

،تهران شهرميحر•
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،تهران شهر حريمو محدوده تفكيكي نقشه•

،شهريبندو پهنهييفضا سازمان•

و مقررات ساخت• ،ياراضاز استفاده نحوهو سازو ضوابط

،تهرانيشهر عمرانو توسعهيموضوعويموضعيها طرح•

،طرحيريپذ تحققطيشرا•

،يياجرا سازوكارهاي•

وهي پهنبند ها، جداول طبقه ها، برنامه تعاريف، دستورالعمل(طرح راهبردي هاي پيوست• ها

.)1390تهران، شهرداري سايت()سازو ضوابط ساخت

:است رسيده انجامبه سطحسهدر جامع طرح مطالعات راستا اين در

ـ سطح  تهرانيمل نقشو گاهيجا مطالعات اول

 گذشتهدر تهرانيملنقش تحول•

پ استيس• و  تهرانازييزداتمركزيهاامديها

مليجهانديجد دوران الزامات•  تهرانيملو فرايو نقش

مليجاو تهران فرادستو مصوب اسناد• آنيملو فرايگاه

مل چشم•  تهرانيملو فرايانداز نقش

در دگاهيد• و نظرات و مسئولان، گروه( تهران بارهها )نفعيذيها مردم، متخصصان

ـ سطح جا دوم و نقش منطقهيمطالعات  تهرانيا گاه

 تهرانيكلانشهر منطقهيريگ شكل•

 تهرانيشهر مجموعه طرح•

)1381- 1373( تهرانيشهر مجموعه تحولاتيبازنگر•

 تهرانيشهر مجموعهدرآنينيگز مكانوتيفعالو كارت،يجمعينيبشيپيبازنگر•

يشهر مجموعهدر تهران گاهيجا انداز چشم•

آن تحققطيشراو تهرانيا گاه منطقهيجا•

ـ سطح  تهران شهر مطالعاتسوم

ياقتصادوياجتماع مطالعات•

تيظرفو ندهيآ انداز ؤثر، چشمم عوامل گذشته، روند( تهران شهرتيجمع انداز چشمـ

و راهبرديريپذتيجمع )آن تحققيهاشهر

و مناطق آن، مكانتهرا شهرياقتصاد عملكرد(تيفعالو كار انداز چشمـ هاتيفعالينيگزن




	��� �و��__________________________________________________��
�������را�ا 


 مطالعات طرح جامعه

1سطح

و نقش ملي تهران  جايگاه

2سطح

و نقش منطقه  اي تهران جايگاه

3سطح

 شهر تهران

در(اسناد طرح جامع تهران و راهبردها و شهري سطوح ملي، منطقهاهداف )اي

اسناد طرح تفصيلي تهران

و چشمبر )تهران شهر ندهيآ انداز اساس قواعد بازار

يكالبد مطالعات•

ييفضا سازمانـ

 تهران شهردرياراضاز استفاده نحوهـ

 فرسودهيها بافتيبهسازوينوسازنهيزمدر تهرانيهاازينـ

زمياهازينـ يشهر كالبدو بافتدر شدهيزير نه مداخله برنامهيتهران در

نقلوو حملييمطالعات شبكه جابجا•

آس• )ليسو زلزله(يعيطب سوانح برابردريريپذبيمطالعات

مح• ستيزطيمطالعات

آب منابع مطالعات•

يشهرهيمالوتيريمد مطالعات•
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 شهر تفصيلي طرح گيري شكل يندآفر.5-1

درها از آن زمان آغاز شد كه شهرداري پنجاه دههدر تفصيلي هاي طرح تهيه فكر اساسو پايه

بر.ديدند نمي فراهمراآن دقيق اجراي امكان مطالعات، بودنكلي لحاظبه جامع، هاي طرحبا مواجهه

را رانيمد بتواندو باشد گرفتهلكش آگاهى براساسكه طرحي تهيه شهري ريزان اين اساس برنامه

.دانستندمي الزامي شهري مديريتدر دهد، ارىيرىيگميتصم در

 شهر جامع طرح دنبالبهلىيتفص طرح زى،ير برنامه هرماي مراتب سلسلهدر امر اين دنبال به

 طرحاتيلكهك صورتنيبد است،اتيجزئدر جامع طرحبالىيتفص طرح تفاوت.رديگمى قرار

ميترس نقشه روىزىير برنامه مشخص سطوحو خطوط نقاط،لكشبهآن نمودارهاىو متن جامع،

.شوند مى

 شناساييو املاك خدماتى هاى اربرىك تعيين جهتقىيدق ابزار اول درجهدرلىيتفص هاى طرح

.هستند شهرى هاىهكشب هاى طرحبه نسبتكاملاتيموقع

در است قرار آنچهو جامع طرح هاى نقشهنيب استپلىلىيتفص طرح هاى نقشهقتيحق در

 نظر جامع طرحبه نسبت شترىيباتيجزئباىياجرا نقشهبه).يياجرا نقشه(ديدرآ اجرابه شهر

 پهنهدر ...و اراضى كيكتف ارتفاع،م،كترا اربرى،ك نظرازنيزم قطعهايكملهرفيلكتو شود مى

.شودمي روشن محلهوهيناح شهر،

 ضوابطو معيارها براساسكه طرحي:از است عبارت صيليفتطرح كلي تعريفيكدر

 موقعيتو شهر مختلف محلات سطحدر شهري هاي زميناز استفاده نحوه،شهر جامعطرح كلي

 مناطقبه مرورو عبور شبكه تفصيليو دقيق وضع آنها،از هريك براي زمين دقيق مساحتو

آندر شهري مختلف عوامل كليه موقعيتو شهري مشكلاتحلو توسعهو نوسازيو بهسازي

 تنظيمو تهيه ثبتي، مدارك براساس مالكيتبه مربوط مشخصاتوها نقشهو شودمي تعيين

 هاي شبكه اراضي، كاربري هاي نقشه:از است عبارت تفصيلي طرح محتواي درواقع.گردد مي

از پيشكه شهر جامعطرح اجراييو دقيق ضوابطو معيارها ها، سرانه ها، مساحت ارتباطي،

1.است رسيده رسمي مراجع تصويببهو شده تهيه تفصيليطرح تهيه

و مناطقدر جزءبه جزء اقدامات انجامو مفصلاي برنامه تنظيم حقيقتدر تفصيلي طرح

2:است مرحله چهار شاملو است آنها طراحيو شهري محلات

،بازشناسي مرحلهـ

و مسكن به وزارقانون تغيير نام وزا)1(ماده»3«در بند.1 و شهرسازي مصوبرت آباداني طرح تفصيلي 1353تير16ت مسكن

.چنين تعريف شده است
2. http://shahrsazi.maskan-khz.com 
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،اجرايي هاي طرحوها برنامه تثبيت مرحلهـ

،ها اولويت تعيينو تشخيص مرحلهـ

.ياراض كاربردو طرح محتواي اجرايو انجام مرحلهـ

 تفصيلي طرح تدوينو تهيه ساختار.1-5-1

 هاي شركت ها، سازمان مراجع، شامل تهران، شهر تفصيليو جامع هاي طرح تدوينو تهيه ساختار

 فردي،و سازماني توانبا متناسب هركدامكه است دانشگاهي برجستهاستادانو مشاور مهندسين

.اند كرده هدايت ارتباط ايندررا نظارتيو مطالعاتي مديريتي، مباحث

 تهران شهري توسعهطرح هدايتو راهبري شوراي)الف

و مسئوليت برحسب شهرسازيو مسكن وزارتو شهرداري بين موافقتنامهدر شورا اين اعضاي

ها برنامه خود،رياادو جلساتطيدرو هستند دارارا نهاد مديره هيئتنقشو شدند مشخص مقام

 اعضاي.است داده ارائه طرح تهيه برايرا اصلي هاي سياستو كرده تصويبرا نهاد اهدافو

:از متشكل شورا

 مسكن وزارت شهرسازي معاونت•

 شهر اسلامي شوراي رئيس•

 شهرداري شهرسازي معاون•

 مسكن وزارتاي ناحيهو شهري ريزي طرح دفتر مديركل•

 مسكن وزارت معماريو شهرسازي عالي شوراي خانه دبيركل مدير•

و بحريني دكتر توفيق، دكتر حبيبي، دكتر( اجراييواي حرفه دانشگاهي متخصصانازنفر4•

)آخوندي دكتر

 مناطق تفصيليطرح گانه22 مشاوران)ب

 ترسيم مسائل، بررسيبر تفصيلي طرح تهيه يندآفردر حالبهتا 1379 اسفنداز مشاوران اين

در مشاور22 اين.اند بوده فعالها استعلامبه پاسخو مناطق تفصيلي طرح تهيهو توسعه الگوي

.اند داشته مشترك هاي كارگاهوها برنامه ادواري، جلسات هماهنگي، كميته قالب

 شهر بافت مشاور مهندسين1 منطقه•

 سراوند مشاور مهندسين2 منطقه•

 شاران مشاور مهندسين3 منطقه•

 عرصه مشاور مهندسين4 منطقه•

 شارمند مشاور مهندسين5 منطقه•
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 پارس جهاننقش مشاور مهندسين6 منطقه•

 فرنهاد مشاور مهندسين7 منطقه•

 ستايز مشاور مهندسين8 منطقه•

 آمو مشاور مهندسين9 منطقه•

يمعمارو طرح مشاور مهندسين10 منطقه•

 پارت مشاور مهندسين11 منطقه•

 باوند مشاور مهندسين12 منطقه•

 برنامهو شهر مشاور مهندسين13 منطقه•

 خانهو شهر مشاور مهندسين14 منطقه•

شيآماو طرح مشاور مهندسين15 منطقه•

طيمحنقش مشاور مهندسين16 منطقه•

 رانيا امكو مشاور مهندسين17 منطقه•

 آبان مشاور مهندسين18 منطقه•

 راوشيپنقش مشاور مهندسين19 منطقه•

 مهرازان مشاور مهندسين20 منطقه•

 زادبوم مشاور مهندسين21 منطقه•

 شارستان مشاور مهندسين22 منطقه•

)سازگان بوم مشاورنيمهندس( جامعطرح مشاور)ج

 است كالبدي اسنادو مطالعات هاي گزارشو مدارك كننده تهيهو مطالعات كننده هماهنگ مشاور، اين

 مشاوران.شد سيسأت ريزي برنامهو شهرسازي مشاور چند اعضاي شركتبا منظور همينبهو

:تخصصي هاي گروهو موضوعي مطالعات

 رانيايمعمارويشهرساز قاتيتحقو مطالعات مركز•

 زلزلهيمهندسويشناس زلزلهيالمللنيب پژوهشگاه•

 تهرانكيترافو ونقل حمل جامع مطالعات شركت•

يزداريآبخوآب قاتيتحق جهاد شركت•

 جاماب مشاورنيمهندس شركت•

انيرانياتيريمد خدمات شركت•

هاطرحو مطالعات ارزيابي گروهوطرح علمي مشاوران)د

 مطالعاتو اسناديديأتو دريافت اظهارنظر، بررسي، برايكه بودند مستقلي كارشناسان افراد اين
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.دادند نهادبهرا خود تخصصي خدمات مختلف مشاوران توسط شده تهيه

 آب، سيل زلزله،:زمينهدر طرح علمي مشاور(ها طرحو مطالعات بررسيو ارزيابي گروه•

)اقتصاد جمعيت، ترافيك،

ها طرح جغرافيايي اطلاعات پردازش واحد•

 تكميليو فرادست مطالعات مشاوران)هـ

 ارائهرا اسناديوكرده مطالعه زير هاي زمينهدرو هستند دولتي مشاوران همگي مشاوران اين

:گرفت قرار استفاده موردو بررسي جامع، طرح اصلي مشاور توسطكهاند داده

 تهران انداز چشم مطالعات•

 اشتغالو جمعيت مطالعات•

 زلزله مطالعات•

 ترافيك مطالعات•

آب منابع مطالعات•

 سيل مطالعات•

 زيست محيط مطالعات•

 تهران شهري توسعه هايطرح تهيه ريزي برنامهو مديريت نهاد مشاوران)و

 زير موضوعاتدرو گذاردند نهاد اختياردر مستقيماًرا خود خدمات مشاوران،از ديگري گروه

.دارند قرار ساختارو مديريت حوزهدر اغلبكه كردند اقدام

 نهاد وظايف كردن دائمي منظوربه لايحه تنظيمو نهاد ساختار تهيه مشاوران•

 مشاوران بين سراسري هاي كارگاه برگزاري منظوربه پاريس شهردارياز APUR مشاور•

 يندآفر درباره هايي گزارش تهيه بحث، مورد موضوعاتدر خود هاي ديدگاه ارائه شهري، مديرانو

 كارشناسي اظهارنظرهايوها طرح تهيه

 شهرداري مالي نظامو شهري مديريت هاي روش بهبود مشاور•

 تهران تفصيلي طرح تهيه اصلي اهداف.2-5-1

 دهه چند معضلات بيانازپس تهران جديد تفصيليو جامع هاي طرح تهيه روشوها هدف جزوه در

 واحد طرحو برنامهيكباو ...واحد چارچوبيكدر مسائل اينحلكه است آمده شهر گذشته

 تدوينو تهيهاز سطوح تمامدر متعدد نهادهاي هماهنگيو مشاركت مستلزمو ...نيست ممكن

نهاد مشخص موريتأم فوق موارد ذكرازپس.است متعدد هاي طرحوها برنامه اجرايتا قوانين

و كالبدي تحولات هدايت براي راهبردي طرحي تهيه« تهران شهر تفصيليو جامع هاي طرح تهيه
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:است آمده موريتأم اين توضيح در.است شده معرفي تهران شهردر»زميناز استفاده نحوه

» كالبدي«فقطرا آنهاحل راهو تهران مشكلاتو مسائل چندهر»تهران تفصيليو جامع طرح«

عوامل كليه ثيرأت بررسي منظوربه گستردهو وسيع مطالعات انجامبه ملزم چندهرو بيند، نمي

استفاده نحوهو كالبدي تحولاتبر ...و محيطي زيست حقوقي، قانوني، فرهنگي، اقتصادي، اجتماعي،

و تدوين نيزرا مذكور هاي زمينه كليهدر تهران توسعه راهبردهاي اساس اينبرو است زمين از

يا مسكن، مينأت جامع طرحيا فرهنگي،و اجتماعيـ اقتصادي توسعه جامع طرح اما كند،مي پيشنهاد

و كالبدي تحولات هدايت راهبردي طرح بلكه نيست ...و تهران ونقل حمل جابجايي نظام جامع طرح

:است شده اضافهواست فوقثرؤم عوامل كليه ملاحظهبا تهران شهردر اراضياز استفاده نحوه

وزارت وظايف قانوني محدودهدر شد، ارائهآن برايكه تعريفيبا تفصيليو جامع طرح تهيه

برايكه بود خواهد اقدامي نوعهر براي اول قدمو اصلي مبنايو پايه تهران، شهرداريو مسكن

.است نياز مورد شهري هاي زمينه سايردر وضعيت بهبودو درآوردن بسامان

 تهران تفصيلي طرحبر حاكم كلي شرايط.3-5-1

 شدههيتهيساختارـيراهبردرديكروبا تهران شهرديجديليتفصو جامعيها طرح راستا اين در

 منظوربه وساز ساختبر نظارتويالبدك تحولات نترلكوتيهدا هدفبا روش،نيادر.است

درو گرفته صورتيشهرطيمحيياراكوتيفكييارتقاوهاياربرك نامناسب تداخلازيريجلوگ

.است شدهفيتعر حفاظتو مختلطت،يفعال ونت،كسلانك پهنه چهار راستانيا

 ونتكس پهنه)الف

و استيونكمسآن غالبياربركهك است مربع لومتركي 266 وسعتبه شهرازييها محدوده

يها بافت متفاوتيهايژگيوبه توجهبا.است ونتكس بانيپشت خدماتو معابرهكشب شامل

 عاميونكمس عنوانبا وساز ساخت ضوابط لحاظبهيزيمتمايها رپهنهيز شهر، سطحدريونكمس

.است شدهنييتعژهيويونكمسو

ياربركباييها محدوده براي تهران شهرميقديليتفص طرحدر شدهنييتعمكترا زانيم

قيطراز 1370 سالازيشهرتيريمدو نداردرا موجوديازهاينبهييپاسخگوانكام،يونكمس

را وساز ساخت ضوابط،)...269و 329 مصوبهرينظ()5( مادهونيسيمكيمورد مصوبات

يساختمان مازادمكترايواگذارقيطرازونييتعيشهرسازيها طرحهيته بدونويلك صورت به

.استكرده اجرا

تيفعال پهنه)ب

 سهمو بودهتيفعالواركآن غالب وجههك است مربع لومتركي 182 وسعتبه شهرازييها محدوده
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ها پهنهريساازتيفعالواركيها پهنهيجداساز پهنهنيايژگيو.است محدوداريبسآندر ونتكس

.استتيفعال رونقبا توأميشهرطيمحتيفكييارتقا منظوربهآنيساماندهو

 لحاظبهيزيمتمايها رپهنهيز شهر، سطحدرتيفعالوارك مختلف انواعوهايژگيوبه توجه با

سه مشخصات.است شدهنييتع جامع طرحدر وساز ساخت ضوابطوهاياربرك استقرار نوع

:استليذ شرحبهياصل رپهنهيز

 مساحتيدارا»خدماتويادار،يتجاريها گسترهو محورها« عنوانباياصل رپهنهيز.1

زهيانگ جاديا جهتيمناسباريبسيساختمانمكتراازهك باشديم مربع لومتركي35 حدود

.است برخوردار موضوعه ضوابط چارچوبدر وساز ساخت

»بازو سبز غلبهبا خدماتويادار،يتجاريها گسترهوزكمرا« عنوانباياصل رپهنهيز.2

در سازو ساخت جهتيمناسبيساختمانمكتراازهك است مربع لومتركي 107 حدود مساحتيدارا

.است برخوردار موضوعه ضوابط چارچوب

 است مربع لومتركي40 حدود مساحتيدارا»يارگاهكـيصنعت« عنوانباياصل رپهنهيز.3

 وساز ساختيبرارا لازمزهيانگانكماكنكل دارد، فوق مواردبه نسبتيمتركيساختمانمكتراهك

.كندمي جاديا

 مختلط پهنه)ج

درتيفعالواركيفضاها جادياازهك است مربع لومتركي47 وسعتبه شهرازييها محدوده

 استقرار استعدادهك شوديم شاملراييها پهنهايو آمدهديپد گذشتهدريونكمسيها بافت

.دارندرا ...و ونتكست،يفعال ار،ك چندمنظورهيهاتيفعال

يساختمانمكترا،يونكمسو خدمات،يادار،يتجاريهاتيفعالردكعمليهااسيمقبه توجه با

با مختلطيها گسترهو محورهادرنيهمچن.استريمتغ مختلفيها رپهنهيزدر طبقات تعدادو

يا فرامنطقهويا منطقهيهااسيمقدرو است درصد70 ونتكس نسبتياهيناحويا محلهاسيمق

 موجبات پهنهنيادر وساز ساخت ضوابطنيتدوبيترتنيابه.ابدييم اهشك درصد30و50 به

 پهنهدر استقراربه مجازيهاياربركنييتع ونت،كسوتيفعاليردهاكعملبكيتر نحوهيسامانده

يبرا تقاضاشيافزاينسب طوربهو نموده فراهمراها بافت نوعنيايفكييارتقاووركمذ

.داشت خواهد همراهبهرا وساز ساختويگذارهيسرما

 حفاظت پهنه)د

 بازو سبزيها عرصهازلكمتشو مربع لومتركي 107 وسعتبه شهرازييها محدوده)بازو سبز(

ژهيو حفاظتيها پهنهوميحراويمزروعياراضو باغات،يجنگليهاكپار،يخصوصويعموم
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 تهران، شهريمايسوطيمحتيفكييارتقادر پهنهنياتياهمونقشبه توجهباهك است شهر در

 ضوابط طبق آنهادر سازو ساختو گرفته قرار حفاظت مورد،يگردشگر توسعهويسرزندگ جاديا

G323ايژهيو حفاظت پهنهدر البته.است ممنوعها رپهنهيزازيبرخدراي محدوداريبس مربوطه

 وساز ساختيبرا اشغال سطحو بنا حداقلبايضوابط)شهر محدودهويالبدكخطنيب محدوده(

شد خواهدنييتع مربوطهيموضوع طرحهيته قالبدر بنا احداثقيدق نحوهو شده گرفته نظر در

.)1390 صادقي،و پاكساز(

:است دريافت قابل پيشين هاي طرح نسبتبه زير نكات بندي، پهنه اين انجام با

 مناطقدرژهيوبه پيشين طرحدرياربرك فاقدياراضاز استفاده نحوه جديديليتفص طرحدرـ

.استشده مشخص شهريرامونيپوياهيحاش

 داراي پيشين، طرحدر»اجرا رقابليغ«يخدماتيهاياربركازياريبس تفصيلي طرحدرـ

.اند شده مشخص كاربري

 كاربرييجابه بندي منطقه روشازيريگ بهرهبا جامع، طرحازتيتبعبه تفصيلي طرحدرـ

درهك شهروندانكاملاوياراضيبراياربركتيتثبويگذارهكلازتا شدهدهيشيانديداتيتمه اراضي

.ديآ عملبه امتناع نبوده، هماهنگ مردميها خواستهو شهريازهاينباهاياربركنيا مواردياريبس

بالاسردر جامع طرح شود،مييتلق انهيم طرحيك تفصيلي طرح تهران، شهر ريزي برنامهدرـ

شهري هايياستكاي نقصان فرايند ايندر.دارد قرارآن ادامهدر موضوعيو موضعي هاي طرحو

چارچوبدريهيتوج طرحهيتهويسنجانكام هاي گزارشاي فرودستيها طرحهيتهقيطر از

.گرددمي اقدامآن اصلاحوميترمل،يمكتبه نسبت فرادست،يها طرح

 هاي گامزين شهريارتفاعوييفضا سازمان بهبودو ساماندهيبه نسبتيليتفص طرح در

 تهران شهريونكمسيها بخش غالب سابق، مقرراتو ضوابط اثردر.شودمي مشاهدهيثرؤم

از استفادهبا است توانستهيتاحدود طرح.است شدهريتسخ طبقه5يال4يها ساختمانلهيوس به

يبرارايمواضعسكبالعو موجوديهاتيظرف،يانكمياستعدادها طبقه3 ساختمان پهنه روش

.)1390 صادقي،(كندينيبشيپ بلندمرتبهو مرتفعيها ساختمان ساخت

 كارشناسان ديدگاه.2

 كارگيريبهو است، برخوردار بسزايي اهميتاز توسعه مباحثدر فنيو شده كارشناسي نظرات

 ايندررو ازاين.شود شهر پايداريو شهري توسعه متضمن تواندمي شهري مديريتدر امر اين

 طرح اجرايو تهيه مورددر شهري حوزه متخصصانو كارشناسان نظراتوها ديدگاه بخش،

.شودمي بيان تهراندر تفصيلي
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 استكرده جلوگيريها گسل روي سازي بلندمرتبهاز تفصيلي طرح.1-2

يشناس زلزله بخش سابقسيرئونيزميكزيف گروه بازنشسته استاد(1عكاشه بهرام دكتر

)تهران دانشگاهيكزيژئوف سسهؤم

و است شهررپايدا عوامل مهمتريناز يكي شهري وسازهاي ساختدرها گسل حريمنيتعيـ

.بگيرد شكل جامعاي برنامه براساس شهر توسعه دارد ضرورت تهران بودن خيز زلزلهبه توجه با

 روي سازي بلندمرتبه شاهد اينكو است نشده رعايتآندر گسلي هيچ حريم تهران درموردـ

.آورنديم باربهرا خساراتوها خرابي بيشترين زلزله وقوع درصورتكه هستيم شهرييها گسل

روي حداقل اقدام اينباو است پايتخت برايبزرگ اتفاقيك تفصيليطرح اجرايو تهيهـ

است، شده مشخص شان تخريب ميزانو اند شده شناساييكه شهر اصلي هاي گسل

.بينندمي كمتري آسيب زلزله وقوع درصورت شهروندانو گيرد نمي صورت سازي بلندمرتبه

2تفصيلي طرح موفق اجراي گرودر تهران شهر كامل آرايشو پايدار توسعه.2-2

)شهري هاي طرحو شهرسازيكل ادارهدر شهرسازي كارشناس( گودرزي آناهيتا

به توجهبا تهران شهر گانه22 مناطق تفصيلي هاي طرح جامع، طرح تكميلو پشتيبانيدرـ

.است شده تهيه منطقههر هاي ويژگيوها پتانسيل

و آتي بايد،مناطق تفصيلي طرحـ و كيفي متناسب با شرايط فعلي و رويكردهاي كمي از ابزارها

 عيندر نوعيبهوهبرخوردار بود تهران شهردر خود وظيفهونقش ايفايبه واحد،اي پيكره از

.باشد مبانيو اصول رعايتدر وحدت نمايانگر مجموعدر تكثر،

مقطعي تصميماتوها سليقه اعمالاز مانع تواندمي تفصيلي طرح،ضوابطو اسناد براساسـ

براي نيز هايي عرصهو شده تكليف تعيين شهري سطوح همه براي طرح ايندر.باشد شهر اداره در

.است شده بيني پيش شهر خدماتبه اختصاص جهتو عمومي هاي طرح

پيشين، هاي طرح برخلاف است ساختاريـ راهبرديكه طرح اين توجه قابل نقاط ديگرازـ

.است زمان طولدر محتمل نيازهايو مسائلبه پاسخگوييدر انعطاف

.1390ارديبهشت9جمعه، 133690: كد مطلبهمشهري آنلاين،.1

.1390ارديبهشت3شنبه،133105: كد مطلبهمشهري آنلاين،.2
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1سالهكييآزموندر تهرانديجديليتفص طرحياجرا.3-2

))5( مادهونيسيمك كار كميتهدر كشاورزي جهاد وزارت نماينده( باهو اسداالله

 تهران شهر عمرانو توسعه بلندمدت راهبردهايو اهداف انداز، چشم تحقق براي طرح اينـ

.است مفيد بسيار

با سازو ساخت نحوهو شهري اراضياز استفاده نحوه مانند كالبدي تحولات طرح ايندرـ

.است شده بارگذاريها پهنهدر موجود نيازبه توجه

با جمعيتو بود نخواهد برنامه بدون ديگر تهران كلانشهردر جمعيت استقرار طرح اين اجرايباـ

.شده است بندي دسته ضوابط طبق شهري مناظرو داده استقرار منطقههر پتانسيلبه توجه

ازكه نشده تدقيق املاك مالكيتي حدودباها پهنه حدوحدود،ها پهنهاز بعضي طرح ايندرـ

.استشدنيحل مسئله اين البتهاست؛ طرح اين ضعف نقاط

شهرداريو مردم ميانرا خودش بازخوردو شود اجرا مناطقدر ساليك بايد طرح اينـ

جهتاز افراداز برخي قطعاًزيرا.شود اصلاحآننواقصتا برگردد شهرداريبه بعدو باشد داشته

و مناطق مشاوران توسط ميداني كاريك بايدكه شوندمي مشكل دچار وراثتو تفكيك مالكيت،

.دشو انجامزمينه ايندر كارشناسان

2تختيپادر وساز ساخت الزامات.4-2

)يليتفص طرحيعال مشاور(قيشف مسعود

هاي كلانشهر زيباتريناز يكيبه كند پيدا سامان شده بيني پيش برنامهو نقشه طبق اگر تهرانـ

باو زيبا سبز، اندازي چشم تهران شده، تهيهآن برايكه هايي طرحدر اينكه كما.شودمي تبديل دنيا

انداز چشم ايندر.است شده طراحياي گستردهو متنوع عمومي فضاهايآندركه دارد نشاط

ضمن شده، فراهم شهروندان براي يكسان طوربهها زيرساختو رفته بيناز جنوبو شمال فاصله

.است شده بندي پهنه راستا ايندر نيز هايي شهرك اينكه

.كرد خواهند پيدا بيشتري توسعه جنوب مناطقدر عمومي فضاهاي شهر،در موازنه ايجاد برايـ

كه هستند مسيرهاييها روددره اينو اند بوده تهران گيري شكل عناصراز يكيها روددرهـ

افقي صورتبههم محورهايي.كنندمي هدايت شهر داخلبه تهران شمالي ارتفاعاتازرا باد جريان

و فعاليت ساماندهيو حركت كريدورهايبر عمود شرقبه غربازها روددره محورهايبا متقاطع

 بود اين داشت اهميت آنچه اساس اينبرو دارندرا فوق كاركردكه دارند وجود تهراندر سكونت

.1390تير7شنبهسه، 100847363846:شماره خبر، جم آنلاين جام.1

.1390تير22چهارشنبه،140238: كد مطلبهمشهري آنلاين،.2
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.شود ترسيم تهران آينده براي مناسب الگوييك ابتدا كه

طبيعي هايلفهؤم ازجملههالفهؤم همهآندركه است اين دارد اهميت الگو ايندركه چيزيـ

شده مشخص سازو ساختو زميناز استفاده نحوه اساس اينبرو شده گرفته نظردر باد مثل

است مقررو شود نمي پيشنهاد سكونت براي تهران غربي قلمرواز وسيعي قسمت نهايتدركه است

.شود تبديل تفريحيو گردشگري فعاليت هاي عرصهبه كارشناسي هاي بررسي طبق

و تفريحي هاي فعاليت براي22 منطقه يعني تهران غربي شمالكلي بندي جمعيكدرـ

استقرار براياي عرصه عنوانبه شودمي شاملرا21 منطقهكهآن غربي جنوبو گردشگري

.است شده گرفته نظردر پاك صنايعو فناوري هاي فعاليت

كرديم سعي،داشتيم تهران براي طرح تهيه جرياندركه محيطي زيست مطالعات براساسـ

هاي حجم استقرارازو كرده پيدا سامان غالب باد جريانبا متناسب شهردر بارگذاريو گذاري توده

دركه وسازهايي ساخت عمده گذشتهدر متأسفانه.شود پرهيز تهران غربدر وساز ساخت بالاي

ديده غرببهرورا وسازها ساخت اصلي جهت هست، نيز باد وزش كريدوركه پايتخت غرب محدوده

انجام تهران غربدر وساز ساخت سنگين هاي گذاري تودهوها سازي بلندمرتبه استقرار عملاًو بودند

شهر پالايندگي قدرت كاهش همچون مخاطراتيبا حيث اينازرا زيست محيط موضوع اينكه بود شده

وضعيت شده سعي زيست شرايط ارتقايو پذيري زيست براي جديد بيني پيشدرو كردمي مواجه

.باشداش اكولوژيكي شرايطبا متناسب شهر غربدر سازو ساخت

1تهراندريليتفص طرحياجرابا توسعهيها طرح سوم نسلياجرا.5-2

)تهرانديجديليتفص طرح كنندگان تدوينو تهيهازو دانشگاه استاد(يشفائدهيسپتركد

ازياريبستاشد موجبهك استآن اطلاعاتيمستندسازيليتفص طرحيهاتيمزاز يكيـ

.شوددايهو نداشت وجودهم اسناددرهك تهران شهر پنهانياياوز

يها طرحازيديجد نسل اولاًهك استتياهمزئحا نظرنيااز تهرانديجديليتفص طرحـ

 نداشتن چون.است شده سندو طرحيك صاحب تهران دهه چنداز بعدهكنياگريدو است توسعه

.است تهران مثليونيليم چند شهريكيبرا معضليكيدرستبه طرحيك

 مورددرهكرايا ندهكپرا اطلاعاتيريچشمگ طوربههكاين براي بوديخوبكمحر طرحنياـ

.كنديسامانده،داشت وجود تهران شهر

و داشت وجود محلاتيبرخدرهكيفرهنگيها راثيمويفرهنگوياجتماعيهانهيزمـ

.1390تير15چهارشنبه،100848078885: شماره خبر،جم آنلاين جام.1
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 بحثبه نگاهنيهمچنو بود نشده ثبتيبرخو شده ثبتيبرخو بود شده واقع مغفول

 اسناددر بود نشده پرداختهآنبه تهراندر نونكتاو استيمدرن بحث نسبتبههكيطيمحستيز

.گرفت قرار استفاده مورد اسنادنياانكار عنوانبهو شدهيمستندساز طرحنيا

يالگوبرداريك روشنياو است تهران جديديتفصيل طرح قوت نقاطاز يكييبند منطقهـ

هكبل،ستينركتفيكو است ابزارولهيوسيك نفسهيفيبند پهنه.استيا توسعه اسناداز مسلم

و توسعهرا شهريذات تنوعو ننديبيم زتريراريبسرالئمساهك( ابزارنيا بردناركهببريمبتن

.يافت دستيشهرسازو شهر توسعهبه توانمي)دهنديميتسر

1است تفصيلي طرح درست اجراي تهديد ترين بزرگ واحد مديريتيك نداشتن.6-2

)دانشگاه استادو شهري مديريت متخصص( اعتماد گيتي دكتر

راآن اداره بحث تهران فرهنگيو اقتصادي اجتماعي، سياسي، ويژه جايگاهو بودن پايتختـ

پيشاز بيش شهر ادارهدر يكپارچه مديريتيك داشتن لزوم دليل همينبه.كندميتر پيچيده

.شوديم احساس

 املاكو اراضي رويبرها كاربريكه شهري مديريت هاي طرح تهيه سنتي شيوهدرـ

 طرح تهيهدر،گرفتمي قرار عمل ملاك ثابت هاي كاربرييا ناپذير انعطاف هاي كاربري صورت به

.است گرفته قرار مدنظر پذير انعطافيا ساختاريـ راهبردي صورتبه تفصيليو جامع

شهر، مختلف نقاطدر واقع املاكو اراضي براي بتوانكه استاي گونهبه جديد تفصيلي طرحـ

شيوه، اينبا.كردطيراآن تصويب فرآيندو گرفت نظردررا مكانو زمان روزبه منطبق نيازهاي

افق اين درواقعو كندمي پيشرفت تهران شهر روز نيازهايو مكانو زمانبر منطبقما شهرسازي

.است تهران جامع طرح

.است منسجمو واحد يكپارچه، مديريتيك وجود تهران شهر فعلي لازمهـ

است ممكن هرچند طرح اين.است راهبرديـ ساختارياي برنامه تهران، جديد تفصيلي طرحـ

دركه راهبرديـ ساختاري هاي طرحبا شهري، واحد مديريت ازجملهها زيرساخت برخينبود علت به

.است بهتر برنامهو طرح نداشتناز وجود اينبا اما باشد، متفاوت شودمي اجرا جهان نقاط ساير

كه باشد داشته معيارسهبايد باشد موفق بخواهد اگرساختاريـ رديراهب طرحهر اصولاًـ

:باشد فراهمها زمينه اين بايد اجرايي مرحلهدرهمو تهيه مرحلهدرهم

درهمو طرح تهيه مرحلهدرهم بايد پذيري انعطاف اين(باشد پذير انعطاف بايد طرح اولـ

.)است مهم بسياركه باشد جاري طرح،به مربوطه قوانين وضع مرحله

.http://www.tehranplan.irهاي شهري كلانشهر تهران، رساني طرح پايگاه اطلاع.1
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در اجرابه موفقيتباتا شود پذيرفته مردم توسط بايد طرحيك(است مقبوليت بحث دومينـ

.)هستندها طرحوها برنامهاز ناشي ثيراتأت بيشترين معرضدركه هستند كساني مردم چون بيايد

تا شود ايجاد درآمدي ثابت منابع بايد بهتر عبارتبه(است پذيري امكان بحث سوم عاملـ

.)آيد فراهمها طرح درست اجراي براي شرايط

1تهران تفصيلي طرح اجراي تأخير علل.7-2

)قزوين المللي بين دانشگاه استاديار شهرسازي، دكتراي( براتي ناصر دكتر

 قرار تأييد مورد راستا ايندر طرحي هنوزكه است اينطرح اجراي افتادن تأخيربه علتـ

.دهد پاسخ تهران شهر نيازهاي تمامبه بتواندكه نگرفته

راهكارها اينو است تهران شهر مديريت براي هاييحل راه دنبالبه شهري مديريت سازمانـ

.است تناقضدر تفصيليطرحبا تنهايي به

 تفصيلي طرحبه شهري مديران نظراتوها ديدگاه.3

 اثرگذاريو فني مسائل نظراز مختلفي نظراتوها ديدگاه تفصيلي طرح شدن اجراييبا ارتباط در

 مديران ديدگاهبه بخش ايندر.است مطرح تهران شهر اجتماعي اقتصادي، كالبدي، ابعادبر طرح

و طرح مجريان عنوانبه شهرداري معماريو شهرسازي معاونتو شهردار ازجمله شهري ارشد

 تهران شهر اسلامي شورايياعضااز تعداديو شهرسازيو راهتروزادر دولت نماينده ديدگاه

 اظهارنظر زمينه ايندركه اسلامي شوراي مجلس هشتم دوره نمايندگاناز تعدادي همچنينو

.شودمي بيان،اند كرده

 پايتخت تفصيلي طرحبه تهران شهرداري مديران ديدگاه.1-3

2تهرانيليتفص طرحاتيئجزحيتشر.1-1-3

)تهران شهرداري معماريو شهرسازي معاون( جاويد عليرضا مهندس

 پهنهو فعاليت مختلط، سكونت، اصلي پهنه چهار داراي تهران،تفصيلي طرح براساسـ

 خود ملكو بلوك شماره كردن واردبا شهروندانو دارد زيرپهنه55كه است سبزو باز حفاظت

.1390شهريور26، 1668: كدخبرنظر آنلاين،.1

.http://www.jamejamonline.ir،1391ارديبهشت4دوشنبه، 100810147802: شماره خبر.2
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.شوند آگاه خود ملك موقعيتاز توانندمي تهران شهرداري سامانهدر

و سبز پهنهو درصد28 فعاليتو كار پهنه درصد،10 مختلط پهنه درصد،39 سكونت پهنهـ

 بازو سبز فضايبه توجه دهنده نشانكه دهدمي تشكيل تفصيلي طرحدررا تهران درصد21 باز

.است تهران براي

 استفادهبا طرح اين.است بوده پلاكوملك براساسو ثابت بيشتر گذشته هاي طرح رويكردـ

را املاك متقابل اثراتو گرفته نظردر پهنهيك قالبدررا املاكازاي مجموعه المللي بين تجارب از

.دارد توجهآنبهو است سنجيده

 مراحلطياز بعدو گيردمي صورت الكترونيك خدمات دفاتردر اكنونهم پرونده تشكيلـ

و شودمي صادر طرح براساس وساز ساخت يندآفر جزئياتكه شودمي صادر نقشه دستور لازم

.شد خواهد صادر ساخت پروانهآن بعد

تهيه حالدر مشاوريو شده بيني پيش تفصيلي طرحدر سازي بلندمرتبه براي راهبردهاييـ

و شهرسازي عالي شورايو)5( ماده كميسيوندر تصويب فرآيندطيازپسو است تكميلي طرح

كميسيوندر موردييها درخواست صورتدرو شودمي تصويب امسال نيز موضوع اين معماري

.شودمي رسيدگي)5( ماده

كه شده گرفته نظردر شهرسازيو راه وزارتو دولت ازسوي نيز مسكن ويژه طرحـ

)5( ماده كميسيون تصويببه مسكوني واحد هزاردهتا هزار هشت احداث21 منطقهدر اكنونهم

تعداد استخر خياباندر نيز4 منطقهدرو است پيگيري حالدر شهرسازي وزارتكه رسيده

.است نرسيده)5( ماده كميسيون تصويببه هنوزكه شده بيني پيش ديگر مسكوني واحدهاي

نگاه تفصيليو جامع طرحدرو دارد بستگي زيادي مسائلبه مسكن قيمت تغييراتـ

وساز ساختتا دارداي توسعه نگاه طرحو ندارد وجود وساز ساخت هاي تراكمبهاي محدودكننده

فعاليتو كارو مسكوني محورهايدر ويژهبه سازو ساخت رونقوشود مند ضابطهو منظم

طرح اين بنابراين.شوند مند بهره بهتر شهروندانو شده ايجادتر متناسب توزيعتا شودمي بيني پيش

.شود مسكن قيمت افزايش موجب تواند نمي

كه شده گرفته نظردر تشويقي تراكمبا تفصيلي طرح ضوابطدر فرسودهو ناپايدار هاي بافتـ

.شودمي بافت ايندر گذاري سرمايه جذب موجبو شودمي بافت ايندر مضاعف رونق موجب

 ابلاغتا گرفته جمهور محترم رياست ييدأتاز طرح اين اجراي براي قانوني فرآيندهاي همهـ

 معماريو شهرسازي عالي شورايو)5( ماده كميسيون ييداتأتو شهرسازيو راه وزارت توسط

.است آور الزامهم تهران آتي شهردار برايو شده انجام شهر شورايو

از اخير سالسهدرآن چشمگير افزايشو شهرداري براي پايدار درآمدهاي كسب اهميتـ
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.است يافته افزايش درصد30به پنج

 تسهيلاتو شده توجهها ريزدانه تجميعو فرسوده بافت واقعياتبه تفصيلي طرح ضوابطدرـ

كه ريزدانه املاك همچنينو شود مينأت لازم هاي پاركينگتا شده گرفته درنظرآن براياي ويژه

.است شده گرفته نظردراي ويژه تدبير دارند محدودتري پاركينگ مينأت امكان

 نيز)5( ماده كميسيونو شهر شورايو استيالزام جديد تفصيلي طرحدر پاركينگ مينأتـ

 436 مصوبهآن ازجملهكه اند داشته پاركينگ ساختبه گذاران سرمايه تشويق براي خوبي مصوبات

 طبقاتي هاي پاركينگ مورددرآن اخير مصوبهو است طبقاتي هاي پاركينگ مورددر كميسيون

.شود زمينه ايندر رونق موجب اميدواريمكه مكانيزهواي محله

در توانندمي ندارند ساخت زماندررا نظر مورد پاركينگ مينأت امكانكهاي ريزدانه املاكـ

 متري 250 شعاعدر شهريواي محله هاي پاركينگدررا نظر مورد پاركينگ ساخت، زمان طول

.كنند مينأتملك

 150 اول ساله پنجدركه بروند فرسوده بافتدر تجميع سمتبه شهروندانتا كنيم تلاش بايدـ

.شود اجرايي ويژه تسهيلات ارائهبا متر 250 سوم ساله پنجدرو متر 200 دوم ساله پنج متر،

و شده آغاز تهران بازار منطقه براي ساماندهي محورهاي سايرياو روها پياده احداثـ

 تصويببهييراهبردهاو كرده تهيهراآن موضعي طرح نيز12 منطقه تفصيلي طرح مشاور

 بيني پيش بهسازيو پيرايشو پالايش رويكردبا آينده سال15افقدرو رسيده)5( ماده كميسيون

.است شده

 سالانيپاتا 1391نيفرورد اولاز قبل شده صادريها دستورنقشهوها پروانهيتمامـ

 نشود، اقدام وساز ساختبه نسبت زماننيادرهكيدرصورتو بود خواهد اعتباريدارايجار

.دش خواهد انجام تهرانديجديليتفص طرح ضوابط براساس پروانهديتمدايوديجد نقشه دستور

)قاليباف محمدباقر دكتر(1تهران شهردار ديدگاهاز تفصيلي طرح.2-1-3

 هاي رشداز جلوگيري وساز، ساختدر اصلاح وساز، ساخت نوع براي سياستي تفصيلي طرحـ

.است غيركارشناسي هاي كاربري تغييراتاز جلوگيريو وساز ساختدر رويه بي

 اين.است تهران شهر عمرانو توسعه براي كلانشهريو يكپارچه مديريت وفاقاز سندي طرح اينـ

نفر ميليون13از بيشبا شهريدر اقدامو گيري تصميم هرگونه براي شهري مديريت راه نقشه طرح

.است جمعيت

 هاي فعاليتپس ايناز شد،مي اداره موردي هاي دستورالعملو بخشنامه براساس تهران تاكنونـ

. http://www.tabnak.ir13276 13:51، 1391فروردين،16 235987: كد خبر.1
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.شود انجام طرح اين براساس بايد ساختماني

از بسياريو كندمي پيدا سروساماني تهراندر وساز ساخت وضعيت تفصيلي طرح شدن اجراييباـ

.شودمي برطرف زمينه ايندر مشكلات

 طرح جهت، ايناز،دارد اشكالاتي حتماً است،نقصبي طرحي تهران جامع طرحكه نيستييادعاـ

درو شود انجام طرحدر داشت اصلاحبه نياز اگر شهر هاي واقعيت همهتا شده ديده راهبردي

 ايجادكهرا مشكلاتيتا كنندمي پايشرا طرح دائم طوربه كارشناساناز گروهي شهر، رصدخانه

.كنند اصلاح شود مي

سايتبه هركسرو ازاين.است اطلاعاتي رانتبا مبارزه تفصيلي طرح هاي ويژگي ترين مهماز يكيـ

كجاو خردميملك كجاكه بداندو ببيندرا خودملكو پهنه وضعيت تواندمي كند مراجعه شهرداري

.است شده ايجاد مقرراتو ضوابط ميان معقولي رابطهو فروشد مي

در اما بسازند، طبقه10 متري8 خياباندر مثلاًكه دهيم نمي اجازهما ديگر تفصيلي طرح برمبنايـ

.شود ساخته طبقه12 ساختمان است ممكن متري18 گذرو متري35 خيابان

بهكه داشته تغييراتي اجارهو مسكن نرخ تفصيلي، طرح اجراياز پيشو گذشته ساليكدرـ

 كمبودو كشور سازو ساختبه ارتباطيو است مربوط كشور اقتصادي نبضو اقتصادي وضعيت

 نيز تفصيلي طرحدرو نيست مشكل دچار مسكن توليددر هيچكس تهراندر امروزو ندارد مسكن

.شد نخواهد

خود ملكبه مربوط اطلاعات تهران شهرداري سايتدر خود نوسازي شمارهبا تواندمي كسيهرـ

.ببيند را

صفربه امسال پايانتا حداكثر تهران تفصيلي طرح مقرراتو ضوابطدر فرديو دستي دخالتـ

.رسد مي

بيني پيش نفر هزار 500و ميليون10 تهران براي است طرح اجراي پايان سالكه طرحافق براساسـ

.شودمي انجام اساس اينبر نيزآن بارگذاريو مسكن توليدو شده

 متري12 خياباندر هفتاد دههدركه كنيممي طبقهدورا صدر شهيد اتوبان امروز دليل اينبهـ

 اتوبان زمانآنو داشت مسكوني واحد4 متري هزاردو زمينو ساختندمي طبقه20 ساختمان

 600 تراكميكدر درصد60 اشغال سطحبا متري هزاردو زمينرد وقتي اما داشت،راآن ظرفيت

 هميشهو آيدمي خيابانبه خودروهاده امروز دارد ماشيندو خانههرو سازندمي طبقه20 درصدي

.باشدهمنآ هاي زيرساختكه شود انجام جاييها بارگذاري بايدو است ترافيك

آن پذيري انعطاف دليلبه نيزآن مابقي داردرا درصد75تا اجرا قابليت تهران تفصيليطرحـ

نياز اساسي تغييرات اگرو شودمي اجرا حتماً استطرح شاكلهو شده تصويب آنچه اما است،
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كميسيوندر نيزها پهنه داخل تغييراتو تصويبو بررسي شهرسازي عالي شورايدر باشد

.شد خواهد انجام)5( ماده

هاي گفته براساسو داده قرار هدفرا تهراندر موجود املاك كاربري مستقيماً تفصيلي طرحـ

مناطق مديراناز اجازهسلبو املاك كاربري تعيين طرح، اين ويژگي ترين مهم شهرداري، مديران

ماده كميسيون همچنانكه است درحالي اين.استها كاربري دربارهاي سليقه تصميمات اعمال براي

به تفصيلي طرحدر آنچه درباره دارند اختيار كشور معماريو شهرسازي عالي شورايو)5(

.بياورند وجودبهرا تغييراتيو كنند گيري تصميم دارد، قرار عمل ملاكو رسيده تصويب

شد مصوب كشور معماريو شهرسازي عالي شورايدركه دارد هايي زمين تهران شهردر دولتـ

كرديم اصلاحرا مصوبه اين بعد البته.شود صادر مسكوني كاربري اجازهها زمين ايناز بخشي براي

همچون شهري خدمات گانههفت هاي كاربرياز يكي دولتي هاي زمين اين براي اگركه صورت اين به

ها كاربري اينهم اگر.بماند باقي شكل همانبه بايد باشد، شده تعيين قبلاز پاركو سبز فضاي

مجوز)5( ماده كميسيوناز مسكوني، كاربري تعيين براي است مكلف دولت بود، نشده تعيين برايش

.بگيرد موردي

 مصوبه تغيير موضوع مورددر شهرسازي عالي شوراي اعضاياز يكياز»اقتصاد دنياي« پيگيريـ

 دولتي هاي زمين براي مسكوني كاربري تعيينبر مبني اخير مصوبهكه دهدمي نشان دولتي هاي زمين

به تجديدنظر براي شهرداري طرفاز درخواستي فعلاًو است باقي خود قوتبه كماكان تهران در

.است نرسيده شورا دبيرخانه

2و1تهران شهرديجديليتفص طرح انداز چشموهاتيظرف،اهداف.3-1-3

)تهران شهرداري سخنگوي( ايازي محمدهادي دكتر

 است مختلفي هاي لايه داراي تفصيلي طرحو نيست مدنظر شهري كالبدفقط تفصيلي طرحدرـ

 طوربه كالبدي هاي شاخصه ارتقايو بهبودولي است شهر كالبدبه راجعو ناظر ظاهراً اگرچه كه

.است مؤثر شهري زندگي هاي شاخصه ارتقايدر حتم

تا داردها تجربه تحليلو ارزيابيبه نياز خاص هاي دورهطي قطعاً،مديريت سند اينـ

.شود عمل روزآمد برنامهيك صورت به

 آشفتگي بتواندكه است شهري منظرو سيما ساماندهي بحث تفصيليطرح مزايايازـ

.1390ارديبهشت3شنبه،133181كد مطلب همشهري آنلاين،.1
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خطيكبهو باشد اسلاميو ايراني معماري مروج بتواند نوعيبهو دهد سامانرا تهران فعلي

.يابد دست تهرانريشه فضايدر يكساني آسماني

 730از تهران وسعت جامع طرحدر اما يابندمي توسعه شهرها،جامع هاي طرحدر معمولاًـ

 گسترش عدمبه طرح اين نگاهاز ناشيكه است يافته كاهش مربع كيلومتر 631به مربع كيلومتر

.است بوده شهر

از آگاهي براي شهروندانو بوده سالهيكها بخشنامه ها، كاربري موضوعدر ايناز پيشـ

 سالتا اعتبار جديد تفصيليو جامع طرحدر اما داشتند دغدغه سالهر پايان خودملك وضعيت

 كنند گذاري سرمايه زمينه ايندر بخواهندكه كسانيو شده بيني پيش طرحافق عنوانبه 1405

.داشت خواهند بيشتري اطمينان

 رفاهو زيست كيفيت ارتقاي،)فرسوده هاي بافت ويژهبه( شهر بازسازيو بهسازي طرح اينـ

 تأكيد موردرا گردشگريو عمومي فضاهاي توسعهو تاريخيو طبيعي ميراثاز حفاظت شهر،

.است داده قرار

شهر، كالبدي فضاهايدر حضور همانكه مردم روزمره زندگيدر بايدتيدر نها طرح اينـ

از استفاده اتومبيل، توقف جايبه داشتن دسترسي ترافيك،در ماندن شهري، امكاناتاز استفاده

فرصت خدمات،و خريد مراكزبه آسان دسترسي ايمن،و مناسب سرپناه داشتن ها، تفرجگاهوها بوستان

.باشد ثيرگذارأت اضطرابو استرساز اجتنابو اجتماعيو فرهنگي واحدهايدر زندگي گذران

از آگاهي براي توانندمي شهروندانو است مشخص تهران شهرداري سامانهدرطرحكلـ

خريد هرگونهاز قبل است بهتر همچنينو كنند مراجعه tehran.ir سايتبه خود ملك وضعيت

.كنند استفاده سامانه اينازياو گيرند استعلام شهردارياز ملك فروشو

 اطلاع كسب برايياو مراجعه شهرداري سايتبه توانندمي محدوديت بدون شهروندانـ

از بين بردن براي اقدامات اين همهو كنند مراجعه شهرداري الكترونيك خدمات دفاتربهتر دقيق

.است بوده اطلاعاتي رانت

1ندكيم افتيدررا خود يكيترافيليتفص طرح تهران، منطقههر.4-1-3

)تهرانيشهرداريكترافو ونقل حمل معاون(يهاشميركتش

 متناسب يكيترافيها رساختيزينيبشيپ تهران جديد تفصيلي طرح بارز هاي ويژگياز يكيـ

.تاس پهنههر هاي نياز با

 منابع درواقعو شده آماده تهران شهر جامع طرحبا همزمانكيتراف جامع طرح چونـ

.1390خرداد31شنبهسه،100846771011: شماره خبر،جم آنلاين جام.1




	��� �و��__________________________________________________��
�������را�ا ��

و يكيتراف مسائل بينهكگفت توانيم بخشنيادر عتاًيطب است، بوده سانيكدوهرياطلاعات

.دارد وجوديخوبيهماهنگيكيشهرساز مسائل

 طرحيعبارتبهاي تهران شهريكتراف جامع طرحبارانقلو حمل حوزهيهاتيفعالاتيجزئماـ

 اجرا مرحلهبه درستيبهو نداشتهگريديكبايرتيمغادو اينتامينكيم دنبال تهرانيكترافيليتفص

.درآيند

ازيبرخ آيد،مي وجودهبيراتييتغ معابريبرخ دهيسيسرو سطحدر طرح اين اجرايباـ

 شونديم بزرگراهيكبهليتبديبرخو نندكيمدايپ اهشكترنييپاهيلايكبهيبزرگراهيهاهكشب

.است شدهدهيد طرحنيادر تهران شهريليمكتهكشب چون

 جاذبها پهنه دامك است شده مشخصو شدهارك مفصل طوربه نيزها بندي پهنه بحثدرـ

درهكشبو پهنههرنيبيمنطق رابطهيكهكيا گونهبه.هستند بيشتري شهري درون سفرهاي

.دباش دسترس

و است شده پرداختهآنبه كامل طوربه طرح ايندركه است ديگري مهم بحث نيزهانگكيپارـ

 ونقل حمليهاياربركيازهاين طورنيهم.است شده موضوعنيايبرا لازميهاينيبشيپآن در

 مطالعاتنيادر،است ترافيكونقلو حمل معاونتبا مرتبطهكيموضوع عنوانبههمرايعموم

.كنيممي حركتجلوبههمباو شدهدهيد

 طرحديبا همزمان شوديم ابلاغآنيليتفص طرحهكيزماندر تهرانيشهردار منطقههرـ

.دشو انجامآندريكبهيك انطباقديبا بنابراين.ندك افتيدررا خود يكيتراف تفصيلي

هك استنيايكترافيليتفص طرحدرآن متعاقبو تهرانيليتفص طرحدريژگيونيتر مهمـ

 نداردانكامكهامعن اينبه.كندمي برقرار برسد اجرابهيطرحهكنيااز قبلرايكبهيك رابطهيك

 اناتكامهكيصورتدررديبگ صورت خاصيجادرييهايبارگذارايو شوندفيتعرييهاياربرك

.باشد نشدهينيبشيپآن يكيترافيها رساختيزيعموم ونقل حمل

 تهران ساختماني پروانه صدور رونقبا شهرداري درآمدهاي افزايش.5-1-3

)تهران شهرداري ريزي برنامهو هماهنگي معاون( هاشمي سيدمناف

سايرو عمومي عوارضاز ناشي مصوب درآمدهاي تومان ميليارد 450و هزار3ازـ

عملكرد شهرداري تومان ميليارد 100و هزار1390،2 اول ماهه6 پاياندر ساختماني كدهاي

را درآمدي كدهاي سايركه است بوده پروانه صدور رونق رشد، اين اصلي دليلكه استهداشت

.است داده قرار تأثير تحت نيز

كه است شده تعيين تومان ميليارد 700 سالكلدر ساختمان هاي پروانهبر عوارضـ
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شورا مصوب نيز زيربنادر.است بوده تومان ميليارد 500 شهريور پايانتا شهرداري عملكرد

وصولي ميزان.است شده وصولآن ميليارد 230 شهريور پايانتاكه است تومان ميليارد 315

افزايش درصد30 گذشته سالبه نسبتكه است تومان ميليارد 800و هزار2 تهران شهرداري

.است داشته

 شهرسازيو راه ارتوز معماريو شهرسازي معاون ديدگاهاز تفصيلي طرح.2-3

12يليتفصيها طرح تحقق عدم عمده علت،يمال منابع كمبود

)شهرسازيو راه ارتوز معماريو شهرسازي معاون( غراوي ميرمحمد

 منابع كمبود تفصيلي هايطرح ويژهبه عمرانو توسعه هايطرح تحقق عدم اصلي علتـ

و ضوابطو عمرانو توسعه هايطرح شوندمي مجبورها شهرداريسبب همينبهو است مالي

ازشد داده تغييرات اين وقتيو دهند تغيير درآمدي منابع كسب جهتراآنبه مربوط مقررات

.نيست رفع قابل ديگركه كندمي بروز ديگري مشكلاتسو آن

 شرايطكه آمده حكمي،تفصيلي طرح بالاسري طرح عنوانبه تهران جامع طرح احكامدرـ

 درآمدي پايدار منابعكه است اين شروطاز يكي.است كرده مشخصرا جامع طرح پذيري تحقق

 سالهده زمانيافقيكدر توسعه پايدار، درآمدهاي اينبر مبتنيكه شود ايجاد شهر براي

.كندمي مهيارا طرح پذيري تحقق شروع اينو شود ريزي برنامه

 اما.است درآمد كسبو مختلف هاي پهنهدر پروانه صدور درآمدي مستمر منابعاز يكيـ

 فروش دنبالبه هيچگاهها شهرداري بود، پايداري درآمد درآمد، اين اگر نيست، پايدار درآمد اين

 بستر معمولاً نيست، پايدار درآمد اين چون.افتادند نمي مختلف هاي كاربريدر تراكم افزايشو

.است فراهم تفصيليو جامعطرح مقرراتاز تخلفبه ميل

 مند بهرهآناز شهرداريكه جديد درآمدي كدهاي ايجادو جديد عوارض پيشنهادو تصويبـ

 جهت بزرگي گام تواندمي اسلامي شوراي مجلس توسط درآمدزا قوانين تصويب همچنين شود،

.باشدها شهرداري براي پايدار درآمدي منابع ايجاد

و عمران صرف پردازندمي شهري عوارض عنوان تحتكه پولي باشند مطمئن مردم اگرـ

 پيدا اطمينان نيز شهرداري اگرو كنندمي پرداختراآن كامل رضايتبا شودمي شهرشان آباداني

 شهري مختلف هاي بخشدر توسعه برايرا خود تلاش قطعاً است پايدار عوارض اينكه كند

.آيد دستهب تفصيلي طرح اجرايدر پذيري تحقق بيشترين مالي منابع مينأتباتا كندمي مضاعف

.1390تير5يكشنبه،100847191671: شماره خبر،جم آنلاين جام.1
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 طرح، اجرايبه نگاهكه بود اين داشت وجود گذشته هايطرحدركه اشكالاتياز يكيـ

»درآمدزايي« محلبر تكيهشدمي شهرداريدركه هايي گيري تصميم عمدتاًو بود درآمدي

 واقع سبز فضاي كاربريدر ملكشكه مالكي حتي قديمي، هايطرحدر.داشت تصميم محتواي

 جديد تفصيليطرحدر اما.كند دريافترا حقوقشوحقتاكردمي دوندگيها سال بايد بود شده

 وقايعي چنين شاهد ديگر تهران شود، عمل آنهاتكتكبه اگركه شده گرفته نظردر مواردي

.دبو نخواهد

 مرحلهبه تفصيلي طرح مثلهم آنها بايدو مانده باقي جامع، طرح تكاليفاز درصد35 هنوزـ

.ندبرس اجرا

سفانهأمت اينكه ازجمله.استرو روبه ابهامبا هايي بخشدر تهران جديد تفصيليطرحـ

رسيد،مي تصويببه جامع،طرح ابلاغاز ماه6در بايدكه سازي بلندمرتبه مقرراتو ضوابط

.است نشده تهيه هنوز

 وجود طبقه12 بالاي هاي برج احداث براي لازم كشش تهران، كلانشهر مناطقاز خيليدرـ

 راه بايد تقاضاها ايناز خيليو نشده طراحي وساز ساخت نوع اين براي ضوابطي هنوز اما دارد

.كنندطيرا پنج ماده كميسيوندر بررسي طولاني

هاي هزينه سفانه،أمت.است اهميت حائز تفصيلي طرحدر درآمد كسببه توجه عدمبر پايبنديـ

.است محدود بسيار شهرداري آمددرو زياد بسيار عمومي ونقل حمل شبكهدر خصوصبه شهري

صدور اما.است ساختماني هاي پروانه صدور شهرداري،در درآمد كسب رايج هاي روشاز يكي

بخواهيم حوزه ايندر اگرو است شده مشخصو داردرا خود خاص ضوابط بعدبه الاناز پروانه

شوراييا)5( ماده كميسيون بايدفقطوفقط كنيم اقدام تفصيلي، طرحاز فراتر موارد بعضي در

.بدهد مجوز شهرسازي عالي

بودن پذير انعطافازو باشد داشته وجود درآمدزايي انتظار تهران تفصيلي طرحدر اينكهـ

.نيست مطلوب وجه هيچبه شود، استفاده درآمد كسب براي تفصيلي طرح

)100( ماده كميسيون كنند، اقدام طرح برخلاف مالكانكه زماني شهرداري قوانين طبقـ

مجرايبه)100( ماده كميسيون هستيم شاهد شهرها برخيدر اما كندمي ورود مرجع عنوان به

براي تخلف انجاماز بعدكه دهندمي سوقرا مالكين عملاًو شده تبديلها شهرداري براي درآمدي

وجود فعلاً ساختماني تخلف براي بازدارنده ابزارو كنند مراجعه كميسيون اينبه جريمه پرداخت

.ندارد

 اينبا متناسبكه شده تعيين حدنصابيوافقيك تهران جمعيت براي تهران تفصيلي طرحدرـ
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 نداريمحق اما.كند مينأترا شهر خدماتي نيازهايوها سرانه است موظف شهرداري جمعيت،

.كنيم خرج الانرا آينده نسل نيازهاي

 تفصيلي طرح مورددر تهران شهر اسلامي شوراي اعضاياز تعدادي ديدگاه.3-3

2و1است دقيقياجرا ضمانت ازمندين،يليتفص طرح.1-3-3

)تهران شهر شوراي زيست محيط كميسيون عضوو رئيس( قيصرانيو ابتكار

 ترين مهم زيرا.استآن اجراي حسنبر نظارت بحث تفصيلي، طرح اجراي رونددر مهم بحثـ

 زمينه ايندر بنابراين.است تفصيلي طرح پيشرفت ميزانو اجرا حسنبر نظارت،اجرااز بعد ابزار

.كند نظارت اجرا روندبر مشخصيها شاخصبا شهر شوراي بايد

،طرحنيايبرايخدماتويا بودجهلاتكمشحلويطيمحستيز سرانه سطحشيافزاباـ

يها برنامه همچنينو طرحنيا ماننديطرح مصوبات ردنكيياجرايها رساختيز توانيم

.درك فراهمراگريديطيمحستيز

 اند شده گرفته درنظر تهرانديجديليتفص طرح سبزيفضايبراهكيشهر مسائل اگرـ

 عمده.دش خواهد برداشته تهران ستگاهيزتيوضع بهبوديراستادريبلنديها گام شوند،يياجرا

و كاملديجديليتفصطرح درخصوصستيزطيمح ارشناسانكينگران نسبت به اجراي دقيق

.استآن 

 مسائلرينظها شاخصاز بسياريدر تواندمي است تهران جامع طرحاز برگرفتهكه طرح اينـ

.باشد كننده تعيينو تأثيرگذار اقتصاديو اجتماعي حتيو محيطي زيست ترافيكي، شهرسازي،

 افزايش براي هايي راهكارو است شدهاي ويژه توجه تهران شهر سبز فضايبه طرح ايندرـ

 ارائه سبز فضايبه خود فضاياز بخشي اختصاصبه تجاري واحدهاي الزام ازجمله سبز فضاي

.است شده

3)تهران شهر شوراييسئر( چمران مهدي

 بلكه نيست، بزرگو اساسي اشكالات اينها اما شود، پيدا تفصيلي طرحدر اشكالاتي است ممكنـ

 رفع زمان مروربهرا آنها توانميكه شود پيدا اشكالاتي زمين روي طرح تدقيقدر دارد احتمال

.ردك ايجاد تغييراتي،طرح هاي نامه آييندريا كرد

 اينها.بناميم تفصيلي طرح اشكالاتازراها ريزدانه تجميع ضرورت مثل موارد برخي توانيم نميماـ

.http://hamshahrionline.ir، 1390ارديبهشت13شنبهسه، 134066: كد مطلبهمشهري آنلاين،.1

. 1390خرداد31شنبهسه،100846771149: شماره خبر،جم آنلاين جام.2

.http://www.donya-e-eqtesad.com، 1391خرداد13، شنبه DEN -303616: كد خبر.3
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.نديشدابياي چاره آنها براي بوده ناچار تفصيلي طرحكه است شهردر موجود هاي واقعيت

تا ايستيمميآن پايماو است دائمي تفصيلي طرح اجراي چگونگيبر شهر شوراي نظارت نحوهـ

 دقيق صدوردر بلكه شود، نمي عمليها گزارش دريافتبا تنها نظارت اين.شود اجرا كاملودقت به

.كرد خواهيم نظارت دقيق صورتبه آنها اجرايوها پروانه

را طرحما چون بكنند؛مابه تفصيلي طرح اجرايبر نظارتدررا كمك بهترين توانندمي مردمـ

.سازند مطلعراما گرفت، صورت تخلفي اگرو شوند آگاهآن درباره همهتا ايم گذاشته سايت روي

1تهرانيليتفص طرحقيتعل براي دوم نامه.2-3-3

و راه وزارت هاي زمين كاربري پهنه خود مصوبه آخريندر معماريو شهرسازي عالي شوراي

 براين.است داده تغيير مسكوني پهنهبه سبز فضاياز شهر شوراي هماهنگي بدونرا شهرسازي

 دانشجو، خسرو شكيب، حمزه خادم، رسول( تهران شهر شوراي اعضاياز تعدادي اساس

 تهران تفصيلي طرحاتيريتغبه نسبت جمهوريسئربهاي نامهدر)نجفي محمدعليو ابتكار معصومه

ز خواستارو دندكر اعتراض شهر شورايدرآن تصويبازپس دولت در :ر شونديموارد

، تهران شهريشورابه اصلاحيبرا خوردهخطيليتفص طرح بازگشتـ

.آندر شده اعماليدولت راتييتغفيلكت شدن مشخص زمانتا تفصيلي طرح توقفـ

»يدولتيهانيزميبرايونكمسياربركنييتع« مصوبهبه بودن معترضبر علاوه شورا

.است داده قرار پرسش مورد نيزرا»يونكمس پهنهدرمكترا طبقهسهشيافزا« مجوز همچنين

از پيشو خود اختياراز استفادهبا شوركيشهرسازويمعماريعاليشورا ارتباط، اين در

.است كرده جاديا سازان انبوهيبرايگريدو دولتيهانيزميبرا يكي انبريمريمسدو طرح يديهيأت

يهانيزمهيلكياربرك است شده طرحمهيضم نونكاهمهكيعاليشورا مصوبه براساسـ

وR112وR111يها رپهنهيزو شدهليتبديونكمسبه سبز پهنهازيشهرسازو راه وزارت

R121 رپهنهيزبه R122يليتفصطرحهكيا محلهدر،يا پهنهرييتغنيابا.است شدهليتبد

نييتع طبقهدورا آنجادرمكترا سقفثركحدا)بود شدهبيتصو شهريشورادر آنچه(ييابتدا

يبرام،كترااديازدنياريثأت تحت.است ردهكدايپشيافزا طبقه پنجبه نونكاهم بود، ردهك

.شوديم اعمال اندازهازشيبمكترا ندارند،را پرطبقهيها ساختمان ساختششكهكييها محله

 هشتم مجلسدر اسلامي شوراي مجلس نمايندگاناز تعدادي ديدگاهاز تفصيلي طرح.4-3

ذكه اسلامي شوراي مجلس نمايندگاناز تعدادي  طرح اجراي،شد خواهد اشاره آنهابهليدر

.http://www.consbank.com،1391خرداد3، 11844: كد خبر.1
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 طرحيااجر آثارو كرده تحليل دارند، عضويتآندركه كميسيونيبا متناسبرا تهران تفصيلي

.اندداده قرار بررسي مورد ساختاريو اجتماعي اقتصادي، ابعاددررا تفصيلي

1تهرانيليتفص طرحياجراباهانهيهز كاهش.1-4-3

)هشتم مجلس اقتصادي كميسيون عضو(يتراب

 باشد، داشته دنبالبه كشور اقتصاد براي زيادي مثبت هاي ويژگي تواندمي تفصيلي طرح اجرايـ

 شهري بهتر خدمات ارائهدررا مسئولانو كند كنترل نيزرا شهر هاي هزينه تواندمي اينكه ضمن

.كند هدايت

 تهران كلانشهر رويهبي گسترشو شدن حجيم مانع تواندمي تهران شهر تفصيلي طرح اجرايـ

،آب ازجمله شهر عمومي خدمات بحثدر حتي بيشتري مشكلاتبا صورت اين غيردر شود زيرا

.شد خواهيم روبرو ...و بهداشت برق،

 طريق اينازوشود ناموزوني وسازها ساخت گسترشو توسعه مانع تواندمي طرح اين اجرايـ

 شهروندانبه بهتر دهي سرويسبه مربوط بحثو شهري اقتصاد ها، هزينه كنترلبه زيادي كمك

.باشد داشته

2كندمي تنظيمرا اطراف شهرهايو تهران بين روابط تفصيلي طرح.2-4-3

)تهران مردم نماينده( سروري پرويز

 شهرهاي گيري شكلو تهران نامتوازن ارضي توسعهبه متمادي ساليان طولدر برنامه فقدانـ

.است شده منجر اطراف نشده كارشناسي

و آمد نمي وجودهبها چالش اين بود شهر مديريتو توسعه براياي برنامهو طرح داراي تهران اگرـ

 اطرافش شهرهايو تهران بين روابط تواندمي تفصيليو جامع طرح درست اجراي حاضر حال در

آن ارضي برنامهبي توسعهازو كرده مشخصرا تهران حريمو محدوده طرح اين.كند تنظيم را

.كندمي جلوگيري

اي مسئله مهمترين بايد تفصيليو جامع طرح قالبدرو شهر نيازهايبا متناسب هاي ريزي برنامهـ

.گيرد قرار تهران چون بزرگ كلانشهرهايدر ويژههب شهري مديران كار دستوردركه باشد

.دهدمي قرار مديران اختياردررا شهر توسعه براي عملي راهبرد تفصيليو جامع هاي طرح

.1390خرداد30دوشنبه،100846673189: شماره خبر،جم آنلاين جام.1

.http://www.tehranplan.irهاي شهري كلانشهر تهران، رساني طرح پايگاه اطلاع.2
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 تهران شهردر مسكنو تفصيلي طرح.4

1كارشناسان ديدگاهاز مسكن.1-4

 اطهاري كمال

 شاملكه توليد نوسانات دامنهو است شده رانتجويانه دارايييكبه تبديل مسكن تهراندرـ

 100به تهران شهردر مختلف هاي سالدر است، صادره هاي پروانهو شده تمام هاي ساختمان

 تجاوز درصد10از ايران ديگر كلانشهرهايدر نوسانات دامنه اينكه صورتيدر رسد،مي درصد

.است درصد3الي2 حتي كوچك شهرهايدرو كند نمي

 ستاريان دكتر

 بسياري بيني پيش غيرقابل اقتصادي تبعات شود، محدود تهران چون شهريدر وساز ساخت اگرـ

 مسكن قيمت يكبارهبه شدند، تراكم فروش مانع مدنيملك آقايكه زماني.داشت خواهد دنبال به

.رفت بالا استكم تراكم،درنفرو زياد وسعت دارايكه)تهران لوكس منطقه(يك منطقه

 خاتم اعظم

يبحران دچارنكمستيوضعبهيسامانده عدمليدلبههمو استنكمس بحران دچارهم تهران،ـ

قيطرآنازوتيجمعبر داردنكمس بخشهكينوسانات.است خدمات مبودكويزندگتيفكي در

.رديگ قرار توجه مورد آنهايدوهرديباهك است اثرگذار،يشهريفضاهايرو

 عدمنيا ست،ين درآمدمكيها گروهيپاسخگوهك است دههسهازشيب تهراننكمس بازارـ

يهاكشهريريگلكش صورتبه هستند شاغل شهردرهكيدرآمدمكيها گروهبهييپاسخگو

.دهديم نشانرا خود تهران رامونيپدرريفقويررسميغ

 همهدر.است مسكن هاي بحراناز يكي،اند افتادهينينش اجارهتلهدرهكيجوانيها خانواده بحرانـ

 واردندنبتواتا دارندازين اندازپس ساله15تا10 دورهيكبهل،كيتش زماناز خانوارهامايشهرها

 استييالاهاكاز يكي بها اجاره.ندنگذرايميا اجارهنكمسدررا دورهنيا.شوندكيملنكمس بازار

نياحدازشيبيفزونليدلبه تهراندريول باشديم الاهاكهيبقاز بالاترآنيتورم شاخصهك

يعني.شوندكيمل بازار وارد بتوانندها گروهنياتارديپذينمانكامها اندازپس حداقل عملاً روند،

 جوانيخانوارهايبراراكيملنكمسبه گذار دورهو شدهيدرآمد منابعهيتخل باعثينينش اجاره

در چون روند،يمهيحاشبهينينش اجارهتلهازييرهايبرا آنهاازيليخنيبنابرا.ندكيملكمش

.دارد وجودمتيق ارزاننكمسبهيدسترسيبرايشتريبانكامهيحاش

.»مسكن«خبرگزاري ايسنا، دفتر مطالعات راهبردي، گزارش تفصيلي ششمين كارگاه نقد طرح جامع تهران با موضوع.1
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يها بخشگريديناتوان آنهااز يكيهك شوديميناشيا دوگانهليدلاازنكمسدريسوداگرـ

 بازاردريسوداگرانكامهك استنكمس بخشدرنييپا عرضهيگريدوهيسرما جذبدر اقتصاد

.ندكيم فراهمرا آن

تا هفتاد دهه فاصلهدرم،يداشت تهراندريونكمس واحد هزار 600وونيليميك،1365 سالدرـ

.است شده صادر مجوزيونكمس واحد هزار 200وونيليميكيبراسال13يطيعني 1383سال

،1365 سالاز قبل سال 200يط تهران شهريونكمس واحد انباشت حجملكهك استيدرحالنيا

انكترا تهراننكمس بازاريسوداگريبالا حجمنيا.استيونكمس واحد هزار 600وونيليميك

يوساز ساخت اصولاً هفتاد دههلياواتا منطقهدهدر تهرانيزكمر مناطقدرمادينك توجه اگر.داد

.نشد افزوده مناطقنياتيجمعبههك بود محدوديا اندازهبه پروانه صدورومينداشت

در تهران شهرتيجمع مختلفيها دورهيط.است تهران شهردرنكمسبهازين زانيمگريدتهكنـ

يجا خوددر وستهيپ صورتبهراتيجمع رشد 1340 سالتا تنها تهران اما.بود نوسان حال

 دههدر.دادانكاس شهراز رونيبدررا خوديتيجمع رشدازيبخش بعد،به چهل دههاز.دهديم

و شده ساختهيهاكشهروينينش حومه صورتبهت،يجمع رشدنياازيبخش،پنجاهو چهل

 طوربهيررسميغانكاسلكشبهتيجمعازيگريد بخشوافتي سامان تهران اطرافدر مجهز،

هكآن رامونيپيهايسازكشهرورجك مانندينينش حومه زانيم اما شد، مستقر اسلامشهردر مثال

.شد محدود شدتبهينينش حومه،انقلاباز بعد سفانهأمت.بود بالا دارند،يمشخص آمار

 جذبيبرايا برنامه شده ساختهيهاكشهرهك استنيامايهاازيننيتر مهماز يكيرونيازاـ

.دهندانكاس شدهزيتجهيهاطيمحدررا طبقاتنياو باشند داشته متوسط طبقات

نيا شد، آغاز بعد،به 1368 سالازيعنيشيپ سال15از هشتگردديجد شهردريگذارهيسرماـ

.ددار وجود شهرنيادرتيجمعنفر هزار25 تنهاهك استيحال در

 شده ساختهيهاكشهردرتيجمع استقرارقيطرازينينش حومه نبودييچراگريد مهملهئمسـ

ينوع فقطتيجمعانكاسنياهكينحوبه باشند، داشتهيمطلوبو مقبوليزندگتيفكيهك است

.نباشديبدبختوتكفلاوفقريسوبهتيجمع رانش

هكيدرحال ند،ك جذبراتيجمع نفر هزارصدازشيب نتوانست تهرانياقمار شهر چهارچراـ

 هزارصد تنها امام،يداشتتيجمع اضافهونيليم5/2 معادل 1375تا 1365يها سال فاصلهدر

 تمامهك استآنيمعنابه درواقعوچيهيعني باًيتقر عددنياو اند افتهي استقرار بخشنيادر نفر

.است نداشته استقرارنيادرييجاهايگذارهيسرما آن
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2و1است شايعه مسكن قيمت افزايشبر تفصيلي طرح اجراي ثيرأت.2-4

)تهران شهر شوراييسئر( چمران

 برايكه تسهيلاتيبا تفصيلي طرح.است شايعه تفصيلي طرح اجراي اثردر مسكن قيمت افزايشـ

 افزايشبه منجر تنهانه شده، قائل كلنگي هاي پلاكو فرسوده بافتدر ويژهبه مسكوني وساز ساخت

 متعادلبه تواندمي مسكوني پهنهدر وساز ساخت براي سازي ظرفيتبا بلكه شود، نمي مسكن قيمت

.كند كمك مسكن عرضه افزايش اثربر بازار ردنك

كه بدانند بايد شهروندانو ندارد تفصيلي طرح شدن اجراييبه ربطي مسكن قيمت كاذب افزايشـ

از ناشي مسكن قيمت كاذب افزايش.كندمي كمك مسكن گسترشبه طرح اين شدن اجرايي

.است دلالان سودجويي

 تهران شهردار ديدگاهاز مسكن قيمتبر تفصيلي طرح ارتباط.3-4

3)تهران شهردار( قاليباف محمدباقر دكتر

ثيريأت هيچ تفصيلي طرح گويممي اطمينانبا اما كند تغيير تورم، براساس مسكن قيمت است ممكنـ

.گذاشت نخواهد تهراندر مسكن قيمت بر

علتكهشد مواجه تغييراتيبا بها اجارهو مسكن قيمت تفصيلي، طرح اجراياز قبلو گذشته سالـ

را تهراندر مسكن توليد تفصيلي طرح:افزودوي.گردد برمي كشور اقتصادي وضعيتبه آن

 داده متري8 خياباندر برج ساخت مجوز گذشتهدر اگر مثلاً.كند نمي محدود اما كند،مي هدفمند

.دشومي صادر پهن هاي خيابان براي مجوز اين امروز شد، مي

4نكمس دارانيخربر تهرانيليتفص طرحريثأت.4-4

 مسكنبر ثيراتيأت تهراندر تفصيلي طرح اجراي مسكن حوزه كارشناساناز تعدادي عقيدهبه اما

 توسط هايي بررسي ارتباط ايندر.كندمي متحمل مردمبررا سنگيني ناخواسته شرايطو گذارد مي

.است داده قرار بررسي مورد مسكن خريدارانبررا طرح اين اثراتو گرفته صورت» اقتصاد دنياي«

ها محله برخيدر مسكن قيمت تفصيلي، طرح اجرايباكه نظرند اينبر املاك مشاورانـ

.شودمي مواجه شديدافتباملك ارزش ديگر برخيدرو افزايش

.http://khabarfarsi.com/ext/2694409 شهرنوشت http://www.donya-e-eqtesad.com،1391خرداد13شنبه،DEN -303616: كد خبر.1

2.http://www.donya-e-eqtesad.com.

.1391،13:51http://www.tabnak.ir13276فروردين16، 235987: كد خبر.3

ص 19/1/1391به تاريخ 2610روزنامه دنياي اقتصاد، شماره.4 و(7، ).عمرانمسكن
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 تقسيم بخشدوبهرا تهران تفصيلي، طرح اجرايكه گرفته شكل مسكن بازاردر تصور اينـ

 دوم گروه هاي محلهو قيمت رشدبا گيرندمي قرار اول بخشدركه هايي محلهكه طوريبه كند؛ مي

.شد خواهندرو روبه قيمتافتبا نيز

و اند گرفته تماس شان محلهدر مسكن فعال سازندگانبا روزها ايندر ملكي دلالان برخيـ

 ايناز ديگر گروهي.اند كرده ارائه آنهابه فروشي املاك روي قيمتگذاري نحوه بابت هايي توصيه

 اجراياز حاصل زيان مشمولتا كنند عجله خريد براي اند كرده توصيه خريدارانبه نيزها واسطه

.نشوند تفصيلي طرح

1مالكانو ساز انبوهبه توسعهحقازيمتا.5-4

 مالكانيوها سازندهارياختدريمجوزها ابطالازيريجلوگورتيمغارفعيبرا تهرانيشهردارـ

 درنظر»توسعه انتقالحق« عنوان تحتيديجدحق دارند، طبقات تعداد كاهش تفصيلي طرح بنابر كه

 معادل تواننديميليتفص طرحبا ناهماهنگيمجوزها دارندگان از،يامتنيا براساسهك است گرفته

آناز استفاده اجازه ساخت ضوابطهك تهرانازيا منطقهدر،دارندارياختدرهكرايمجوزيالير

.نندك اجرا دهد،يمرا مجوز

يا منطقهدرنيزم داشتن صورتدر تواننديم ناهماهنگيمجوزها دارندگان حق،نيابا مطابقـ

اي رنديبگفيتخفيشهرداراز مجوز،آنيالير ارزش معادلم،كتراو پروانه صدور بابت هماهنگ،

.بفروشنداوبهرا مجوزو شونديكشر منطقهآندريا سازندهباهكنيا

 تهران تفصيلي طرحاز بندي جمعو تحليل.5

 هاي نقشه واقعدر طرح اين.است شهري هاي زميناز دقيق استفاده نحوه درباره تفصيلي طرح

 طرح اجراييو دقيق ضوابطو معيارها ها، سرانه ها، مساحت ارتباطي، هاي شبكه اراضي، كاربري

 مقياسدر عملياتيطرحي عنوانبه تفصيلي طرح.كندمي معرفي عملياتو اجرا براي شهر جامع

.باشد داشته شهروندان زندگيبررا غيرمستقيميو مستقيمآثار تواندميو آيدميدر اجرابه خرد

ريزان برنامهكهبردمي رنج شماريبي هاييينارساو مسائلاز متمركز شهري عنوانبه تهران

مانند مسائلي چنين وجود.اند نبوده توجهبيآنبه شهري هايطرح تهيهدر شهري مديريتو

سطحدررا هايي محدوديت است، تهران متوجه زلزله ازجمله طبيعي لحاظبهكه تهديداتي

تفصيلي طرحدررااي محدودكننده قانوني الزامات خود موضوع اينكه داده ترتيب فضايي

.http://www.consbank.com،1390اسفند11492،22: كد خبر.1
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تمركز ازجملههايينارسا همهو موضوع اين پذيرشو عنايتبا گزارش اين.است كرده ايجاد

.پردازدمي تهران تفصيليطرح اجراي موضوعاز گيري نتيجهو تحليلبه تهران، اندازهاز بيش

 شهري هاي طرح اجرايو ناپايدار درآمدهاي.1-5

اين.شمارند برمي شهري عمرانو توسعه هاي طرح تحقق عدم اصليلعلازرا مالي منابع كمبود

و عمرانو توسعه هاي طرح درآمدي، منابع كسب جهت شهري مديرانكه شودمي موجب عامل

جهت تغيير اين.شوند منتفعآن درآمدي منابعازو دهند تغييرراآنبه مربوط مقرراتو ضوابط

و شود فراهم)تفصيليو جامع( شهري هاي طرح مقرراتدر تخلفبه ميل بستركه شودمي باعث

دقيق اجرايكه اينجاست.كند بروز نيز ديگري مشكلات شهري، طرح حاكميت عدمبر علاوهرو ازاين

در ناپايدار درآمدي منابعاز يكي.اند دانسته پايدار درآمدهاي دريافت مستلزمرا شهري هاي طرح

دليلبه تهران كلانشهر.است مختلف هاي پهنهدر پروانه صدور درآمدي منابعاز استفاده شهرها

ايندر.باشد مسئله اين ثيرأت تحت بيشتر تواندمي بيشتر، مالي منابعبه نيازو بودن تمركزگرا

سبد سهم خبري گزارش جديدترين در1تهران شهرداري ماليو اداري معاون پورزرندي ارتباط

ديگر درصد80كه درحالي داندمي درصد20 تنهارا پايدار درآمدهاي محلاز شهرداري درآمدي

شهرهاي درآمدي سبدكه است درصورتي امر اين.شودمي مينأت ناپايدار درآمدهاي سبداز آن

20 ناپايدار درآمدهايو درصد80 پايدار درآمدهاياز آنها سهمو است بالعكس كاملاً دنيا بزرگ

درآمدي هاي هزينهتر دقيق طوربهو رفتآن ذكرتر پيشكه گزارشيدر همچنين.است درصد

مصوب درآمدهاي تومان ميليارد 450و هزار3زاكه است آمده،كندمي مشخصرا شهرداري

100و هزار1390،2 اول ماهه6 پاياندر ساختماني كدهاي سايرو عمومي عوارضاز ناشي

است بوده پروانه صدور رونق رشد، اين اصلي دليلكه استهداشت عملكرد شهرداري تومان ميليارد

هاي پروانهبر عوارض اينبر علاوه.است داده قرار تأثير تحت نيزرا درآمدي كدهاي ساير كه

پايانتا شهرداري عملكردكه است شده تعيين تومان ميليارد 1390،700 سالكلدر ساختمان

تاكه است تومان ميليارد 315 شورا مصوب نيز زيربنادر.است بوده تومان ميليارد 500 شهريور

شرايط اين وجودباكه است اين پرسش اكنون.است شده وصولآن ميليارد 230 شهريور پايان

كسب جهت تغييراتي تهران تفصيلي طرحكه است تضمينيچه تهران، شهرداري درآمدي ناپايدار

نيازمند تفصيلي طرح سالم اجرايكه درحالي برسد، اجرابه سلامتباو نبيند خودبه درآمدي منابع

به)9213-8813( تهران شهرداري ساله پنج برنامه)98( مادهدر البته است؟ پايدار درآمدي منابع

).ايسنا(در خبرگزاري دانشجويان ايران 1391خرداد24چهارشنبه.1
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باكه است گرفته درنظر امر اينبه دستيابي جهت قانوني مفادو شده ويژه كيدأت پايدار درآمدهاي

.است شده اعلام پايدار شهرداري درآمدهاي درصد20 تنها برنامه اجراياز سال4از بيش گذشت

 اجرا هاي قابليتو تفصيلي طرح.2-5

راهبردي هاي طرحدر اصولاً.شودمي شناخته ساختاريـ راهبردي طرحي عنوانبه تهران تفصيلي طرح

به مربوطه قوانين وضع مرحلهدرهمو طرح تهيه مرحلهدركه پذيري انعطاف معيارسه ساختاريـ

با( طرح پذيري امكانو)مردم توسط طرح پذيرش( طرح مقبوليت است، اهميت حائز بسيار جاري طرح

،تهران شهردار گفتهبه بناكه است درحالي اين.است مهم)پايدارو مطمئنو ثابت درآمدي منابع ايجاد

آن پذيري انعطافبه طرح ديگر درصد25وستاداررا درصد75تا اجرا قابليت تهران تفصيلي طرح

باشد نياز اساسي تغييرات اگرو شودمي اجرا حتماً است طرح شاكلهو شده تصويب آنچهو گردد برمي

انجام)5( ماده كميسيوندر نيزها پهنه داخل تغييراتو تصويبو بررسي شهرسازي عالي شوراي در

كه.شد خواهد معيار تنها،راهبرديـ ساختاري هاي طرح معيار3از در اين خصوص گفتني است

اين.توان نسبت به آن اظهارنظر كرد نمي فعلاًكهاست گرفته قرار توجه مورد طرح پذيري انعطاف

.نداردرا لازم شفافيت چندان،طرح مقبوليتو پذيري امكان معياردوكه است درحالي مشخصه

 مسكنو تفصيلي طرح.3-5

است، شده مطرح صاحبنظران بينو جرايددر تفصيلي طرح اجرايبا هموارهكه موضوعاتياز يكي

سكونت، پهنه4 صورتبه تفصيلي طرح.است تهران شهردر مسكن وضعيتبا تفصيلي طرح ارتباط

قوانين شهري مناطقو نواحي بعضيدر سكونت پهنهدر.است شده تهيه حفاظتو مختلط فعاليت،

هاي ديدگاهشد باعث مسئله اين.است همراه مسكن توسعه قوانينبا ديگر بعضيدرو محدودكننده

و شهرداري معماريو شهرسازي معاونت تهران، شهردار.بگيرد شكل مسكن زمينهدر متفاوتي

ارتباطي تفصيلي طرح اجرايكهندانظر اينبر،شد ذكر قبلاًكه همانگونه تهران شهر شوراي رياست

در مسكن قيمت افزايشي هاي روندازثرأمت تواندمي مسئله اينو ندارد تهران شهردر مسكن قيمت با

.است گرفته قرار مسكن دلالان استفاده سوءه موردكباشد گذشته سال

و توسعه ساخت مي اما وجود همين قوانين دوگانه محدوديت دتوان وساز در طرح تفصيلي

و سازندگان مسكن در بنگاه و تقاضاي مسكن در بين خريداران هاي شرايط سوءاستفاده از عرضه

مي مسكن را موجب شود، به در تفصيلي طرحدرو با اين موضوع ارتباطدر انديشي چاره رسد نظر

»فرسوده هاي بافتدر تشويقي تراكم«و»مسكن ويژه طرح«،»توسعهحق امتياز« قانوني برنامه سه

.استشده پيشنهاد
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تهران شهردر مسكن سازماندهي براي شهرداري تفصيلي، طرحدر قانوني مواد براساس

مجوز فردي اگر امتياز اين براساس.استكرده ارائه مالكانو سازان انبوهبه»توسعهحق« امتياز

اجازهاوبه باشد داشته،ندارد طبقه5از بيش مجوزكهاي پهنهيكدر طبقه10 ساختماني ساخت

ندارد ساخت اجازهكه طبقات باقي برايو بسازد طبقه5 يعني پهنه همان مجوزحددر تنها دهند مي

فرد براي ديگر طبقه5 اين ازايبه لذا شود،ينم داده برگشت فردبه شهرداري جانباز پولي چونو

قابليتهمكه رسدمي نظربه عينيو حقيقي شرايطدر توسعهحق اين.اند شده قائليا توسعه حق

.كند ترويجرا وساز ساخت نظامدر دلالي فضاي اينكههمو باشدنداشته فرد براي استفاده

كه شده گرفته نظردر شهرسازيو راه وزارتو دولت ازسوي نيز»مسكن ويژه طرح«

)5( ماده كميسيون تصويببه مسكوني واحد هزاردهتا هزار هشت احداث21 منطقهدر اكنونهم

تعداد استخر خياباندر نيز4 منطقهدرو است پيگيري حالدر شهرسازي وزارتكه رسيده

اين.است نرسيده)5( ماده كميسيون تصويببه هنوزكه شده بيني پيش ديگر مسكوني واحدهاي

طلاق هزار25و ازدواج هزار 130 تهراندر 1389 سالدركه رسدمي تصويببه درحاليها طرح

ازدواج هزار 130 بنابراين.شوندمي نفرهتك واحدهاي متقاضي نيز آنهااز بسياري كه1است داده رخ

در مسكوني واحددر خانوار تعداد اينبر علاوه.است جديد مسكن تقاضاي هزار 130 معناي به

اگر مثال، طوربه.ندارند مسكن تهران خانوار درصدده حدود حداقل يعني.است15/1تا11/1 تهران

كه دارد، وجود اينجادر متراكم تقاضاي هزار 200 حدود باشد،نفر ميليون2 تهران خانوارهاي تعداد

كسر شده ساخته واحدهاي تعداداز آمار اين.شودمي اضافهآنبههم ازدواج هزار 130سالي

.است بوده كمتر بسيار شده ساخته هاي پروانه تعداد اخير هاي سالدركه است درحالي اين.شود مي

ديگر طرفاز است، اندازهچه مسكنبه تهران مردم واقعي نياز نشده مشخص هنوز رسدمي نظر به

در شهر تهران 262و 329مصوبات مسكن ازجمله توليد انقباضي هاي سياستپيامدهاي اتخاذ

.تجربه شده است

»تفصيليطرح ضوابطدر فرسودهو ناپايدار هاي بافت تشويقي تراكم«

تعبير به2،است فرسودهآن مربع كيلومتر 140كه دارد مسكوني سطح مربعكيلومتر 266 تهران

ايندر ساكن جمعيت.شودمي شاملرا تهران مسكوني سطح درصد50از بيش فرسوده بافت ديگر

براي سازي ايمن مسائلو زلزله تهديد خطر هرچند.است تهران جمعيتاز نيمياز بيش نيزها بافت

هاي ردهدر عمدتاًها بافت اين ساكنين اما است، برخوردار اساسي اهميتازها بافت اين جمعيت

.»جامع تهران با موضوع مسكنخبرگزاري ايسنا، دفتر مطالعات راهبردي، گزارش تفصيلي ششمين كارگاه نقد طرح.1

.»بافت فرسوده«خبرگزاري ايسنا، دفتر مطالعات راهبردي، گزارش تفصيلي هفتمين كارگاه نقد طرح جامع تهران با موضوع.2
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اينرو ايناز،ندارندرا امروزي هاي هزينهبا مجدد ساخت تواناييو گيرندمي قرار اقتصادي پايين

امكان اين توسعهحق امتياز برمبناي.باشد مسكن دلالان براياي دستمايه تواندمي تشويقي تراكم

تسهيلات دريافت براي شرايطي بايد رسدمي نظربه بنابراين.ندارد نيز قانوني منع دلالان براي

.برسد حداقلبهساختيهانهيهزتا شود ارائه نيز مسكنساخت

كه مناطقاز بعضيدر وساز ساخت هاي محدوديت وجودكه گرفت نتيجه توانمي اوصاف اين با

شرايطي،شودمي پهنهيكدر وساز ساخت وجود مانعو استشده تدوين زيستيو فني هاي ادلهبا حتماً

مالكانوناخريدارو سازندگان دلالان، املاك، هاي بنگاه بيندر رواني لحاظبهچهو عيني لحاظبهچه را

اجرايدر بنابراين.آورد وجودبه پهنهآندر حداقلرا مسكن قيمت افزايش تواندميكه آورد،مي وجود به

تدابير بايد قوانين دقيق اجرايو وساز ساختدر فنيو ايمني مسائلبه دقيق توجه ضمن تفصيلي طرح

.آورد وجودبه نيز تفصيلي طرحاز مردم انتفاعو اجرا شرايط تسهيل جهت خاصي

 تهران تفصيلي طرحو دولت هاي زمين.4-5

كه شهرسازيو راه وزارت دولتي هاي زمين معماريو شهرسازي عالي شوراي مصوبه براساس

و شده تبديل سكونت پهنهبهو داده كاربري تغيير است، بوده حفاظتياو سبز پهنهدر ايناز پيش

 شوراي اختلاف موارداز مسئله اين.است كرده دريافتيونكمس پهنهدرمكترا طبقهسه افزايش

كه استنظر اينبر شهر اسلامي شوراي.است شهرسازي عالي شورايو تهران شهر اسلامي

 اينو شده حاصل تغييرات اين شورا،در تفصيلي طرح تصويبازپسو شورا هماهنگي بدون

 ابتداكه كرده اعلام گزارشيدر تهران شهردار ارتباطدر اين.است تفصيلي طرحدر انحراف مسئله

 مسكوني كاربري اجازه دولتييها زميناز بخشي براي كشور معماريو شهرسازي عالي شوراي

 خدمات گانههفت هاي كاربرياز يكيها زمين اين اگركهكرده اصلاح صورت بدين سپسو صادر

 اگرها اما كاربري.دنبمان باقي شكل همانبه بايد باشند، داشته پاركو سبز فضاي همچون شهري

)5( ماده كميسيوناز مسكوني، كاربري تعيين براي است مكلف دولتگانه باشد غير از موارد هفت

.بگيرد موردي مجوز

ازرا تفصيلي طرح طرح، قانوني مفاداز انحراف هرگونهكه دهدمي نشان مسئله اين گيري شكل

 است شهري مديريت صاحبنظراناز بسياري دغدغه موردكه مسئله اين.سازدمي دورآن اهداف

 بنابراين.سازدمي هويدارا خود بيشتر هاست، دغدغه مهمتريناز تفصيلي طرح دقيق اجراي كه

 نظارتديبا نباشد، ذينفع زمينه ايندركه نهاديياو سالار مردم نهاديك عنوانبه شهر شوراي

.شود انحرافي هاي زمينه آمدن پديداز مانع بتواندتا باشد داشته تفصيلي طرحبر دقيقي
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 تفصيلي طرح رساني اطلاع.5-5

و شهري مختلف امور انجاموتيريمد خدمات، ارائهنهيزمدر اطلاعات فناوريازرييگ بهره

بهيدسترسيسنت شهرهايدر.ندكيمليتبدىيكترونكال شهربهرايسنت شهر شهروندان، روزانه

 ارييبس،ىيكترونكال شهردر اما.است خدمات ارائه محلدر يكيزيف حضور ازمندين خدمات،ثركا

 وجود شهري خدمات نامناسبعيتوزويكتراف هوا،يآلودگ ماننديسنت شهرهايلاتكمش از

 شهريى،يكترونكال شهر.است دسترس قابل همگان براييزمانهروانكمهردر شهررايز؛ندارد

آندريخدماتو تجاري اداري، امور تماموقفه بدونو ساعته24 صورتبههك است روزي شبانه

.)1383 مرصوصي،( رسديم حداقلبهوقت اتلاف شهر،نيادر.شوديم انجام

در تهران، شهرداري اجرايي ساله پنج برنامهدر الكترونيك شهرداريو شهر تحقق راستاي در

و است شده توجه الكترونيكي خدمات ارائهو مجازي شهر توسعهبهكلي اهدافو انداز چشم قالب

.است پرداخته شهري هاي طرح رساني اطلاع اقداماتبه منحصراً)135( ماده در

)135( ماده

هاي سالطيدر است موظف تهران شهرداري بيشتر هرچه پاسخگوييو سازي شفاف منظوربه«

تهران، شهر جامع طرحبه شهروندان عموم دسترسي امكان برقراري برايرا لازم اقدامات برنامه

انجام فرآيندهاي مقررات، قوانين،،2000/1 مقياسدر شهرداري گانه22 مناطق تفصيلي هاي طرح

.»آورد فراهم مصوبه اين تصويبازپس بودجه تفريغو مالي هاي گزارشو كار

گرفته قرار tehran.ir سايت رويبر تفصيلي طرح تهران، شهرداري سايت اطلاعات براساس

.دنببينرا خودملكبه مربوط اطلاعات توانندمي خود نوسازي شماره براساس مالكيناز هريكو

را خودملك اطلاعات تواندمي تنها فردهرو است شخصي كاملاً اطلاعات اين تهران شهرداربه نظر

هاي شركتبر علاوه اينكه است، اهميت حائز تفصيلي طرح رساني اطلاعدر آنچه.كند دريافت

و معماري عالي شورايواند كرده تهيهرا مناطق تفصيلي هاي طرحكه گانه22 مشاور مهندسين

افراد نيز تهران شهرداري بزرگ مجموعهدر رسانده، تصويببهراها طرح اينكه شهرسازي

چنين وجود.باشد داشته دقيق اطلاع توانندمي تفصيلي طرح جزئياتازكه هستند شماري بي

براي رسدمي نظربه.باشد زمينه ايندر اطلاعاتي هاي رانت گيري شكل موجب تواندمييشرايط

از رساني اطلاعبر علاوه اطلاعاتي هاي رانت گيري شكل عدمو مالكان همهبه دقيق رساني اطلاع

و جزئيات تهران، محلي هاي شبكهوها رسانه شهرداري، الكترونيك خدمات دفاتر سايت، طريق

اختياردر مستقيم صورتبه مالك توسطملكهر شناسايي نحوهو تفصيلي طرحاز اطلاعاتي
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.باشند مند بهره موضوع كامل جزئياتاز آنانتا گيرد قرار مالكان

اختياردر بايد نيز عمومي فضاهايو دسترسي هاي شبكهبه مربوط اطلاعات اين،بر علاوه

تفصيلي طرح سايتيروبر مناطق تفكيكبهو اينكهم اطلاعاتي چنين اين.گيرد قرار شهروندان

قابل چندانكهاي گونهبه.دارد ضعيفي بسيار وضوح اطلاعات ميزان زياد دليلبه اما دارد، قرار

كه رسدمي نظربه.است شده تهيه مناطق سطحدرو كلي بيشترآن اطلاعاتو نيست استفاده

بايد اطلاعات اينبه شهروندان دسترسي تسهيلو اطلاعاتي رانت هرگونهاز جلوگيري براي

كار اين براي.داد قرار كاربران اختياردرو كرد تهيه محلهياو ناحيه واحددررا فوق اطلاعات

و جداگانه صورتهب محلات يكايك براي معماريو شهرسازي سايت اندازي راهبه اقدام توان مي

اين طريقاز اينبر علاوه.كرد شهروندان همه رويت جهت تهران شهرداري پرتالدر فضايي ايجاد

 نمايش،يليصتف طرح هاي لايه نمايش قبيلاز اقداماتي توانمي است، دارارا محله اطلاعاتكه سايت

.رساند انجامبه ...و ساختماني پروانه داراي هاي پلاك مكان نمايش،موجود وضع نقشه

 امكاناتبا متناسبو داريم قرارآندركه تاريخي گذار دوره معادلات براساس اينكه درنهايت

رو ايناز.كنيمحلرا تهران شهر مسائل گامبه گامو تدريجبه برخورداريم،آنازكه شرايطيو

 هاي سياستاز جستن ياريو منسجم رساني اطلاعباوآن انحراف بدون تفصيلي طرح دقيق اجراي

كه بود اميدوار توانمي تهران اطراف هاي شهرك سازي فعالو مسكن بخشدر ازجمله حمايتي

.يافت دست تهران شهر تفصيليو جامع طرحدر مدنظر اهداف به
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