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»لايحه پيش فروش ساختمان«

)نگهبانشورايده شده ازااع(
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 مقدمه

و ثبـات در امـور منظوربهساختمان فروش پيشلايحه و ايجـاد انضـباط مربـوط بـه انعقـاد قراردادهـاي تسهيل

واعلام وصول 10/4/1387خيدر تار فروش پيش .ب قرار گرفتيات آن مورد تصويلك7/5/1387خيدر تار شد

و پس از تأخيسيمكدريپس از بررس دردوريون مربوطه .ديون رسـيسـيمكبيبه تصو 18/1/1389خيتارساله

و به تصويدر صحن علن 24/5/1389خيسپس در تار رسيب نمايمطرح و جهت بررسيندگان نگهبـانيبه شـورايده

ا 6/6/1389خين مصوبه در تاريا.شدارسال  و پس از بررسـيراد شورايمورد دريسـيمكدرينگهبان قرار گرفته ون

هميتصومورد 11/7/1389خيتار و بـهلاًيـذ. اسـتيمـورد بررسـيب در صحن علنينون جهت تصوكاب قرار گرفته

و مصوبهيرادات شورايايبررس پيسيمكنگهبان و ارائه .يمپردازيميشنهادات اصلاحيون

ايسيمكمصوبهيبررس  نگهبانيرادات شورايون جهت رفع

 راد اوليا

بـه نفـع فروشـندهشيپـر در انجام تعهد از جانـبيتأخ منظوربهرايه وجه التزام مشخصكدرصدد آن است)6(ماده

ايمؤ.دين نمايمع داريخرشيپ آنيد درخ مقـرريتـاردر فروشـندهشيپ ـچنانچـه«:ه در صدر مـاده آمـده اسـتكن امر

حق.»...ندهد داريخرشيپليشده را تحو فروششيپقرارداد واحد تعيدر دريتـأخرمنظـو بـهين وجه التزام قانونييقت ر

خ ب. اجرا نگردد نخواهد بوديلك طوربهه تعهدكيار فسخ در مورديانجام تعهد، مانع اعمال دي ـبه هكـييگـر در جـايان

تعيانجام تعهد از نوع تعدد مطلوب باشد، صرف عدم انجام آن در تار نميبراين شده، موجبييخ بر طبـق. باشديفسخ

جايعمومات حقوق توانـد اجبـاريمـ داريخرشيپخ مقرر تعهد خود را به انجام نرساند،يدر تاردهفروشنشيپهكيي، در

اميو و در صورت عدم وكرا از دادگاه تقاضا نموده ميان اجبار متعهـد لـهيتواند بـه تقاضـايبه انجام تعهد دادگاه

ا.ديقرارداد را فسخ نما اين توضيبا بهيراد شورايح، نم محترم نگهبان موجه .سدرينظر

حيسيمكمصوبه خيون از ايث توجه به ميار فسخ رافع بـاتين به لحاظ عدم توجه به ترتكل. باشديراد شورا

پكيو قانونيشرع ) 186(ت بـه مـادهيو سپس فسخ را منظور نموده است، با عناينيبشيه ابتدائاً اجبار ممتنع را

ينيگزيجـا ادهاي نماينـدگان در صـحن علنـي،و پيشنهونيسيمكرد مصوبه در صورت مجلس،ينامه داخلنييآ

ذ پيل به انتهايمتن ميماده :گردديشنهاد

ا« به انجام تعهد فروشندهشيپه اجباركيدار در موارديخرشيپين ماده مانع از اعمال حق فسخ براياعمال

.»ر نباشد، نخواهد بوديانپذكام

 راد دوميا

بيشورا ايمحترم نگهبان با ايان درين ايتماميقت فلسفه وجوديحق راد ز ي ـمـواد ر سـؤال بـردهيـن مصـوبه را

ا. است ايه قانونگـذار بـا تصـوكحين توضيبا حقيـب  در عرصـهيقـت بنـا بـه اقتضـائات اجتمـاعين مصـوبه در

حر فروششيپيقراردادها و تحديخصوصيم قراردادهايساختمان، مجدانه قصد ورود به طيد شـراياشخاص

ا. آن را داشته است مذيرفع ايور در بند دوم، به معنكراد و تبعاً موجب نقض اغراضيحذف مواد مورد راد بوده

ايقانونگذار در تصو ايبا عنا.ن مصوبه خواهد بوديب اكرادات مـذيـايه ورود در تمـامكنيت به ن بنـد در ي ـور در

و به متخصصيطه مسائل فقهيح ايبوده مين اگين امر واگذار ا منظوربهحال،نيردد، با محتـرميراد شورايرفع

ا مذينگهبان با استفاده از رهنمود مطروحه در متن نكراد مياتكور، :رديگيمورد اشاره قرار
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ايشورا احك ـراد خود اشاره داشته استيمحترم نگهبان در متن ،)14(،)12(،)9(،)8(،)7(،)6(ام منـدرج در مـوادكـه

)2(از مـادهكبـا وحـدت مـلا.مطرح گـردد صورت شرط ضمن عقدبه)2(انند موارد مندرج در مادههمديبا)20(و)16(

م به ايسيمكرسد مصوبهينظر .نگهبان استيراد شورايون رافع

 راد سوميا

يم قراردادهـايمصـوبه را بـه لحـاظ مداخلـه در حـر)11(ر مـادهيـت مقـرر در قسـمت اخ ي ـمحترم نگهبـان ممنوعيشورا

.ن شرع قلمداد نموده استياشخاص، خلاف موازيصوصخ

مـ بـهد،يه در بند قبل به آن اشاره گردكونيسيمكاً بر اصلاح مندرج در مصوبهيمبن اينظـر ور مرتفـعكراد مـذ ي ـرسـد

.ده استيگرد

 راد چهارميا

م)18(محترم نگهبان در مادهيراد شورايا حيمربوط اك ـگـردد بـه خـلاف شـرع بـودن يبـرايتضـامنتيولمسـئ جـاديم

و منتقليخرشيپ ايا.هيال دار حقكده استيراد از آن جهت وارد گردين  فروشـندهشيپـ، طرف قرارداد با داريخرشيپقتيه در

ا و در ميقرار گرفته است دبه. متوجه شخص ثالث نخواهد بوديتيمسئولانين گـر چنانچـه انتقـال حقـوق موضـوعيعبارت

تلقيه شخص ثالث را از مصادب داريخرشيپقرارداد از  ا فروشـندهشيپـتيم، قدر مسلم رضـايينمايق انتقال قرارداد ن ي ـدر

و پس از اخذ رضايزم پينه لازم بوده و از آن پـس ضـمان ي ـگرد داريـخرشيپ ـمقـام فروشنده، شخص ثالـث قـائمشيت يده

مـيانتقـال فروشـندهشيپـتيه بدون رضاكاما در فرض ماده حاضر،اول نخواهد بود داريخرشيپعهده به رديـگيصـورت

و همچنانيعل با اصلاحات انجـام شـده. خواهد بود فروششيپ، طرف قرارداد داريخرشيپالاصول انتقال قرارداد رخ نداده

. نگهبان مرتفع استيراد شورايا،ونيسيمكتوسط 

 راد پنجميا

پيسيمكمصوبه ا)19(رامون مادهيون ايراد شورايرافع .ستنگهبان


