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و شهرسازي )21(خبرنامه مسكن

 چكيده

و مسكنبخشهبرگزيد گزارشاتو خبري رويدادهاي ترين تازهشامل بخشدودر خبرنامه اين

 سازييصنعتو ساختمان صنعت منتخب اخبار ابتدا اول بخشدر.استتهيه شده شهرسازي

به گزارش سپسو ساختمان و ارائه شوركدر مهرنكمسردكعملهاي مربوط آنازپسشده است

ش ساختماننينو هاييفناورو شورهاكريسادرنكمس اخبار،بتن هاي تازه اخبار به وده پرداخته

.استشده ارائهو آوري جمع شهرسازيو مسكن گزيده مقالات نيز دوم بخش در

 مقدمه

 باشد، مؤثراين بخش اهداف شبرديپونييتبدر تواندمينكمس عرضهوديتولتيظرفشيافزا

بازينراياجتماعيازهاينهكبل است،ياقتصاد رشد مظاهراز تنهانه شوركهردرنكمسديتول

 برآوردهياقتصاديها بخشريسابا بخشاين ملاحظه قابلنيشيپونيپس ارتباطاتبه توجه

وكيتحر ملاحظه، قابلياقتصاد رشد تحققبه منجرنكمس بخش رشدعلاوه بر اينهاوندكيم

.شد خواهد شوركياقتصاديها چرختكحرعيتسر

 حالدر كشورهايدر خصوصبه ساختماني، هاي فعاليت رشدو اقتصادي رشد متقابل ارتباط

هاولي مراحلدر.دارد فراواني اهميت گذرانند،ميرا خود اقتصاديهتوسعهاولي مراحلكه توسعه،

 تحت خود بعدي، مراحلدرو افزوده اقتصادي رشد آهنگبر ساختماني هاي فعاليت افزايش توسعه،

به اقتصادي هاي فعاليت سايربا تمانيساخ هاي فعاليت ارتباط.يابدمي گسترش اقتصادي رشد تأثير

 محسوس اقتصادي رشدبرآن تأثير ساختماني، هاي فعاليت كاهش درصورتكه است شكلي

.بود خواهد
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 ساختمان صنعت منتخب اخبار.1

1نكمس بازاردرهامتيقريمس.1-1

 خود گزارشنيتر تازهدر رانيا آمارزكمر

لكو تهراندر بها اجارهونكمسمتيقتيوضع

.ردكيبررسرا شورك

در بها اجارهونكمسمتيقيها شاخص

 تورمنرخ نصف معادل 1389 ساليط شورك

 نهاد آنچه طبق؛است ردهكدايپشيافزايعموم

تيسايرويرسميآمارها اعلامدر مرجع

ماه اسفندبهيمنته ماه12در شوركلكدر بها اجارهونكمسمتيق شاخص گذاشته، خوديرسان اطلاع

ونكمسمتيقنيانگيم تورم نرخنيهمچن.است ردهكدايپشيافزا درصد1/6و2/6بيترتبه 1389

و درصد8/6بيترتبهزين)نيفروردبهيمنته ماه12( 1390 ماهنيفرورددر شوركلكدر بها اجاره

متيق رشد نرخيطيشرادر رانيا آمارزكمر اقتصاد،يايدن گزارشبه.است شده عنوان درصد7/6

نكمس بازاربه مربوطنياازشيپتاهكيآمارنيآخرهك ردهك اعلامرا شوركلكدر بها اجارهونكمس

 اعلام 1387 سالدرراآناتيجزئنكمس وزارتهك است 1386 سالبه مربوط داشته وجود شورك

ازريغبه شورك سطحدرنكمسمتيقزيوخ افت نحوه دربارهيمرجع گزارشچيهآناز بعدوردك

4/67 شوركلكدرنكمسمتيق متوسطن،كمس رونق اوج زمان 1386 سال.نشد منتشر تهران شهر

.ردك تجربهرايدرصد38 رشدزين شوركلكدر بها اجارهنيانگيموردكدايپشيافزا درصد

)تهران شهرجز( شوركدرنكمسمتيق:استيكحا 1389 سالبا 1386 سالتيوضعسهيمقا

 سطحدريا اجارهنكمسيبها آمار،زكمر گذشته روز اعلام طبقهك استيحالدرنيا.است شده نترلك

.است داشتهيعموم تورم نرخبر اهندهك اثر 1390ماهنيفروردنيهمچنو 1389 ساليط شورك

 ماهنيهمدر تورم نرخو درصد4/1را 1390 ماهنيفرورددر ماهيانه تورم نرخزكمرنيا

دونياسهيمقاهك است ردهك اعلام درصد7/1رايونكمسيواحدهاياجار ارزش احتساب بدون

 نرخ اهشكدر درصد3/0يجار سال ماهنياولدرنكمسيبها اجاره شاخص دهدمي نشان نرخ

 قابلزين 1389 ساليها ماهدر ماهيانه تورم نرخبر بها اجارهياهشك اثر.است بوده مؤثر تورم

 رشدنيشتريبهك گذشته سال ماهوريشهردرنكمسيبها اجاره شاخصهكيطوربه استيابيرد

 www.donya-e-eqtesad.com، 1390خرداد22يكشنبه،.1
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 نوسان رونداز اقتصاديايدن گزارش.است بوده مؤثر تورم نرخ اهشكدر درصد1/0 رد،كدايپ را

 اجارهرخن متوسط:استيكحاـ ردهكتيروا آمارزكمر آنچه طبق� تهران شهردرنكمسيبها اجاره

هر( نقطهبه نقطه رشد.است ردهكدايپشيافزاآناز قبل سالبه نسبت درصد25 حدود 1389 سال در

 سال زمستانوزييپاو تابستانو بهاردر تختيپادر بها اجاره)قبل سال مشابه فصلبه نسبت فصل

 مترمربعهر اجارهرخننيانگيمهكيطور است شده اعلام درصد34و21،21،25بيترتبه گذشته

50 واحدكيهكيمعننيابه است بوده تومان 9600 حدود 1389 سالدر تهراندريونكمس واحد

.است رفته اجاره)شيپ پول بدون( تومان هزار 480 ماهيانه متوسط طوربهيمتر

 فصلبه نسبت فصلهر( 1389 ساليط تهراندر بها اجارهيفصل رشد گزارش،نيا براساس

 نرخنيانگيم.است بوده اولمهيناز مترك دوممهيندر نرخشيافزا شتابهك بودهيا گونهبه)لقب

 بهاربه نسبت 1389 تابستاندر،درصد5/10 حدود 1388 زمستانبه نسبت 1389 بهاردر اجاره

زييپابه نسبت 1389 زمستاندرو درصد5/4 تابستانبه نسبتزييپادر،درصد12 معادل 1389

.است افتهيشيافزا درصد9/3زين 1389

 شهري خانوارهاي مصرفي خدماتو كالاها منتخب هاي گروه ماهيانه تورم نرخ.1جدول

و كالاها هاي گروه

 خدمات

 ارديبهشت

1389 

 خرداد

1389 

 تير

1389

 مرداد

1389

 شهريور

1389 

 مهر

1389

 آبان

1389

 آذر

1389

 دي

1389

 بهمن

1389

 اسفند

1389 

تورمرخن
 نرخ

 تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

 تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

 تورم

5/06/018/11/12/25/12/28/45/44/1كل شاخص

6/018/07/06/18/07/04/07/01/03/0 مسكن

6/018/07/07/18/07/04/06/01/03/0 اجاره

 دونبكل شاخص

 ارزش احتساب

 واحدهاي اجاره

 ملكي مسكوني

4/04/01/12/217/28/18/28/46/47/1

 شهري خانوارهاي مصرفي خدماتو كالاها منتخب هاي گروه ساليانه تورم نرخ.2جدول

 كالاها هاي گروه

 خدماتو

 ارديبهشت

1389 

 خرداد

1389

 تير

1389

 مرداد

1389

 شهريور

1389 

 مهر

1389

 آبان

1389

 آذر

1389

 دي

1389

 بهمن

1389

 اسفند

1389

 فروردين

1390 

تورم نرخ
 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

 تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

تورم

 نرخ

 تورم

2/888/79/72/88/84/92/102/116/129/133/15كل شاخص

2/51/45/22/22/35/29/34/459/52/98/9 مسكن

1/544/221/34/28/33/49/45/51/67/6 اجاره

.ايران آمار مركز:مأخذ
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 1389 سالـ تهراندر مسكن بهاي اجاره خيزو افت روند.3جدول

 دوره

 زماني

هر اجاره متوسط

 مسكوني واحد مترمربع

)تومان(

 فصلي رشد نرخ

)قبل فصلبه نسبت فصلهر(

 درصد

 نقطهبه نقطه رشدرخن

)قبل سال مشابه فصلبه نسبت فصلهر(

 درصد

4/1021 8500 بهار

1221 9639 تابستان

5/425 10000 پاييز

9/334 10466 زمستان

.همان:مأخذ

 1389 سالـ تهراندر مسكن قيمت خيزو افت روند.4جدول

 دوره

 زماني

هر اجاره متوسط

 مسكوني واحد مترمربع

)ومانت(

 فصلي رشد نرخ

)قبل فصلبه نسبت فصلهر(

 درصد

 نقطهبه نقطه رشد نرخ

)قبل سال مشابه فصلبه نسبت فصلهر(

 درصد

3/74/19 1800000 بهار

9/27 1740000 تابستان

7/512 1840000 پاييز

3/213 1850000 زمستان

.همان:مأخذ

1مسكن بخشدريتورمريغ رونق تداوميبرا مسكن ساخت وام سقفشيافزا ضرورت.2-1

 مطالعات مركز كارشناس( شفيعيان محمدرضا

)ايران صنعتوعلم دانشگاه تكنولوژي

 تهراندر مسكن قيمت اخير افزايشبه باتوجه

 افزايش جهتدر آمده وجودبه انتظاراتو

 بررسيبه كنوني يادداشتدر آن، قيمت

 جاري سالدر مسكن بخش هاي مؤلفه

ازاي كارشناسانه بيني پيشو رداختهپ

:شودمي ارائه مسكنو زمين بازار وضعيت

 مسكن عرضه افزايش جهتدر)تاكنون 1386 سالاز( اخير سالسهدر دولتييها سياستـ

 عرضه مانندييها سياست اتخاذ.است بوده مسكناز محرومين براي نياز مورد مسكن تأمين براي

 www.Maskannews.ir، 1390تير18شنبه،.1
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5/1 ساخت استعدادبه ساخت تسهيلات تخصيص بلندمدت، اجاره صورتهبصفر هزينهبه زمين

 مديريتي واسطهبه مالكيتي واسطه تبديل همچنينو مهر مسكن طرحدر مسكوني واحد ميليون

.است بوده دولت مهمو اساسي اقداماتازجمله

را اند ردهك دريافت ساخت پروانه 1389 سالدركه مسكوني واحد تعداد آمار مركزي، بانكـ

ترتيببه تهرانو بزرگ شهرهاي كشور، شهري مناطقكلدر جديد، شهرهاي احتساب بدون

يدرصد63و 35،31 رشد 1388 سالبه نسبت كهاست كرده اعلام 120407و 722410،189612

 مسكن بازار رونقو ساختماني هاي پروانه صدور چشمگير رشداز نشان مذكور آمار.است داشته

در بار اولينو است نبوده مسكن قيمت محسوس تغييراتبا همراه رونق اينكه تفاوت اينبا.دارد

.است كرده تجربهرا غيرتورمي رونق مسكن بازار گذشته سال50 طي

تا شده سبب مسكن، بانكاز غيربه كشور هاي بانك براي مسكن خريد وام ممنوعيتتداومـ

 افزايشبه منجر مسكن خريد تسهيلات اعطاي اصولاً.نشودرو روبه تقاضا فشاربا مسكن بازار

 كنوني شرايط مانند( دارد وجود تقاضاو عرضه بين شكافكه شرايطيدرو شودمي تقاضا

درو مسكن قيمت افزايشبه منجرو داده افزايشرا تقاضا فشار تسهيلاتي، چنين اعطاي،)كشور

.شودمي تورم افزايش نهايت

پس تورمي انتظارات افزايشاز ناشي اخير ماههسهدر تهران شهر مسكن قيمت هاي افزايشـ

از ناشي تورمي انتظارات همچنينو تورمي رونق شروع اميدبه مسكن قيمتدر ركود سالسه از

،اين وجودبا.هاست يارانه هدفمندي قانون اجراي اثردر ساختماني مصالحو مواد قيمت افزايش

 تغييرهاشهر كلان حتيو شهرها سايرو افتاده اتفاق تهران شهردر تنها مسكن قيمت افزايش

.اند نكرده تجربهرا محسوسي

 شهربه آمدورفت زمان مدت كاهش همچنينو جاري سالدر مهر مسكن عرضه افزايشـ

 مسكنهعرضبه منجر پرند،ـ تهران آهن راهخط احداث طريقاز ساعت نيماز كمتربه پرند جديد

و تورمي انتظارات كاهش سبب امر، اينكهشد خواهد تهران شهر مسكن متقاضيان براي مهر

.شد خواهد جاري سال دوم ماهه6در مسكن قيمت كاهش

هاي بنگاه رونقو تورم كاهشو شغل ميليون5/2 تأمين جديد سالدر دولت اصلي هدفـ

يها بخش سايربا خود پيشينو پسين بالاي ارتباط ضرايب دليلبه مسكن بخش.است توليدي

دولت است، ضروري لذا.دارد اقتصادي رونقو زايي اشتغالدر بسزايي تأثير كشور، اقتصادي

.باشد داشته مسكن بخشاز بيشتري هاي حمايت

ه سرماي دهد، افزايشرا اقساطي فروشبه تبديل قابل ساخت تسهيلات دولتكه صورتي در

پسو داشت خواهد همراهبهرا وساز ساخت افزايشو شده فراهم ساختمان دگانسازن براي كافي
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 افزايش نيز خريدار مالي تواناييتا شودمي منتقل مسكن خريداربه دريافتي وام ساخت، اتمام از

 سازنده توسط مبلغ اين تمامو باشد تومان ميليون 100 ساختمانيك ساخت هزينه كنيد فرض.يابد

20 سود شرايط ايندر برساند، بفروش تومان ميليون 120 قيمتبهرا ساختمان اينو شود تأمين

 بانكي تسهيلات وسيلهبهرا ساخت هزينهاز ميليون50 اگرولي،است شده سازنده نصيبيدرصد

 صورت ايندر.كند كسب سود درصد40 است توانسته اوليه، آورده ميليون50با كند، تأمين

.كند منتقل خريداربه اقساطي فروش صورتبهرا دريافتي تسهيلاتاز تومان ميليون50 تواند مي

وشد خواهد جذابانگذار سرمايهو سرمايه صاحبان براي مسكن وساز ساخت بازار روش اين با

در اقتصادي رونقباو شده محقق زايي اشتغال اهداف مسكن، توليد سمتبه نقدينگي هدايت با

 چشمگيري رشد شاهد كشور اقتصاد مسكن، وساز ساخت افزايش دليلبه ماتخدو صنعت بخش

.بود خواهد

در جدي صورتبه مسكن ساخت تسهيلات مبلغ افزايش سياستكه است ضروري بنابراينـ

از مبلغي بانك،كه باشد نحويبه تسهيلات اين است ضروري.گيرد قرار دولت كار دستور

 بخش ساخت، اتمامازپسو بپردازد ساختمان سازندهبه وام عنوانبهرا مسكن ساخت هزينه

از حاصل سود افزايشبا.گيرد قرار خريدار اختياردر اقساطي، فروش عنوانبهآن عمده

مسكن بخشدر مولد هاي سرمايهبه سرگردان هاي سرمايه فوق، سياست اتخاذبا وساز ساخت

.استآن نتايجاز تورم كاهشويزاي اشتغال اقتصادي، رونقكه شوندمي تبديل

1ديرس تقاضاسطحبهنكمس بازاردر عرضه.3-1

 شوركدريساختمانيهاتيفعال حجم گذشته سالدر است،يكحايزكمركبان گزارشنيدتريجد

يتقاضا معادل،يونكمس واحدونيليمكي احداثدريوردزنكربر علاوههكدهيرسيحد به

.است شده انجام عرضهن،كمس بازاردر بالفعل

درهك 1389 ساليطيساختمانيها پروانه صدورتيوضعازيزكمركبانيمقدمات گزارش

 واحد 1800وونيليمكي ساخت پارسال ماه12در،دهدمي نشان گرفته قرار»اقتصاديايدن«ارياخت

رياخيها سال طولدر وساز ساخت حجمنياهك شده آغاز شوركيشهرهالكدريونكمس

 سالبه مربوط شده ساختهيونكمس واحد تعدادنيشتريبن،ياازشيبهكيطوربه بوده؛ سابقهيب

.است بودهيونكمس واحد هزار 700 معادلو 1386

 www.donya-e-eqtesad.com، 1390خرداد21شنبه،.1
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گذشته ساليط شوركدريونكمسيوسازها ساختد،يجديشهرها آمار احتساب بدون

برابردو مدتنيهمدر تهران شهردرزوسا ساخت رشدنرخهك ردهك تجربهرايدرصد31 رشد

.است بودهيشورك رشد نرخ

 1389 سالـ كشوركل شهري مناطقيها شهرداري توسط صادره ساختماني هاي پروانه.5جدول

 عنوان

 مسكوني واحدهاي تعدادساختماني هاي پروانه تعداد
 طبقات زيربنايكل سطح

)مترمربع 1000(

 واحد زيربناي متوسط

)مترمربع( مسكوني

1388 1389 
 رشد نرخ

)درصد(
1388 1389 

 رشد نرخ

)درصد(
13881389

 رشد نرخ

)درصد(
13881389

 رشد نرخ

)درصد(

 مناطق كل

 شهري
13827017723628 55231472241031 816619979522 1471386/6-

-1347113960418211626 7399112040763 107761739291 تهران

 هرهايش

 بزرگ
209504054331 14078518961235 225142845726 1601506-

 ساير

 مناطق

 شهري

9654411930124 32753841239122 456765737726 1351393

).است نيامده جدول ايندر جديد شهرهايدر سازو ساخت آمار( مركزي بانك:مأخذ

درنكمس بازاردريونيليمكييتقاضا جادياازيكحايتيجمع ارشناسانكيقبليبرآوردها

نيابه.ديرس خواهدنفر هزار 1200000كينزدبهيجار سالدر زانيمنياهك بوده 1389 سال

در چنانچهوشد برطرف گذشته سالن،كمس بازاردر تقاضاو عرضهنيبيشگيهمافكشب،يترت

هك دارد وجود احتمالنيايحت باشد، اشتهد تداوميساختمانيهاتيفعال رونقزينيجار سال

.شودوسكمع تقاضا زانيمو عرضه حجمنيب رابطه بارنياوليبرا

 سالدر،يمنفشيمايپ سالدواز بعد شوركدر وساز ساخت رشد نرخ گزارش،نيا براساس

هب 1388و 1387يها سالدر ساخت حالدريونكمسيواحدها تعدادهكيطور شد، مثبت گذشته

.ديرس درصد8/30به رشد نرخ 1389 سالدر اما رد،ك رشد درصد-16و-4بيترت

 رشد نرخ دهدمي نشان دوممهينبا گذشته سال اولمهيندر شوركيساختمان بازارسهيمقا

 سال اولمهيندر.است بوده سال طولدر رشد نرخاز شتريب مراتببه اولمهيندر وساز ساخت

درو است داشته رشد درصد51 شوركيشهر مناطقلكدريونكمس واحد احداث حجم گذشته

.است شده گزارش درصد85 رقم رشد نرخنيايبرازين تهران
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و سازهاي مسكوني در كشورنمودار  روند ساخت

1ملي اقتصاددر مسكن بازاريهاكشو آثار.4-1

 كشورها،از برخيدر مسكن قيمت نوسانات

 هاي چالشاز يكي اخير دههدوطي ايران، ازجمله

 است، بوده كشور اقتصادو مسكن بازار اساسي

در ملاحظه قابل افزايش دورهيكدركهيطور به

ديگر دورهدرو آمده وجودبه مسكن قيمت

قيمتبر فراگيرو زياد نسبتاً ثباتيا كاهش

قابل تحولاتآن تبعبهكه شودمي حاكم مسكن

و مسكن قيمت شديد افزايش.شودمي پديدار اقتصادكلدر نهايتدرو مسكن بخشدراي ملاحظه

 بسياراي پديده ايران،در ويژهبهو مختلف كشورهايدر مسكن قيمت ادواري هاي شوك بروز

 تبعاتو اقتصادي آثار.است بخشي درونو محدود صرفاً موضوعياز فراترو پيچيدهو گسترده

بهكه استاي گسترده بسيار ابعاد دارايآن شديد نوسانيا مسكن قيمت شديد افزايش اجتماعي

:سازدمي معطوف خودبهرا اقتصاديانسياستگذار توجه زير موارددر ويژه صورت

 منابع تخصيص مسكن قيمت حباب تشكيلو مسكن قيمت افزايش اقتصاديآثار اينكه نخست

 مستغلاتو املاكدريگذار سرمايهكه است داده نشان تجربه.كندمي تغيير دستخوشرا اقتصادي

 زيرا،)ها دارايي بازدهييا قيمت برمبناي( خانوارهاست روي پيش هاي گزينه ترين مناسباز يكي

 سايربه نسبت بلندمدتو مدت ميان دورهدر اخيريها سالطي مسكن بازدهيو ريسك تركيب

 www.donya-e-eqtesad.com، 1390تير6دوشنبه،.1
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 بيشيگذار سرمايه موجب ويژگي همين.كندمي معرفي اييدار بهترين عنوانبهرا مسكنها دارايي

.است شده مسكن بخشدر بالا، درآمدييها دهكدر واقع خانوارهاي ويژهبه خانوارها،حد از

 غيرمستقيمو مستقيم طوربهرا بانكي منابعو پولييها سياست مسكن، بخش جذابيت دوم

و غيرمنقول هاي دارايي بخشدرها بانك رمتعارفغييگذار سرمايه باعثو داده قرار تأثير تحت

.است شده اعطايي اعتبارات عملكرددر انحراف همچنين

 اهميت حائزو مهم بسيار مسكن قيمت هاي تكانهو افزايشاز ناشي درآمدي توزيع آثار سوم

 قرار بالا درآمدييها دهك اختياردر اقتصادي فراوان منافع طرفياز مسكن قيمت افزايش.است

 كاهش شدتبهرا جوانانو درآمدكم هاي گروه مسكن خريد توانو قدرت ديگر سويازو دهد مي

.ردك خواهدمستأجر خانوارهاي متوجه فراواني هاي زيانو دهد مي

 هاي گروه مسكن خريد توان مسكن قيمت حباب تشكيلو قيمت افزايش دورهدر چهارم

 حداقلدر سرپناه تأميندر حتي جوانانو درآمدكم هاي گروهذال يابد،مي كاهش شدتبه درآمد كم

 فراهم زندگي تشكيل امكان موارد برخيدررو ازاين.بود خواهندرو روبه اساسي مشكلاتبا ممكن

.شود خانوارها مشترك زندگي فروپاشي موجب است ممكن ديگر موارددرو شودينم

 بخشرايز باشد؛تر گستردهو دتريشد تواندميهارهاجاشيافزاازيناشلاتكمشو آثار پنجم

بيآسها اجارهشيافزااز شدتبههك هستند جامعه درآمدكمو درآمدانيم اقشارانمستأجر عمده

متيق شاخصدرآن توجه قابلتياهمبيضرونكمسنهيهزيبالا سهمبهتيعنابا.ننديبيم

.باشد داشتهيتوجه قابليتورم آثار اندتومي اجاره رشد،يمصرف خدماتو الاهاك

 اقتصادي، هاي فعاليتدر دولت دخالت ممنوعيتو كلاسيك اقتصاد هاي نظريهاز تبعيت

 قرن آغاز اقتصادي بزرگ بحران ساخت، مواجه 1930 بزرگ بحرانبارا داري سرمايه كشورهاي

و دولت حمايتييها سياستويمال بازارهاي كنترل عدميها سياست دليلبهها كشور ايندر 21

 دقيق هاي بررسيباانسياستگذار است ضروري لذا.افتاد اتفاق مسكن بخش اندازهاز بيش رشد

يها برنامه اجرايو تدوينباو كرده تحليلو تجزيهرا مسكن بخش تحولات كارشناسيو علمي

.برسانند حداقلبهرا مسكن بخش زاي اختلال آثار دقيق
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1مسكن مشكلاي ريشهحل براي اقدامات دترينجدي.5-1

و مسكن وزارت:گفت شهرسازيو مسكن وزير معاون

و مدت ميان،مدت كوتاه برنامه يكسري قالبدر شهرسازي

 مسكنازجمله مسكن بخش مشكلاتاي ريشهحل،بلندمدت

.است داده قرار كار دستوردررااي اجاره

 شناساييحطر درباره صومعلو ابوالفضل مهندس

خالي هاي خانه شناسايي طرح:كرد اظهارخالي هاي خانه

و مسكن وزير معاون.است مسكن مؤثر عرضه افزايش بالطبعو مسكن محتكرانبا مقابله منظور به

 بخش:كرد اظهار اجاره،و خريد بخشدر مسكن بازار وضعيت تحليلدر ادامهدر شهرسازي

 عرضهو تكميل ضمنآن دليل مهمترينو است مواجه مناسب عرضهبا جاري سالدر مسكن

در لذا،است گذشته سال5/1طي ساختماني هاي پروانه صدور پيوسته رشد مهر، مسكن واحدهاي

 رصد اينكه بيانبا صومعلو.شود نميبيني پيشها قيمت تحريك براي اندازي چشم هيچ جاري سال

 است، مسكن اجارهو قيمتدر نسبي ثباتاز اكيح نيز املاك معاملات ثبت سامانه توسط بازار

و مدت ميان،مدت كوتاه برنامه يكسري قالبدر شهرسازيو مسكن وزارت اوصاف اينبا:گفت

 داده قرار كار دستوردررااي اجاره مسكنازجمله مسكن بخش مشكلاتاي ريشهحل،بلندمدت

 ايندر:افزودوي.بود خواهيم مسكن ازارب عملكرد بهبود شاهد آن،اي مرحله اجرايباكه است

چندساله قراردادهاي عقد براي سازي فرهنگ شهرسازيو مسكن وزارتيها برنامهاز يكي راستا

امنيت افزايش شاهد ان،مستأجر جانبي هاي هزينه كاهش ضمن موضوع اين تحققباكه است اجاره

.بود خواهيم طرفين رواني

 عرضهو توليداز حمايت شهرسازيو مسكن وزارت صوليا سياست:كرد تأكيد صومعلو

ها قيمتدر نسبي ثبات تداوم شاهد مسكن بخشدر شودمي بيني پيش اساس اينبرو است مسكن

 بيني پيش اينكهبه اشارهبا شهرسازيو مسكن وزير معاون.باشيم وساز ساختدر رونق همراه به

 تكميل مهر مسكن اوليه متقاضيانبه مربوط احدهايوازاي عمده قسمت سال انتهايتا شود مي

 ريزي برنامهكهاي گونهبهشد نخواهد متوقف مهر مسكن ساخت روند حال اينبا:كرد اضافه شود،

 روستايي مناطقدر واحد هزار 800و شهري مناطقدر مهر مسكن واحد ميليون8/1 ساخت براي

.است شده انجام

 www.Shasa.ir، 1390خرداد14شنبه،.1
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 تمانساخ سازييصنعت اخبار.2

1نكمس شده تماممتيق اهشكيبرااي برنامهي،ساز صنعتي.1-2

 مقاومومنيا وساز ساخت گسترش منظور به

 عنوانبهرانكمس سازييصنعت برنامهدولت

 طرح چارچوبدر خوديها برنامهازيكي

 فوق عوامل ناركدرتاندكمي دنبال مهرنكمس

.باشد داشته دنبالبههمرا سازي ارزان امديپ

 طرح نخست مرحله چارچوبدر دولت

 هزار 937 احداث اساسنيبراهك مهرنكمس

نيااز درصد27 ساخت،است گرفته خودبهيياجرالكش 1386 خردادماهازيونكمس واحد

 منظوربهگريديسو از.است داده قرارارك دستوردريصنعتوهيشبهرا شورك سطحدر واحدها

 سازييسنت روشازشيب درصد20 بخشنيابهلاتيتسه پرداختنكمسيسازيصنعتازتيحما

.گرفت قراربيتصو مورد

 مهرنكمس طرحلاتيتسه پرداختسقف گذشته سالاز گرفته صورت ريزي برنامه براساس

 هزار 250بر بالغيرسمريغيآمارها براساس نونكاو استاليرونيليم 250يصنعت روشيبرا

ونكمس وزارت.است ساخت حالدرايليمكتيصنعتوهيشبه مهر طرحيونكمس واحد

 اول مرحلهيونكمس هاي واحد مجموعيجار سال نخستمهينانيپاتاهك ردهك وعدهيشهرساز

.داد خواهدطيشرانيواجدليتحورا مهر طرح

نكمس هاي ادارهانيم جانبهسهيقراردادهادريشهرسازونكمس وزارتنيهمچن

يرقم عنوانبهرااليرونيليمسه مترمربعهر ساختمتيقانساز انبوهو عاملكباني،شهرسازو

ويصنعت روشبه مهريونكمسيواحدها چنانچهگريديسواز است داده قرار تأكيد مورد مقطوع

 مانساخت قاتيتحقزكمر.شود متركهم رقمنيااز شده تماممتيق رودمي انتظار،شود احداث انبوه

 تأييد مورديفناور90ازشيب گذشته سالانيپاتايوشهرسازنكمس وزارتبه وابستهنكمسو

.گرفت قرار

دريساز انبوه سهم تحقق)1388- 1384( توسعه چهارم برنامه چارچوبدرهكيدرحال

.ديرس درصد44 حدود رقمبه 1388 سالانيپادر رقمنيا،شدبيني پيش درصد20 شورك وساز ساخت

 www.Irna.ir، 1390خرداد18چهارشنبه،.1
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 پنجم برنامهيانيپا سالدرنكمس سازييصنعت سهم شده مقررهكيوجودبانيبرا علاوه

هايواحد احداث درصد27 حدود گذشته سالانيپادر،برسد درصد20رقمبه)1393( توسعه

 سهم 1388 سالانيپادرهك استيدرحالنيا،ميبود شاهدرايصنعت روشبهيونكمس

 روشاز گيري بهرهبا رودمي انتظار.بود شده گزارش درصد5از متركنكمس سازييصنعت

 هاي واحد شده تماميبهادر امرنياهك ابدي اهشك وساز ساختمتيق انبوهوهيشبه سازييصنعت

.داراست مهمينقشيونكمس

 مهرنكمس اخبار.3

1مهر مسكن فيزيكي پيشرفت ميانگين اعلام.1-3

 كشور مهر مسكن فيزيكي پيشرفت ميانگين:گفت ازيشهرسو مسكن وزير

 سالدر ميزان اين رودمي اميد شودميكه هايي تلاشباو است درصد 60

.يابد افزايش جاري

 1390و 1389 سالدو براي كشور سطحدر:داشت اظهار نيكزاد علي

در 1389 ساليابتدا:كرد تصريحوي.داريم ساخت دستدررا مسكوني واحد 2,600,000 حدود

 نهم دولت ابتدايدر:افزود مسئول اين.داشتيم ساخت دستدر مسكوني واحد 18,500,000 كشور

 وساز ساختكه مدتي طولدركه بوديم شاهد كشوردررا مسكن واحدي ميليون5/1 كسري

 قرار ممكن زمان ترين پرمتقاضيدر اينكهبه توجهباو است شده انجام مهر مسكن توسعهو مسكن

.دارد ادامه 1393 سالتا روند اين گرفتيم

سن افزايش شاهد سالهر:كرد خاطرنشان ايراندر موجود سني هرمبه اشارهبا نيكزاد

 بيانباوي.رساندميرا مسكنبه بيشترچههر توجه لزوم امر اينو هستيم كشوردر ازدواج

كلدر:داشت اظهار شودمي افزوده مهر مسكن واحدهاي شدن عملياتي تعدادبر روزهر اينكه

و هستند كاري نازك مرحلهدر واحدها اغلبكهيطوربه است قبول قابل مهر مسكن پيشرفت كشور

 كار زمينه ايندر دولت اينكه بيانبا نيكزاد.داريم افتتاح مرتبهسهتادو سال طولدر استان31 در

 ساختازجمله روبنايي مسائلبه زيربنايي كارهاي ناركدر:داشت اظهار است داده انجام انقلابي

.رسيممي نيز رفاهي امكانات ديگرو مدرسه
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 ساختمانيالملل بين اخبار.4

1كرد كپيرا مهر مسكن مالزيدولت.1-4

 شدن دار خانه براي»مناسب خانه طرح« برنامه اجراياز مالزي دولت

 دولتو مسكن وزير.ادد خبر جاري سالدر كشور اين متوسط طبقه

 هزينهباهايي خانه طرح اين قالبدر:افزود خبر اين اعلامبا مالزي محلي

 اقشار براي مالزي اصلي شهرهايدر)تومان 400 معادل رينگيتهر( رينگيت هزار 300از كمتر

.شودمي احداث كشور اين متوسط

 رينگيت هزار6از كمتر آمدردكه است كساني براي طرح اين:داشت اظهار هئونگچي چور

 براي تكميلي برنامهيك طرح اين وي، گفتهبه.اند نكرده خريدارياي خانه تاكنونو دارند ماه در

به رينگيتي هزار 220تا 100 شده تمام قيمتباهايي خانهآن قبالدركه»من اول خانه« طرح

.است شده ديده تدارك شود،مي ارائه متقاضيان

 شهرهايدررا مسكوني واحدهاي اين قيمت حداكثر مالزي محلي دولتونمسك وزير

تا80 بينكه مسكوني واحدهاي اين شده تمام هزينه:گفتو كرد اعلام وجوهور پيننگ كوالالامپور،

چي.استتر پايين مالزي شهرهاي ديگردر بود خواهد خواب اتاقسه حداقل دارايو مترمربع 95

 درآمدبا اقشار براي مسكن خريد فرصت ايجاداز اطمينان براي مالزي دولت:كرد تأكيد هئونگ

.داد خواهد انجامرا خود تلاش تمام متوسطو پايين

 ساختمان صنعت نوين هاي فناوري.5

2كشوردر سبك فوق آجر نانو ساخت.1-5

 وزنو بالا مقاومتبا پليمري سبك فوق آجر نانو

.شد ساختهويطراح تبريزدركم بسيار

 آجر نانو اين سازندهو طراح زاده عبداالله فرخ

 كمترو گرم 780 پختازپس آجر اين وزن:گفت

 پنجميكاز كمترو معمولي آجر وزن نصف از

 موجب ويژگي همينو است آهكياي ماسه آجر

 www.econews.ir، 1390تير11شنبه،.1
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 اين اهريظ شكل:افزوداو.يابد كاهش توجهي قابل ميزانبه زلزلهاز ناشي ميرو مرگ شود مي

 استحكام موجبو متصل يكديگربه مانند پازلو ميلگرد وسيلههبكه است شده طراحي طوري آجر

.شودمي سازه بيشتر هرچه

 شود نمي استفاده ملاتي هيچاز اينكه علتبه پليمري سبك فوق نانوآجردر:گفت زاده عبداالله

در ضايعات توجه قابل كاهش موجبگيويژ همينو داد شكلو كرد ارهو ميخكوبيراآن توان مي

 آجر نانو:افزوداو.شودمي هزينه كاهش نيزو برابرسه ميزانبه اجرا سرعت رفتن بالاو مصالح

درو شده ساختهآبو پروپلين الياف هوازا، مواد جي، نوع پزي آجر خاكاز پليمري سبك فوق

 لرزه ميزدر آجر اين:گفت زاده عبداالله.است عايق درصد97 صداو درصد59 حرارت مقابل

.است كرده مقاومت ريشتر7 قدرتتا آزمايش

1ها ساختمان كردن ضدضربه براي آلياژي ساخت.2-5

 تحت شكل، تغييرازپس تواندميكه اند كرده ابداعرا پذيري انعطاف آلياژ ژاپني دانشمندان

 زلزله برابردرراها ساختمانكهايدهما بازگردد، خود اوليه شكلبه متفاوت هاي حرارت درجه

.كندمي ضربه ضد

اي لرزهضديها ساختمان ساختدر آلياژ ايناز بتوانند زوديبه اميدوارند ژاپني محققان

 دانشمندان.دهند نشان خوداز بالايي مقاومت زلزلهاز ناشي شديد هاي لرزه برابردركه كنند استفاده

 حرارتي تحت شكل تغييرازپس تواندمي جديد ماده دريافتند آهني آلياژبهلنيك كمي مقادير افزودن با

.بازگردد خود اوليه شكلبه سلسيوس درجه 240تا گرفته سلسيوس درجه 196 منفي از

 آلياژهاي ديگربه نسبت جديد ماده اين كردند اعلام توهوكو دانشگاه مواد علوم بخش محققان

لياژهاآ اين زيرا است، برخوردار بالاتري انعطافاز،اند شده توليد تاكنونكه پذيري انعطاف فوق

.ندارندرا خود اوليه حالتبه بازگشت توانايي سلسيوس درجه80تا20 منفي محدودهاز فراتر

آن بودن هزينهكم همچنينو حرارتاز كوچكي محدوده برابردر آهني جديد آلياژ نبودن حساس

بهو بوده ارزانقيمت آلياژ اين اوليه مواد.است پيشين آلياژهايبه نسبتيدجد آلياژ هاي برتري از

.داشت خواهد وجود كاربردهاازاي گسترده طيفدرآناز استفاده امكان شكل اين
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1بتن هوشمند تركضد روكش ابداع.3-5

با بتن براي هوشمند پوستي روكشيك ساختبه موفق محققان

 مؤسسه محققان.شدند ترك رشدوريگي شكل تشخيص قابليت

 روكشيك ساختبه موفق آمريكا ماساچوست فناوريو تحقيقات

 رشدو گيري شكل تشخيص قابليتبا بتن براي هوشمند پوستي

 ها، بنااز گرفته انجام چشمي هاي بازرسيو بازديدها.شدند ترك

 سيارب معايباز.كندمي تحميلرا زيادي هاي هزينه سدها،وها پل

.كرد اشاره زياد هاي هزينه تحميلو داشتن خطر افتادن، زحمتبه بودن، كندبه توانمي روش اين

در»پوتسدام« دانشگاه دانان فيزيك همكاريبا»تيآيام« دانشگاه عمران دانشكده محققان

 اساسبر پوششي شدند موفق آنها.كردند ارائه بازرسيو مديريت براي الكترونيكي روشي آلمان

 رشدو ايجاد امكان بالقوه صورتبهكه هايي محلدر است قادركه بسازند الكتريكي هاي ويژگي

 نقاط.دهد اخطار سرعتبهآن رشدو ترك ايجادازپسو بچسبد دارد، وجود آنهادر ترك

آن فوراً ترك صورتدركه است پوشش اين چسباندن براي مناسبي محلهاپل پايه مانند حساسي

.كندمي شناساييار

تغييرات دقيق محلهمو كند بررسيرا ساختار كلي عملكرددر تغييرهم است قادر پوستهينا

 چنين طرح، اين پژوهشگراناز يكي گفتهبه بنا.كند شناسايي بتني ساختاردررا ترك رشدو

 خواهد زيادي هاي هزينهو مبالغ رفت هدراز جلوگيريو زماندر جويي صرفه موجب نظارتي

 خواهد زماندر جويي صرفهو اندك هزينه صرفبا زيرساختارهابر نظارت موجب روشينا.شد

و ترك وجوداز سرعتبهو لحظههر توانمي رايانهيكبهها پوسته اين الكترونيكي اتصالبا.شد

.يافت آگاهي سازهدر آسيب

2شهري نماهايدر هوشمند مصالح كاربرد.4-5

 مصالح تحقيقيطي مدرس تربيت دانشگاه معماري گروه شگرانپژوه

و شهري منظرو سيما ارتقاي جهت مناسبحلي راه عنوانبهرا هوشمند

و فرسوده هاي بافت.كردند معرفي انرژي مصرف كاهش راستاي در

 شهرهادر امروزي جهان هاي چالش مهمتريناز يكي شهري پذير آسيب

 www.shasa.ir، 1390تير14شنبه،سه.1
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 يافته، كاهش شهروندان زندگي كيفيت ها، بافت گونه اينبه توجهيبيتصوردر.آيندمي حساب به

فقطنهرا ناپذيري جبران معضلاتو شوندمي مبدلفقرو اجتماعي هاي بيمارياز مملو مكاني به

 معماري ارشد كارشناس خاكسار، ندا.داشت خواهند همراهبه شهركل براي بلكه منطقه، براي

 گونه اين ويژگي بارزتريناز يكي بتوان شايد:كرد اظهار مطلب اين بياناب مدرس تربيت دانشگاه

.هستند نيز آنها پشت فضاهاي معرفكه دانست آنها نامناسبو نامطلوب چهرهراها بافت

 محيط،با پذيري تطبيق ويژگي دليلهب شهري، هاي بدنهو نماهادر هوشمند مصالح كارگيريهب

.آيندمي حساببه شهري هاي بافتدر شهري منظرو سيما ارتقاي جهت مناسب فرصتي

1در ايران ساختمان براي طبيعت دوستداريها رنگ توليد.5-5

 سيليكا كامپوزيت نانواز استفادهبا كشور حققانم

 توليدرا زيستي محيط دوستدار ساختمانييها رنگ

و است حرارتي عايقو بنفش ماورا اشعهضدكه كردند

.شودمي قارچو باكتريشدر مانع

با:داد توضيح باره ايندر طرح مجري،بيگدلي علي

 توليدرا باكتريالي آنتي عايقييها رنگ نانو فناوري كمك

.هستند حرارتيو رطوبتي عايقو شستشو قابلكه كرديم

 اين:داشت هاراظ است، شده استفاده سيليكا كامپوزيت نانوازها عايق نانو ايندر اينكه بيانبا وي

 ردهدر ندارد شيميايي هاي حلالبه نيازكه آنجاييازو استآب پايه آكريليك رزين حاوي رنگ

 برابردر مقاومها رنگ اين اينكهبر تأكيدبا بيگدلي.گيرندمي قرار طبيعت دوستداريها رنگ

كه است ختمانيسايها رنگ نوعاز رنگ اين:داد ادامه هستند، قارچو كپك رشدو خوردگي

 هوا، تهويه هاي كانال ساختمان،اتتأسيس زيرشيرواني، سقف، ديوارها، كاري عايق براي توان مي

بر توانميراها عايق اين:شد يادآور طرح مجري.برد كاربه كانتينرو كانكس ها، پنجره فلزي قاب

.داد قرار استفاده مورد فايبرگلاسو سيمان مس، آلومينيم، استيل، چوب، چون مختلف سطوح روي

رنگاز استفاده:كرد خاطرنشانو پرداخت عايق نانويها رنگ مزاياي بيانبه پژوهشگر، اين

و گرمايشي هاي سيستم هاي هزينه كاهش موجب درصد40تا تواندمي ساختماندر عايق نانو

.دارد همراهبهرا ساختماناتتأسيس عمر افزايش آنكه ضمن شود سرمايشي
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1سيمان صنعتدر سنگ زغالضايعات كاربرد فناوري.6-5

 تســت:گفــت مازنــدران دانشــگاهي جهــاد رئــيس

 سـنگ غـالز ضـايعاتاز اسـتفاده پروژه صنعتي

 سـيمان كارخانه ورودي خوراكدر مركزي البرز

 دانشـگاهي جهـاد تحقيقـاتي تـيم توسط مازندران

.رسيد انجامبه موفقيتبا مازندران واحد

 دسـتيابي بـه اشـاره بـا نـژادديمه مصطفي

 فناوريبه مازندران دانشگاهي جهاد پژوهشگران

:افزود سيمان صنعتدر سنگ زغال باطله كاربرد

 اسـتفاده بـاو آزمايشگاهي مطالعات انجاماز پس

 كارخانــه ضــايعات مفيــد بازيافــت امكــان ســيمان، كارخانــه توليــد خــطدر آمــده دســت بــه نتــايج از

 شـد تأييـد سـيمان كارخانه توسط سيمان توليد فرآينددرآن مفيد استفادهو مركزي البرز شويي غالز

.شـود مـي سـيمان توليد هاي كارخانه براي توليد هزينه كاهش موجب مختلف جهاتاز موضوع اين كه

محيطـي زيسـت لحاظاز بلكه،اقتصادي نظراز تنهانه سنگ زغال ضايعاتاز استفاده اينكه بيانبا وي

هـا زبالـه دپـوي برايكه زراعي ارزشبايها زمين ضايعات، مصرفبا:افزود است، اهميت داراي نيز

.شد خواهند آزاد ديگر مفيد مصارف جهت بود، يافته اختصاص

 باطلهتن ميليون5/1از بيش تاكنون مركزي البرز شويي زغال كارخانه:كرد تصريح نژاد مهدي

 باطله دپوي جهت متر10 متوسط ارتفاعبه زراعي باارزش اراضياز هكتار چندين مساحتدر را

بهرا منطقه محيطي زيست مخرب آثار سنگ زغال ضايعات اينكه بيانباوي.است داده اختصاص

 گام سيمان، كارخانهدر سنگ زغال باطلهاز زيادي حجم مصرفبا:افزود داشت، خواهد همراه

 باعثكهشد خواهد برداشتهها باطله اين دپويزا حاصل هاي آلودگي كاهش راستايدريمؤثر

.شودمي ضايعات مديريت راستايدر توليد هزينه كاهش نيزو سيمان اوليه مواداز بخشي تأمين

آن كاربردباوشد خواهد تلطيف زيست محيط ها، باطله مصرفبا:كرد خاطرنشان نژاد مهدي

 ديگر فسيلي سوخت مصرفدرو يافتهشكاه سوخت هزينه ورودي، سوختاز بخشي عنوان به

 كاهشبا نيز صنعت ها، يارانه هدفمندسازي اجرايباو اقتصادي جهاد سالدروشد خواهدييجو صرفه

و صنعت رونق زيست، محيط حفظ معنيبه پايدار توسعه:كرد اظهاروي.شد خواهد همراه توليد هزينه

.است شده ايجاد مشخص طوربه پروژه ايندر عوامل اينكه است مصرفدرييجو صرفه
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1دنيايها ساختمان سبزترين معرفي.7-5

 ميان، ايناز دارند گياهاناز استفادهو زيستي طراحيبه عميق نگاهي آيندهيها ساختمان

 ديوارهاي مهر، خبرگزاري گزارشبه.كنندمي تنظيمرا محيط هوايو دماكه سبزي ديوارهاي

 طراحياز مرز آخرين اين.كنندمي تنظيمرا دماو تصفيهرا محيط كشند،مينفسكه سبزي

 ساختاردر گياهان آنهادركههايي پروژه تعدادبر دنيا مختلف نقاطدر روزهر.است زيستي

 نظراز تنهانه گياهان اين.شودمي افزوده كنندمي ايفا كليدي نقشها ساختمان داخلي

و دماو كرده عمل هوا طبيعي فيلتر همانند قادرند بلكه،دارند هميتا ساختمان شناختي زيبايي

 مادريد،در»زنده ديوارهاي« ساختمانازجملهها پروژه ايناز بعضي.كنند تنظيمرا رطوبت

 مرحلهدر هنوز تري متحولانهيها ساختمانكه درحالي اند شده تبديل واقعيتبه آكلندو كپنهاگ

 در2»بيروت هاي تراس«به توانمي آيندهيها ساختمان اين مهمترينمله ازج.دارند قرار ساخت

.كرد اشاره ملبورن در4»عمودي خيابان«و چين نانجينگ در3»زيستي مسكن« لبنان، پايتخت

 ساختمان اين طبقه6ازيكهر سطح سراسر.رسدمي اتمامبه 2014 سالدر»عمودي خيابان«

 تواندمي آنها طولكه شوندمي كاشته درختانيها باغ اين اخلد.سازندميرا واحد باغ يك

.برسد متر10به حداكثر

5منازل وروديو پنجره روي الياف نانو نصب.8-5

با اصفهان تحقيقاتيو علمي شهرك پژوهشگران

كه شدند الياف نانو توليدبه موفق تحقيقاتي انجام

 نيز خون تصفيه براي تواندمي هوا تصفيهبر علاوه

.شود برده كار به

 الياف نانو اين طرح مجري صادقي محمدرضا

 اين:افزودو دانست پليمري توخالي الياف نوعي را،

 داخلدر هزارتايي4تا3 هاي بستهدر الياف

 اينكه بيانباوي.گيرندمي قرار مدول نامبهاي ميله

 توليد نانومتري 200تا 100 هاي اندازهدر الياف اين

 www.mehrnews.ir، 1390خرداد16دوشنبه،.1

2. Beirut Terraces 
3. Eco-housing 
4. Vertical Street 

 www.mehrnews.ir، 1390خرداد11چهارشنبه،.5
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در تواندميكه دارد وجود ريزي هاي حفره الياف اين رويبر:كرد خاطرنشان است،دهش

.باشد داشته كاربرد فيلتراسيون ميكرو هاي دستگاه

 قرار استفاده مورد هواوآب تصفيه براي فيلتراسيون ميكرو دستكاه اينكه بيانبا محقق اين

 نصببارو ازاين.داردرا هوا غبارو گرد جذبييتوانا شده توليد الياف نانو:كرد اضافه گيرد، مي

و گردورود مانع هوا، تصفيهبر علاوه تواندمي منزل هاي وروديوها پنجره رويبر فيلترها اين

.شود ساختمان داخلبه غبار

 شهرسازيو مسكن برگزيده گزارشات.6

1گذشته سال32در مسكن.1-6

 ايران گويدمي 1404 سالدر ايرانازاند چشم سند

آناز سال5كه( ساله بيست برنامهيكدر بايد

يا منطقهدر مختلف هاي عرصهدر)است گذشته

يها بحث سند اين درباره.باشد پيشگام جهان

 برخيو امكانپذيرراآناي عده.است شده زيادي

»ياؤر«راآن موجود وضعيتبه توجه با

 اينبا رابطهدرهم زيادي گفتگوهاي.اند دانسته

و گرفته شكلآن حاميانو منتقدان بين موضوع

در.اند دادههمبهييها پاسخ ماجرا اين طيف دو

به يافته دست« 1404 ايرانِ انداز، چشم سند متن

 سطحدر فناوريو علمي اقتصادي، اول جايگاه

 جنبشبر تأكيدبا غربي جنوب آسياي منطقه

در سرانه درآمد نسبي سطحيارتقاو اقتصادي مستمرو شتابپر رشد علم، توليد افزاريِ نرم

.است»كامل اشتغالبه رسيدن

 اقتصادي رشددر اتكا نقطهـ

 اقتصاددر بديليبينقش اخيريها سالطي مسكن اينكه دليلبه معتقدند اقتصادداناناز بسياري

از بزرگي بخش تواندميشملحقاتباكه است قدريبهآنبه وابسته صنايعو است داشته كشور

بر تصور ايراندر معمولاً.باشد كشور اقتصادي رشددر اتكا نقطه تواندمي كند، راهبريرا اقتصاد

1. www.aftab.ir 
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 خواهدنفت صنعت فرودستييا فرايها بخش توسعه مسيراز لزوماً اقتصادي رشدكه است اين

 حوزهدرآن توجه قابل بخشكه مهندسي فني خدمات صدوردر ايرانيان كارنامه اما،گذشت

 نشان شده، منعقد اخيريها سالطيكه خارجي هايوساز ساخت قراردادهايو بوده ساختمان

.كند كمك كشور اقتصادي رشدبه تواندميكه استييها بخشاز يكي مسكن است داده

يواحد هزارده پروژهيك.است مسكن بخش اقتصاداز صحيح كاملاً برداشتي نگاه، نوعينا

 امكانات، ساختماني، مصالح نيازمند شود ساخته ايراني پيمانكاران توسط ديگر كشوردر كه

 پروژه، نيازهاي تدارك برايرا گروهي كشور خارجو داخلدرو است انساني نيرويو ملزومات

 ملي، ثروت توليددر چقدر چنيني اينيها پروژه دهدمي نشان وضوحبه نمونه اين.كندمي اجير

 رشددراي ويژه حساب بايد مسكن بخش برايكه نگاه اين بنابراين.دارندنقش ...و زايي شتغالا

.است واقعيتبه نزديك كرد، باز اقتصادي

 مسكن بخش پتانسيلاز استفاده هاينياز پيشـ

 رشد روبه رونددر مسكن بخشيها پتانسيلاز استفاده برايكه داردهم هايينياز پيش نگاه اين

 مسكن بخش قوتو ضعف نقاطبا آشناييهانياز پيش ايناز يكي.پرداخت آنهابه بايد اقتصاد

در اما،بشناسيمرا مسكن بخش قوتو ضعف نقاط مجال ايندر است قراركه نداريم ادعا.است

.پردازيمميآن بازنماييبه امكانو توان حد

يها برنامهبهكه شده اجرا كشوردر انيعمر برنامه پنج ايران اسلامي انقلاباز قبل تا

و سياست عمراني دومو اول ساله پنج برنامهدر هرچندها برنامه اينطيدر.بود معروف ساله پنج

 پنجمتا سوم ساله پنج برنامهطي اما،بود نشده بيني پيش مسكن بخش براي مشخصي بودجه

 اعطاي مسكن، زمينهدر نيازها برآوردو تعيين مسكن، تهيهبه مربوط هاي فعاليتبر نظارت

 هاي طرح قالبدر قديمي محلات نوسازي ساختماني، پروانه صدوربر نظارت بلندمدت، تسهيلات

 انقلاب.بود مطرح مسكوني، هاي مجتمع احداثو نشيني آپارتمان تشويق نهايتدرو شهري

 نيازهاي تأمينو عدالت گسترشو افتاد اتفاق معاصر تاريخدر عطفي نقطه عنوانبه ايران اسلامي

 انقلاب مسكن بنياد تأسيس.داد قرار خود كار سرلوحهرا جامعه محروم اقشارو مستضعفان

 پيروزي ابتدايي هاي ماه هماندر 1358 ماه فروردين21در)ره( امام 100 حساب افتتاحو اسلامي

و اصلي امور رديفدررا»مردم امهع« مسكن نياز تأمين نظام، عالي مديريت دهدمي نشان انقلاب

 ايناز بخشيهم)ره( خميني امام امداد كميته امر، اين پيگيري تقويت براي حتيو داده قرار اساسي

.گرفت برعهدهرا كار
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هايي برنامهشد باعث گرفت قرار داخلي جنگ وضعيتدر كشورو افتاد اتفاقآنازپسكه حوادثي

 جنگيدر كشور شدن درگيرو تحميلي جنگ آغازباآنازپس.نشود جراا بود مسئولان نظرمد كه

 توانبا همراه كشور اقتصادييها پتانسيلو مالي امكانات همهشد باعث ساله8 دفاعيو ناخواسته

 اموردر ريزي برنامه امر همينو بازماند ديگر اهدافازو گيرد قرار جنگ مديريت مسيردر مديريتي

و اقتصادي اجتماعي، خاص شرايط علتبه مدت اين طولدرشد باعثو گذاشتقمعلرا مسكن

.باشد نداشته وجود مسكن حوزهدر مشخص استراتژيو خاصاي برنامه سياسي،

 توسعه ساله پنجيها برنامهـ

 درگير كشوركه ساله8 دورهيكاز بعد سازندگي دولت آمدن كار رويو تحميلي جنگ پايان با

 جمهوري فرهنگيو اجتماعي اقتصادي توسعه ساله پنج برنامه نامبههايي برنامه بود، جنگ مسائل

 مشخصاً مسكن بخشدر،)1372- 1368( توسعه ساله پنج برنامه اوليندر.شد تدوين ايران اسلامي

 براي ساخته پيش صنايع ايجاد متوسط،و بزرگ شهرهايدر بتنييها سازه ترويجو توسعه از

 پيشرفت براي دولتو شده برده نامنو ساختماني مصالحاز استفادهو مسكن انبوه توليد تشويق

 قيمتدر زمين قيمت سهم اينكه دليلبه اينبر علاوه.بود كرده مشخص بودجه رديف حوزه اين در

 دستوردررا مسكن بازاردر تأثير براي ارزانقيمت هاي خانه ساخت سياست بود، بالا مسكن نهايي

.نمايد كمك مسكن سازي ارزانبه ارزانقيمت مصالح تأمينبا نمود سعيو داد قرارارك

 زمين تأمين دولتوشد اجرا 1378تا 1374يها سال خلالدر توسعه دوم ساله پنج برنامه

به مسكن توليداز پشتيبانيو درآمدكم اقشار مسكن ساخت براي ارزانقيمتو شده سازي آماده

در.ماند ناكام تقريباًكه كرد انتخاب مسكن بخشدر خود استراتژي عنوانبهرايازس انبوه شيوه

 موفقيتبا نتواندها سال اينطيدر دولت برنامهشد باعثكه مختلفي عواملبه توان نمي مجال اين

 اقتصادي،بد شرايطو دلار5 حدودتانفت قيمت كاهش باشد يادمان اما،پرداخت باشد، همراه

 تأثير ...و ناتماميها پروژه افزايش مسكن بخشدر كافييگذار سرمايه نبودو تورم زايشاف

.بپوشاند عمل جامه مسكن، بخشاز خود هاي خواستهبه نتواند دولتتا داشت فراواني

از كشوركهها سال ايندر.بود دولت تغييربا مصادف توسعه ساله پنج برنامه دوميها سال

 موضوع بود برداشته توسعه مسيردر گامو بردميسربه آرامش دوراندرو شده فارغ جنگ

به سياسي توسعه تقدمسربر جدال.گرفت قرار نظرمد بود توسعه مدلبه رسيدن نحوهكه اصلي

 دولت تأكيد اما آورد وجودبه كشوردررا ناآرامي نسبتاًجو اقتصادي، توسعهيا توسعه انواع ساير

با اتيمؤسسشد باعث صنفي، هاي تشكلو نهادها ايجاداز پشتيبانيو»مدني نهادهاي« تأسيس بر

،1382تا 1379يها سالدر توسعه سوم برنامهطي.شود تأسيس،درآمدكم اقشار تأمين هدف
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.بود دولتيها سياستءجزيساز انبوهو سازي كوچك هدفبا شهرييها زميناز گيري بهره

يها برنامهو شده محقق مسكوني واحدهاي توليددر مسكن بخشيكم اهداف دهدمي نشان آمار

 گزارش درصد6تا5 حدود چيزي كشور اقتصادي رشدها سال ايندر.بود همراه موفقيتبا دولت

 اينبر علاوه.دارد امر هميندر ريشه دولتيها برنامه موفقيت كارشناسان عقيدهبهو است شده

 تراكم فروش تقويت.شد واقع مؤثرانساز انبوه براي مالياتي بخشودگي چون تشويقييها سياست

 بخش شده باعثو بود اثرگذار نيز بود شده آغاز دوم توسعه برنامه نيمهازكهها شهرداري در

.باشد داشته رونق 1382تا 1379يها سالدر مسكن

 دلاري90 نفتبا رشدـ

 قيمتها سال اينطي.بود شده مقارن اصلاحات دولت پايانييها سالبا توسعه چهارم برنامه آغاز

هر براي دلار90 مرزتانفت قيمت گذشته روزهاآناز سال5كه اكنونهم( نهاد افزايشبهرو نفت

 توسعهدر دخيل پارامترهاي ترين اصلياز يكيكه»بودجه« دلايل همينبهو)است رسيده بشكه

 پنجمو چهارم برنامه خلالدركهييها برنامه.گرفت قرار دولت اختياردر نامحدود طوربه است

 نظرمدراهايي برنامه كشوردر اجراييو تقنيني دستگاه مجموعه،دهدمي نشانشد تدوين توسعه

 اعطاي رايگان، ساله99 زمين تخصيص اعتباري،خط گشايش.استبر هزينهكه اند داده قرار

 است توانسته دهمو نهم دولت اجرايي، برنامهدر دهدمي نشان ...و تومان يونميل25تا18يها وام

.نمايد زندهرا جامعه پايينيها دهك شدن دار خانهبه اميد زياديحدتا مناسب بودجه تخصيص با

 امروزو يافت ادامه مرتبط نهادهاي جانبه همه پشتيبانيباوشد آغاز مهر مسكن طرح نهم، دولت در

 طرح اين قالبدر واحد هزار 550و ميليون1390،2 سال پايانتا است قراركه رسيده اييج به

.شود ساخته

 متقاضيان است پيگيري حالدر اعتباريخطاز تسهيلات اختصاصباكه طرح اين مطابق

نهصاحبخا تومان ميليونيك آوردهبا توانمي شده گفته( توماني ميليون چند آوردهبا توانند مي

 آورده عنوانبه تومان ميليون13 متقاضيان پرند گستر آشيان مسكنيها تعاوني برخيدر اما شد

.شوند خانه صاحبِ)اند پرداخته

 كامل ثباتـ

 بازار گذشتهيها سالطي بگذريمكه ساله پنج توسعهيها برنامهوها دولتدر مسكن وضعيت از

در ديگر مقاطعدرو داشته رونق مقاطعيدر.استدهبو نوسان دچار»پريوديك« صورتبه مسكن

 جهاني مقياسدر اتفاقاتي مهر، مسكن اجرايبا همزمان اخيريها سالطي اما.است رفته فرو ركود

 سوداگران اميدو شده خارج صرفاي سرمايه كالاي عنواناز مسكن است شده باعثكه افتاده
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ازكه سال32طي رسدمي نظربه هنوز حال اينبا.ردبب بينازرا قبل دورانبه بازگشت براي

 انباشته نيازهايبهو نرسيده تعادل وضعيتبه مسكن بازار گذشته مختلف هاي برنامه اجراي

 آيدمي وجودبه ....و جديد هاي خانواده ايجاد واسطهبه سالههركه جاري نيازهايو گذشته از

 خواهد ادامه مهر مسكن طرح اجرايبر مبني دولت سياست رسدمي نظربه.است نشده داده پاسخي

 وجودبه كوچك شهرهايو جديد شهرهايدر وساز ساختاز زيادي حجمآن واسطهبهو داشت

»كامل ثبات«به تواندمي مقياس اينبا طرح اين اجراي آياكه سؤال اينبه پاسخ اما آمد، خواهد

.ماند مسكن بازاربرها يارانه هدفمندي تأثير نتظرم بايدو است زود بيانجامد، مسكن بازار

1مسكن بخشدر ركوداز پيشگيري لزومو هدفمندي طرح.2-6

را سراميكو كاشي انواعو آجر فولاد، سيمان، توليد هزينهاز توجهي قابل بخش انرژي، هزينه

 قابل منفي تأثير صنايع، مصرفي انرژي قيمت ناگهاني افزايش ترديد بدون نتيجهدرو دهدمي تشكيل

.گذاشت خواهد جايبر كشوردر ساختماني مصالح انواع توليدكنندگان وضعيتبر توجهي

در كشور اقتصاديها بخش ترينپذير آسيباز يكي مسكن وساز ساخت بخش ترتيب اين به

 وساز ساختيها پروژه زيرا؛بود خواهد صنايع مصرفي انرژي قيمت ناگهاني افزايش صورت

 ديگر طرفازوشد خواهندرو روبه ساختماني مصالح انواع قيمت افزايشبا طرفيكاز مسكن

.داشت نخواهند مسكن بازاربر حاكم شديد ركود دليلبهرا مسكن فروش قيمت افزايش امكان

 نتيجهدرو مسكن وساز ساختيها پروژه سوددهي شديدتر كاهش دغدغه توضيحات، اين با

 پيش هاي چالشاز يكي تواندمي مسكن، بخشدريگذار سرمايهبه خصوصيخشبيلتما كاهش

به چالش، اين.گردد منجر مسكن بخش مضاعف ركودبهو شده محسوب هدفمندي طرح روي

 نيزو ساختماني مصالح توليدي واحدهايدر موجود مشاغلاز بسياري تواندمي بالقوه صورت

 متعلق كار نيروهاي معمول طوربهكه مشاغلي نمايد؛ تهديدرا وساز ساخت بخشدر موجود مشاغل

 وضعيت مشاغل،از دسته اين كاهش نتيجهدرو هستند شاغل آنهادر پايين درآمدييها دهك به

.نمود خواهد مشكل دچار بيشتري شدتبارا پايين درآمدييها دهك مياندر بيكاري

 بخش ركوداز جلوگيري منظوربه توانميرا زيركلي راهكارهاي فوق، توضيحاتبه توجه با

:كرد پيشنهاد مسكن

1. www.keyhannews.ir 
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 مسكن خريد تسهيلات پرداخت موانع رفعـ

 يكديگر مكملهايي سياست مسكن، خريد نيزو ساختيها بخشبه تسهيلات پرداخت موانع رفع

 تسهيلات پرداختبه بانكي سيستم مكرر تشويق صورتدر ديگر عبارتبه.شوندمي محسوب

در زياد خيرأت دليلبه مسكن، خريد تسهيلات پرداخت براي محدوديت ايجادو مسكن ساخت براي

 غيرنقدي فروشبه مسكن سازندگان شدن مجبور نيزو شده ساخته مسكوني واحدهاي فروش

انگذار سرمايهبه سرمايه خواب هزينه قالبدر مضاعفي هزينه شده، ساخته مسكوني واحدهاي

 سوياز مسكن تسهيلات اعطاي براي موجود موانعرفع بنابراين.شد خواهدلتحمي مسكن بخش

 مسكن فروشو خريد بازار بيشتر رونقبه توانست خواهد قطعاً خصوصي،و دولتي هاي بانك

 مربوطه اقساط كامل پرداخت زمانتا مسكن سند معمولاً آنكه دليلبه مسكن، تسهيلات.شود منجر

 بازپرداخت عدم ريسككه شوندمي محسوب تسهيلاتيءجز معمولاً اند،ممي باقي بانك گرو در

از دسته اين پرداختبه بالايي نسبتاً تمايل خودبه خودها بانك نتيجهدرو بوده ناچيز شان اقساط

 خريد براي بانكي تسهيلات پرداخت آزادسازي صورتدركه است توجهبه لازم.دارند تسهيلات

 مسكن خريد قصد غيرنوساز مسكن فروشندگاناز بسياري آنكهبه توجهبا غيرنوساز، مسكن

 اينبه.باشد داشتهپيدر نيزرا نوساز مسكن خريد براي تقاضا افزايش تواندمي دارند،را نوساز

 كاهش غيرنوساز، مسكن خريد براي تسهيلات پرداخت آزادسازي صورتدر قطعاً ترتيب

 برايها محدوديترفعو مسكن تسهيلات پرداختسقفانميز زمينهدر موجود هاي محدوديت

 پرداختاز مختلف هاي بانك استقبال شاهد مستغلات، انواع سايرو مغازه خريد تسهيلات پرداخت

 نقدينگي وضعيت تواندميكه فرآيندي بود؛ خواهيم مستغلات انواع سايرو مسكن خريد تسهيلات

 بخشدر معاملات حجم نسبي افزايشبه نتيجهدرو بخشيده بهبودرا مسكن خريد متقاضيان

 هزينه كاهشبا توانست خواهد قطعاً نيز مسكن بازاردر معاملات حجم افزايش.گردد منجر مسكن

 خصوصي بخشانگذار سرمايه انگيزه مسكن، وساز ساختيها پروژهدر سرمايه خواببه مربوط

.دهدشافزايراهايي پروژه چنيندريگذار سرمايه براي

 ساختماني مصالح توليدكنندگان براي انرژي قيمت افزايش شتاب كنترلـ

و كاشيو فولاد سيمان، توليدكنندگان شده تمام قيمتاز توجهي قابل بخش آنكهبه توجه با

 براي برقو گاز قيمت افزايش شدت كنترل قطعاً شود،مي مربوط برقو گاز هزينهبه سراميك

.نمايد جلوگيري ساختماني مصالح قيمت ناگهاني افزايشاز توانستدخواه توليدكنندگان

 رسمي طوربه هنوز البتهكه( صنايع مصرفي گاز مترمكعبهر براي شده تعيين فعلي قيمت

.كاناداستو آمريكادر گاز قيمت برابر3 تقريباًو بوده بالا بسيار،)است نشده اعمال
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 مصالح توليدكنندگانبه سنگيني قيمتي شوك چنين ايجادكه است بديهي ترتيب اين به

 مصالح قيمت شديد افزايشيا ورشكستگيبهو نبوده هضم قابل آناناز بسياري براي ساختماني،

بههمرا شديد لطمات وقوع، صورتدركهاي پديده شد؛ خواهد منجر آنان توليدي ساختماني

 بخش شغلي هاي موقعيتبههمو مانيساخت مصالح توليد بخشدر موجود شغلي هاي موقعيت

.نمود خواهد وارد وساز ساخت

 مسكن بخش ركود دليلبه وساز ساختيها پروژه سود حاشيهكه شرايطيدر ديگر طرف از

 خواهد ساختماني مصالح تأمين زمينهدر منفي شوك گونههر بروز قطعاً است، پايين بسيار

 اينبا.دهد كاهش پيشاز بيشرا وساز ساختدر خصوصي بخشيگذار سرمايه حجم توانست

بر وارده شوك كاهش براي موجود راهكارهاياز برخي تيتروار طوربه توانمي توضيحات،

 براي شده تعيين قيمتدر بازنگري:نمود بيان شرح اينبهرا ساختماني مصالح توليدكنندگان

20 اختصاص كلي چارچوبتر سريعچههر تكليف تعيين صنايع،به گاز مترمكعبهر فروش

 معافيت يابد، اختصاص توليدكنندگانبه بايد قانون براساسكه هدفمندي طرح درآمدهاياز درصد

 ساله2 تعويق انرژي، قيمت افزايش ابتدايي سال2در ساختماني مصالح توليدكنندگان براي مالياتي

 مربوط انرژي هزينهبه آنها هزينهاز توجهي قابل بخشكه صنايعي براي انرژي قيمت افزايش

).آن امثالو سراميكو كاشي آجر، فولاد، سيمان، توليد مانند( شود مي

 مسكن خريد تسهيلات سود نرخ شناورسازيـ

 رفع مسكن، بخشدريگذار سرمايه روند روزافزون تضعيفبه توجهباو فعلي شرايط در

 مفيدو معقول اقدامي مسكن، خريد نيزو ساختبه مربوط تسهيلات سود نرخبر دولتي محدوديت

در مثبتي شوك مسكن، خريد نيزو ساخت بخشبه نقدينگي تزريقبا تواندميو رسدمي نظر به

.نمايد ايجاد مسكن بخش

در مذكور تسهيلاتكه داشت اطمينان توانمي مسكن، بازاردر دار ادامه ركود دليلبه ضمناً

.شد نخواهد گرفته كاربه مسكن سوداگرانهوشفرو خريدو بازي سفته زمينه

 بندي جمعـ

 اقتصاد كليتدر خصوصي بخشيگذار سرمايه ميزان بودن پايين وجودبا اخير، هاي دهه در

2در.است بوده توجه قابل مسكن بخشدر خصوصي بخشيگذار سرمايه حجم همواره كشور،

 خصوصي بخشيگذار سرمايه حجم مسكن،شبخبر حاكم سابقهكم ركودبه توجهبا اخير سال

 طرفاز.است يافته كاهش مسكن وساز ساخت بخشدرهمو ساختماني مصالح توليد بخشدر هم

 عمده بخش آنكهبه توجهبا ساختماني، مصالح توليد نيزو وساز ساخت ركود استمرار ديگر
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 وضعيتبر مخربي بسيار ثيرتأ دارند، تعلق پايين درآمدييها دهكبهها بخش ايندر شاغلان

با مثبت شوك ايجاد منظوربه.گذاشت خواهد جايبر پايين درآمدييها دهك مياندر اشتغال

 موانع كاهش دستكميا رفعبه ممكن، اقدامات مفيدتريناز يكي مسكن، بخشدر ركود شكستن هدف

 مربوط بانكي سيستم سوياز)غيرنوسازو نوسازاز اعم( مسكن خريد تسهيلات پرداخت براي

 توليدكنندگان انرژي قيمت افزايش نحوهبه مربوطيسياستگذاردر است لازم ضمناً.شود مي

 طرح منفي تبعات كاهشبه مربوط بودجه اختصاص نحوه طراحيدر نيزو ساختماني مصالح

 بخش ركودو منفي شوك ايجاداز جلوگيري براي لازم ملاحظات بر، انرژي صنايع براي هدفمندي

.شود گرفته نظردر مسكن

 شهرسازيو مسكندر تحول براي توصيه3-6.15

.شد نمي احساس چندان شهري فرسوده هاي بافت نوسازيو بهسازي ضرورت پيش سال چند تا

 شهري جمعيتاز توجهي قابل درصد.ساخت روشنرا حقيقت اين بروجردو بلدهبم، زلزله اما

 فرسوده هاي بافت زخم بايد زودترچههركه دارند قرار ماليو انيج تلفات شديد معرضدر كشور

.شودكن ريشهو يافته التيام

 بعضاًو گرفته قرار ريزي برنامه مورد 1310 سالاز مخروبهو فرسوده هاي محله بناي تجديد

 مختلفيها امهبرندر تاكنون زمانآنازو است يافته تغيير ميادينوها خيابان احداثبا آنها كالبد

 هاي اقدامو گرفته قرار توجه مورد اسلامي شكوهمند انقلاباز بعدو قبل عمرانييها برنامهاز اعم

 لكن.است پذيرفته صورت كشور وزارتو شهرسازيو مسكن وزارت توسطاي پراكنده اجرايي

.است نگرفته صورت اقدامي گوياكه است زياد آنقدر مانده باقي كار حجم

با بخشي ميانو چندوجهي پيچيده، موضوعي شهري، فرسوده هاي بافت نوسازيو ازيبهس

 شناسايي زمينهدر ها، بررسي.است ...و اقتصادي فرهنگي، اجتماعي، شهرسازي، كالبدي، ابعاد

و دارد مختلفي دار ريشه ابعاد زخم اين ساده، ظاهر رغمبه دهدمي نشان ها، ضرورت درست

 ضرورتبر علاوه ديگر، عبارتبه.است تبيين قابل مختلف هاي جنبهازآن بهبود هاي ضرورت

 كاهشياورفع جهتدر موجود بناهاي سازي مقاومو بخشي استحكامو كالبدي وضعيت اصلاح

 توجه لزوم براي تنهاييبه خودكه فرسوده، هاي بافت ساكنان مالو جاناز حفاظتويپذير آسيب

و نوسازيكهايناز فارغ.كندمي كفايت كشور ارشد مديرانو شهري مديران ريزان، برنامه

كه بشري سرمايه ترين عظيماز حفاظت باعث شهري فرسودهو قديمي هاي بافت سازي مستحكم

 عدالتو رفاه سطحو كاهدمي انساني هاي فاجعه حجمازو شودمي است،وي جسمي سلامت همانا
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 توجهي قابل نسبي هاي مزيت داراي نيز ماليو اقتصادي منظراز بخشد،مي ارتقارا اجتماعي

 دقيق صورتبه موضوع اينبهو يابند مجالي موضوع، مخاطبانو مسئولان اگركه باشد مي

و تهديديك عنوانبهنه شهري، فرسوده هاي بافت نوسازيو بهسازي موضوعبه ديگر بنگرند،

1.يستنگر خواهند فرصتيك عنوانبه بلكه معضل،

 توسعه مثل شهري توسعهيها سياست سايربا مقايسهدرها مزيت اين بيانبهرو پيش تحليل

 ناپيوستهو منفصل توسعهو)شهر محدوده گسترشو جديد هاي شهرك ايجاد( پيوستهو متصل

:پردازدمي)مادرو اصلي هاي شهرك كناردر جديد شهرهاي ايجاد(

)زمينازوري بهره ارتقاي( زميناز چندباره استفادهـ

 بالاي وسعت دليلبهكه چندهر.است قيمتيو باارزش بسيار تجديدناپذير، كالايي شهري، زمين

.ايم شده غافل ارزش ايناز شهرها، افقي گسترشو رويهبي هاي توسعهبه توجهيبيو كشور

هم واردكردنيو جايگزيني قابلو رسيد خواهد پايانبه نزديكاي آيندهدركه باارزشي كالاي

 سطح شدن فراهم كناردركه است زميني بلكه،نيست سرزميناز بخشي تنها شهري، زمين.نيست

 عنوان ...و فاضلاب گاز، برق، آب، امكاناتو تسهيلات نظير شهري خدماتاز بسيارياز قبولي قابل

 بالايييگذار سرمايهبه نياز»يشهر زمين«به شدن تبديل براي زمين لذا.كندمي پيدا شهري زمين

 پيدا دست وري بهرهحد بالاترينبهو نموده قيمتي كالاي اينازرا استفاده نهايت بايد بنابراين.دارد

 بهتري شيوهبه زميناز استفاده يابد، ارتقا هكتاردرنفر تراكم شاخصچههر ساده، بيانبه.كنيم

 وري بهرهبه مسكن، توليد زمينهدر يابد كاهش زمين نهاده هرچه واقع،درو است گرفته صورت

 تراكم متوسطباآن مقايسهو كشور شهرهاي جمعيتي تراكم آماربه نگاهي.ايم يافته دست بالاتري

 بود خواهند متفق موضوع ايندر همگي توضيحي، هيچبه نياز بدون دنيا، بزرگ شهرهاي جمعيتي

و نموده مصرف سخاوتمندانهراملي سرمايه اينازاي عمده بخش سادگي،چهبهو چقدرما كه

2.ايم برده بينازو كرده خارج اقتصادي هاي فعاليت چرخهاز عملاً

در نفر70 حدود )١٣٧ سالدر هكتاردر نفر ناخالص تراكم متوسط كشور هايشهر كلان در

 شاخص اينو است كتارهدرنفر78 حدود تهرانبه مربوط شاخص، رقم بالاترينكه بوده هكتار

 شهربه مربوطآن بالاترينكه باشدمي هكتاردر نفر63 جمعيت نفر هزار 100 بالاي شهرهاي در

 هكتاردرنفر30 حدود كرمان شهربه مربوطآن ترينكمو هكتاردر نفر 101 حدود رشت

 جهتدرفتكليو ضرورت اين دركباو آگاهانهماكه صورتيدر شودمي ملاحظه.باشد مي

و نوسازي بافتمحمد.1 و مديريتي در بهسازي . 1386هاي فرسوده شهري، آييني، موضوعات اقتصادي، مالي

. 1386راه طولاني استفاده بهينه از زمين شهري، روزنامه ايران،. مي، عليرضاابراهي.2
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 مثالبرايو نماييم فگذاريدهرا هكتاردر نفر تراكم شاخص ارتقاي بزرگ، اسراف ايناز جلوگيري

 طوربه هكتارهردركه مفهوم بدين.برسانيم هكتاردر نفر 150بهرا كشور متوسط تراكم بخواهيم

يك حتي گسترشهب نيازي گونه هيچ سال ساليان گردد، احداث مسكوني واحد35به قريب متوسط

 نامبرده هدفكه دانيمميماو داشت نخواهيم شمار انگشتو معدود شهر چنددر بجز شهر متر

1.باشدمي دنيا شهرهاي هكتاردر تراكم متوسطاز كمتر بسيار شده

 شهرهادلدر شده رهاو باير اراضي كاهشـ

تا10 حدود موجود، شهري اراضيدر هكتاردرنفر تراكم ارتقاياز فارغ دهد،مي نشانها بررسي

 معطل هاي سرمايهرا آنها توانمي درواقعكههستند شده رهاو باير شهري، اراضي درصد 12

2.نمود استفاده اراضي ايناز بهينه نحوبه توانمي شهري نوسازيباكه نمود تلقي مانده

 جمعيت اسكان هاي هزينه كاهشـ

 هاي تراكم حفظو شهري تراكم افزايش عدم گزينه،دو مقايسهاب رابطهدر كارشناسي هاي بررسي

 گسترشاز ممانعتو شهري دروني توسعه( شهري تراكم افزايشو)شهرها افقي گسترش( موجود

 شهري موجود هاي بافت خدماتيو زيربنايي شبكه تأمين هزينه دهدمي نشان،)شهري اراضي

 شامل جديد اراضي سازي آماده هزينهاز متركها دسترسي تعويض سبز،يفضا خدمات شامل

 هاي شبكه اصلي خدمات احتساببا بالاسري هزينهو نياز مورد هاي زيرساخت توليد هزينه تأمين

و گزاف هزينه تحميل باعث شهرها افقي گسترش.است ...و آموزشي سبز، فضاي برق، آب، داخلي،

و شودمي افزوده موجود شهريفقر دامنهبرو شده مردمبه دولت ناحيهازو دولتبه اضافي

از عبورو متغير ثابت، هاي هزينه اهرماز استفاده امكان نبود دليلبه شهري، مديريت هاي دستگاه

در استاندارد تراكم نبود دليلبه مقياس صرفهاز نشدن مند بهره همچنينو سريبهسر نقطه

 ارائهبه قادرآن دنبالبهو نبوده برخوردار كافيددرآماز شهري هكتارهايياوها بلوكو محدوده

3.نيستندهم كافيو مطلوب خدمات

 شهرها نگهداري هزينه كاهشـ

و نگهداري زباله، آوري جمع شهروندان، آموزش نظير اموري براي روزانه ناچارند ها، شهرداري

و زباله آوري جمعبه ربوطمها هزينه اين نسبت بيشترينكه نمايند هزينه ...و سبز فضاي احداث

در جمعيت تراكم محدوده گسترش بدونچه چنان.است مسكوني هاي محلهدر قبيل ايناز خدماتي

. 1388نامه نصير بوشهر، طرح اصلاح الگوي مصرف از اراضي شهري، هفته.1

و توسعه شهري، ماجدي،حميد.2 . 1387زمين، مسئله اصلي توسعه شهري، مجموعه مقالات زمين

.همان.3
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 واضحپرو داشت خواهد بيشتري كاهش درآمدها نسبتبهها هزينه گونه اين يابد افزايش محله اين

 محاسباتو يافت خواهد كاهش ثابت، هاي هزينه وجود دليلبه شهرها، نگهداري هزينه سرانه است

1.دهدمي نشانرا كاهش درصد30تا 20

 شهرها انتظاميو امنيتي هاي هزينه كاهشـ

 جديد، انتظامي هاي پاسگاهو كلانتري ايجادبه نيازي ديگر شهرها، سطح گسترشاز جلوگيري با

 افزايش رهگذراز گر،دي سوياز.بود نخواهدآن نظايرو تجهيزات تأمينو جديد نيروي استخدام

 رهاو باير متروك،و ناامن فضاهاياز بسياري انساني، عامل حضور دليلبه هكتار،درنفر تراكم

2.رودمي بيناز شهرهادلدر شده

 خانوار آمدو رفت هزينه كاهشـ

 آمدو رفت هزينه تنهانه آنها، افقي گسترشاز جلوگيريو شهرها محدوده نگهداشتن ثابت با

 بلكه،دهيممي كاهش دهند،مي تشكيلرا خانوادهكل هزينهاز درصد5متوسط طوربهكه انوارهاخ

 ميزان اين تهران پيراموني نقاطدر موجود آمار بنابر مثالبراي.كنيمميكم نيزرا آمدورفت زمان

 درآمد،ملي ناخالص توليد افزايش جهتدر توانميييجو صرفه اينازو است روزدر ساعت2

3.نمود استفاده كشور اقتصادي رشدو سرانه

آناز ناشي آلودگيو انرژي مصرف كاهشـ

 ها، بافت نوسازيو بهسازياز بعد مناسب هاي دسترسي وجودو مسيرها نبودن طولاني دليل به

 درصد70به قريبكه هوا آلودگيآن تبعبهو يافته كاهش نقليه وسايل سوختو انرژي مصرف

.يابدمي كاهش است، فسيلي هاي سوخت مصرفاز ناشي هوا دگيآلو

 طبيعي منابعو زيست محيط حفظبه كمكـ

ها جنگل كشاورزي،يها زمين كاربري تغييراز توانمي شهرها، افقيو رويهبي گسترشاز جلوگيري با

.رساند داقلحبهرا طبيعتبه ازياند دستو نمود جلوگيري طبيعي ازهاياند چشمو مراتعو

.همان.1

.همان.2

.همان.3




	��� �و�� __________________________________________________��
�������را�ا 30

 چرخهدر آنها حفظو شهرها قديميو فرسوده هاي بافت مناطق قيمت كاهشاز جلوگيريـ

 شهر اقتصادي حيات

 قيمت شديد افتاز)مركزي ويژهبه( شهري درون هاي بافتدر شهري نوسازيو بهسازي انجام با

 جلوگيريآن كاهشازو ودهنمحفظرا آنهادريگذار سرمايه انگيزه شده، كاسته بافت عمق در

 سطحدر آبادگريك عنوانبه انساني عامل خروج عدم باعث ديگر سطحيدر خود اينو نمايد مي

.كاهدميها فرسودگي شدتازو گرديدهورمزب هاي بافت

 ملي منابع بهينه تخصيصبه كمكـ

 زيرا شود،مي مردمبه دولت ناحيهازو دولتبه اضافي هزينه تحميل باعث شهرها افقي گسترش

 شهر فضاي غيرمفيد گسترشبه اقتصادي رونقو توليد گسترش جايبه جامعه كمياب منابع

را جمعيت افزايشاز بالايي درصد ايران شهرهايدر پايين تراكم گرفتن درنظربا.يابدمي تخصيص

 طوربهكه موضوع ايننگرفت نظردربا حتيو داداسكن آنها موجود هاي عرصهدر بايديا توان مي

 جمعيتو است آموزشي خدماتبه مربوط زمين سازي آماده هاي هزينهاز درصد25 حدود مثال

 نياز كمتري آموزشي خدماتبهو بود خواهد جواني ميانگين كاهش روند داراي تدريجبه ايران

راآنو كردييجو صرفه درصد50 حداقل زيربنايي هاي هزينهدر توانمي بنابراين داشت، خواهد

1.نمود انساني منابع توسعه صرف

 توريست جذبو گردشگري صنعتبه بخشيدن رونقـ

و جذب توريست  فرهنگيو تاريخي هويت سازي زنده راهازرونق بخشيدن به صنعت گردشگري

 نوسازيو بهسازي آنها ايراني اسلامي هاي جاذبه كردن آشكارو فرسوده هاي بافتدر موجود

درو آورده عرصهبهرا آنهاو شده ميراثي بناهاي حريم بازپيرايي باعث فرسوده هايفتبا

و بهسازياز.است قرارداده خارجيو داخلي بازديدكنندگانو شهروندان ارتباطو ديد معرض

 شهردر مشير مسجد همدان، شهردر علويان گنبد تاريخي بناي پيرامون فرسوده بافت نوسازي

 بناهايازجمله يزدي زرگر تاريخيو فرهنگي معماري، باارزش واحدهاي تبديلبهتجر شيراز،

 عنوانبه يزد شهردر سوييت15با اقامتي هتلبه يزد دارالشفاي محلهدر قاجاريه دورهبه متعلق

2.برد نام توان،مي ادعا اين مصاديق

 ديگربه آنها سرايتزا جلوگيريوها بافتدر اجتماعي معضلاتوها ناهنجاري كاهش.1

 شهري هاي بافت

.1386سالاري، نوريان، رشد افقي، دشمن توسعه پايدار شهر، سايت مردم.1

و نوسازي بافت.2 و مديريتي در بهسازي .1386هاي فرسوده شهري، محمد آييني، موضوعات اقتصادي، مالي
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 شهري زندگي زيست محيط ارتقايو راحت امن، محيطي باايجادملي رفاه افزايش.2

 آنها زندگي محله تصوير بهبودبا مردم مشاركت افزايش.3

 جديد مسكوني واحد توليد ضريب ترينكم فرضبا مسكن تأمين براي توجه قابل ظرفيت ايجادـ

 تخريباز كشوردر شده توليد نوساز واحدهاي متوسط دهدمي نشان نگارنده ختلفم هاي بررسي

 حالت ترين بدبينانهدر.است بوده نوساندر واحد7،6تا واحد2،3از فرسوده مسكوني واحد يك

2،1 موجود فرسوده واحدهر تخريباز توانمي صورت ايندر.گرفت نظردررا2،2 توان مي

با.دهد اسكانرا شهري جمعيت سرريز تواندمي شهرها اكثردركه نمود حاصليزن جديد واحد

و توجه قابل محورهايو فرسوده هاي بافت نوسازيو بهسازي گفته پيش هاي مزيتبه توجه

:ازجمله مسكنو شهرسازي حوزهدر رهبري معظم مقام ابلاغي نظامكلييها سياست مرتبط

.كارآمد هاي روش راهاز روستاييو هريش فرسوده هاي بافت احياي•

 استعدادهاي براساسو سرزميني آمايش طرح چارچوبدر شهرها توسعه يابي مكان•

در ايمنيو كشاورزي خاكوآب منابعاز مراقبتو محيطي زيست معيارهاي رعايتباو اقتصادي

.شهري شبكهوها زيرساختاز استفاده امكانو طبيعي سوانح مقابل

باو اسلامي ايراني هويتبر تأكيدبا عموديو افقي گسترشدر شهرها كالبدي ابعاد عيينت•

و زيربنايي امكاناتو همسايگي حقوق امنيتي، اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي، ملاحظات رعايت

.اقليميو محيطي زيست الزامات

 هاي طرح اجرايو تصويب تهيه، مديريت نظامدر هماهنگي ايجادو مقررات سازي هماهنگ•

.شهري عمرانو توسعه

 بهسازيو تاريخي هاي بافت احيايبا روستاو شهر موزون توسعهدر تاريخي هويت حفظ•

.قديمي هاي بافت ديگر نوسازي يا

.موجود نامناسبواي حاشيه هاي بافت ساماندهيو شهرهادر نشيني حاشيه گسترشاز جلوگيري•

.روستاييو شهري محيط سازي مقاومو سازي ايمن•

 ويژهبه شهري محيط بهسازيو توسعهدر شهرها معنويو تاريخي هويت رعايت•

.مشهدوقم قبيلاز شهرهايي

.هاشهر كلان رويهبي گسترشو افزايشاز جلوگيريو كشور شهرهاي بندي سطح•

و اراضي استعداد چارچوبدر روستاو شهر توسعهو مسكن تأمين براي زمين مديريت•

.جديد شهرهاي توسعهو ايجادو كشور عمرانو توسعه هاي طرحو شهرسازي ضوابطوها سياست
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و ايجاداز حمايتو نيازمندو درآمدكم هاي گروه مسكن تأمين جهتدر دولت ريزي برنامه•

1.محروم اقشار مسكن تأمين براي مردمي ابتكارهايو خيريه مؤسسات تقويت

با مزبوريها سياستازاي عمده بخش نمود اذعان توانميتهگف پيش تحليلبه توجه با

 قابل زير هاي گزاره آنها نمودن عملياتي برايو يابدمي تحقق فرسوده هاي بافت نوسازيو بهسازي

:است پيشنهاد

 برنامهدر شهري فرسوده هاي بافت نوسازيو بهسازي راهاز مسكن احداث سهم ارتقاي.1

 مصوب هاي محدودهدر جديد هايوساز ساخت درصد30 حداقلكه نحويهب كشور مسكن تأمين

.پذيرد صورت شده برده نام هاي بافت

را شهرهر هكتاردرنفر ناخالص تراكم شاخص حداقلو شهري زمين مصرف سرانه.2

 محدوده توسعه اجازه نشده، حاصل نظر مورد سرانهكه ماداميتاو رسانده تصويببهو تعيين

 هاي سرانهوها تراكم تحققتا شهرها قانوني محدوده افزايش منع ديگر عبارتبه.ندهندرا شهر

.گيرد قرار كار دستوردر شهري زمين مصوب

و نامناسب هاي كاربريو متروكهيها ساختمانو اماكنو خالي باير، اراضي شناسايي.3

از حمايتيو تشويقييها سياست اتخاذبا آنهااز مناسب برداري بهره براي مؤثريها برنامه اجراي

.ساليانه هاي بودجه قوانين خلالدر غيردولتي بخش

)25/3/1379( شهرسازيو مسكن ورزات مديران جمعدر رهبري معظم مقامكه گونه همان اما

 مباشـرت خواهـد نمـي دولت خودولو فرسوده، مناطق هميندر بكند ابتكارييك دولت ...«:فرمودند

 صـور بـا كنـد تشـويق كنند،مييگذار سرمايهكهرا كساني اين اما نيست،هم مصلحت شايدودبكن

 امكانـات ...باشـد، مسـتحكم هـم طبقه،5 طبقه،4 هاي خانهبه كنند تبديلراها خانه اين بيايند مختلف

 واردتئـجرو شـجاعت ابتكـار، بـا همراهيسياستگذاربا ...باشد، داشته دسترسيهم باشد، داشته

از ايــن كــه خواهــد مــيتئــجرو شــجاعت ابتكــار، شــده، ذكــر پيشــنهادهاي بــراي»...شــويد ميـدان

2.است اسلاميو انقلابي دولت هاي ويژگي

و ساختمان، دفتر برنامه.1 و شهرسازي، معاونت امور مسكن . 1389ريزي اقتصاد مسكن، وزارت مسكن

.همان.2
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