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دهكيچ

ســال)148(و)147(مــواد در امــلاك و اســناد ثبــت اصــلاح1370و1365هــايقــانون

سـاختمان.گرديد براي تكليف تعيين و ساماندهي مواد اين اصلاح از اراضـيهدف و هـا

طر از آن براي سند صدور يا نداشته رسمي سند كه بود باغاتي و قـوانينكشاورزي يـق

است نبوده ميسور آذرمـاه.جاري در تمديـد بار چند از بعد مواد اين اجراي 1383مهلت

يافته حـدودپايان براي مدت اين در و متصـرفانميليـون5/2بود نفـع بـه رأي پرونـده،

گرديد ساختمان.صادر و اراضي ثبتي وضعيت تكليف تعيين رسميلايحه سند فاقد هاي

ت و اصلاح جهت شـدهدر سعي لايحه اين در و شده ارائه شده ياد ماده دو مقررات كميل

كاســتي كــه مــواداســت نقــايص و راه)148(و)147(هــا و برطــرف ثبــت هــايقــانون

�����	
شود	�� بسته و.نيز شـده بررسـي خصوصي، حقوق كميته در لايحه اين مواد

اسـت رسـيده تصـويب به اصلاحاتي بررسـي.با بـه گـزارش ايـن ودر تقنينـي پيشـينه

مواد در موجود ايرادات خـواهيم)148(و)147(تاريخي، كميتـه مصوب مواد بررسي و

پيشنهاد عنداللزوم و شدهايپرداخت خواهد ارائه .اصلاحي
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مقدمه

رسم سند غيبرايصدور امـوال تأسـيتمـام اهـداف از ويرمنقـول اسـناد ثبـت سسـازمان

باككاملا و است اشور به املاتوجه تعكدركرزش مـا، تثبيـلكتنيـيشور ماليـفو ت،كيـت

به املايلكنسبت حاكه در اكتيمكواقع ضروريشور قانونگـذارهمـوارهپسد؛ينمايميران

ا استيبر بوده براكن رسميهازمينيه سند ماليبدون سند اطلاعـاتكتصادركي، تـا رده

اراضيلككيمل اختكيه در را باشديشور داشته اار متعاقب اراضـ،نضـرورتيو ويوجـود

اعي رسميا سند فاقد هيان حايبه مطلوب وجه بوديمكچ نخواهد و نبوده .ت

هكـ»يرسـمسندفاقديهاساختمانوياراضيثبتتيوضعفيلكتنييتع«حهيلا

حق راستايدر در ويقت مواديتمداصلاح مهلت مـقانون)148(و)147(د باشـديثبت

هم راستيدر پازسويان گرديدولت استيشنهاد .ده

ا بررسيدر به گزارش لاياين خواهين پرداختيحه پ.م ابتـدا، تقنيشـيدر وينـينه

چرايمختصر مواديياز امـلا)148(و)147(اصلاح و اسـناد ثبت راككقانون شـور

ميب .ميينمايان

تقنيشيپ تارينينه يخيو

سال ابتدا1290از همان از ايرسماريقانونگذيو امـلايدر و اسـناد ثبـت بـه كران

زياهم استياديت شده تصوكداده به قوانيه زيب مين اشارهير :ردكتوان

مصوب اسناد ثبت قانون ،1290ـ

املا و اسناد ثبت قانون مصوبـ ،1301ك



_________________________________________________�

قوان ساليـ سال1308و1304،1306،1307يهان قانون اصلاح ،1301در

اسناد ثبت قانون املاـ مصوبككو ،1310شور

املا- و اسناد ثبت اصلاح مصوبككقانون ،1312شور

قوان ساليـ امـلا1354و1320،1351ن و اسناد ثبت قانون اصلاح شـورككدر

.1310مصوب

املا و اسناد ثبت همك1310مصوبكقانون نكاه درينون مكز اجرا شـوديشور

سال قـرگفتهيهادر اصـلاح مورد بتوانـدشده تـا گرفـت دركـرايثبتـمشـكلاتار ه

پياياجرايهاسال قانون نماشين برطرف بود ويآمده قـوانيدازسويد ثبتـيگر وين

ت را آن از برآمده دهدكليمكقواعد رشد و .ند

بسكن فوقيته قانون در مهم موادكالذار آنهاكباشنديم1)48(و)46(،)22(ر در ه

)22(ماده.1

ملكنيهم املاكيه دفتر در قانون رسكمطابق ثبت فقطيبه دولت ملكرايسكد وكه شده ثبت او اسم يسكايبه

ملكرا اوكه به گردمزبور ايمنتقل و نيده انتقال املاين دفتر در رسكز ثبت ايدهيبه ملكنيا مالكه از كمزبور

رسيرسم او به ماليارثاً باشد شناختكده .خواهد

مل هم ارث مورد املايوقتكدر دفتر مكدر ثبت وراث اسم انحصكشوديبه و وراثت دره و محرز آنها ار

بسهم ويالارث بوده توافق آنها صورتين در حا نهاكاختلاف باشدييم شده صادر باب آن .در

ـ نهاكحتبصره حييم از طكاستيمكعبارت واسطه به قانونيه انقضايويمراحل واسطه به اعتراضيا مدت

است تميو و دعوايناف حكييز ازكه شده صادر موضوع آن در شوديدعاوم محسوب .مختومه

)46(ماده

اخت اسناد ذياريثبت موارد در مگر :لياست

عيلك.1 به راجع معاملات و عقود املاينيه منافع املاككيا دفتر در قبلاً باشدكه شده .ثبت

حقوقيلك.2 به راجع معاملات املاكيه دفتر در قبلاً استكه شده .ثبت

)48(ماده

مطابقكيسند باه فوق نرسيمواد ثبت به و برسد ثبت به هيد در محايكچيده و ادارات پذكاز شديم نخواهد .رفته
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شده تماكاستمقرر املاه ثبتككم غيبراوشدهشور اموال نيتمام سـنديرمنقول ز

ويرسم شود دولتيلكهمچنينصادر ادارات محايه رسـمكو سـند دارندگان تنها يم

به مالرا شناختكعنوان نتيجه،خواهند امـلادر و اسناد ثبت سازمان شـورككتلاش

ا بر بودهيهمواره تمامكن داراككاملايه رسميشور .باشنديسند

ساليديسواز در و پيهاگر از اسلاميروزيپس بهيانقلاب دههو در خصوص

شهرها1360 و روستاها از مهاجرت موج شدتكوچكي، تهران افراديبه و هكيافت

مس تهكفاقد دنبـال بـه بودند املايـن آن، داراكـيه اشـخاص از خريزمـيرا يداريـن

بهكنمودند مختلفيدلاه خريل ازازجمله تملـوشوركوج از توسـطياراضـكهـراس

املا فروش خواستار قـانونكبودندكيدولت، موانـع واسـطه به مجـازآنهـاانتقـاليه

زمكدارانيخر.استنبوده در بودند، مستضعف اقشار از عمدتاً خريه شـده،يداريـن

مجوز اخذ لازم،بدون اعهـاي احـداث بـه نتكيانيـمبـادرت در و مشـيردنـد لاتكجـه

هميبرايفراوان و بهيچنخود دولت آوردندن اولكمش.وجود ايلات تهيه اشخاص هيـن

در و بهرهيآب مجوز امثاليبردارافت و برق تمهكـبودكذلاز ايداتيـه زميـدر نـهين

نتيشياند در و شد مشيا،جهيده گردكن مرتفع مالكمشاما،ديلات اديكاملابرايتكيل

به ايدلشده براكنيل مالصديه سند قـانونآنهاتكيور ازيموانع مجـوز اخـذ جملـه از

شهرداريهاسازمان مانند نبوديمربوط رفع قابل داشت، پسوجود يبـراقانونگذار،

شرابرون از ايرفت سالجاديط در مـواد«قانونيط1365شده، حذف و ازياصلاح

املا و اسناد ثبت مصوبككقانون بعد1310شور اصلاحات و)147(مواد»آنيو

املا)148( و اسناد ثبت نمودككقانون اصلاح را اكشور نيه قـانون پـنجيـن از پـس ز

سال در مواد«قانونيطـ1370سال حـذف)3(و)2(و)1(اصلاح و اصـلاح قانون
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املايمواد و اسناد ثبت قانون مـواد31/4/1365مصـوبكاز الحـاق آنيو »بـه

ت و شديمكاصلاح .ل

سالقانونگ شـده1370و1365ذار يـاد مشـكل حـل ضـمن تـا است كرده تلاش

ن و كشاورزي اراضي مشكلقسبراي كه شهر محدوده از خارج اراضي و زراعي هاي

به دارند كندثبتي تكليف تعيين نيز ارضي اصلاحات در شده واگذار اراضي .خصوص

مـواد حذف و اصلاح قانون به توجه ويبا اسـناد ثبـت قـانون شـورككامـلااز

سالهمچنين اصلاحات به توجه مواد1370با اسـناديفعل)148(و)147(، ثبـت قانون

املا بدككو شيشور تنظكن استيل شده :م

ز)147(ماده دربريموارد را :رديگيمر

ثبتـييتع.1 وضع املايـاعين تـاركـكـيان تـا اشـخاص رو1/1/1370خيه يبـر

نمودهياييهازمين قـانونهكاندجاد موانع واسطه سـنديتنظـيبه آنهـايبـرايرسـمم

استيم نبوده .سور

ثبتييتع.2 وضع نسقيشاورزكياراضين شـهريزراعيها، از اعـم باغات يو

غ .يرشهريو

ثبتييتع.3 وضع حرياراضين و شهر محدوده شرطيخارج سه با آن :م

بهره)الف باشد،يمتصرفيبردارمورد ن

تار)ب باشديداريخر1/1/1370خيتا ،شده

قانونبه)ج موانع اميواسطه سند نباشديپذانكصدور .ر

تع ثبتيينحوه ايفوقنكاملاينوضع در بهصورتزيز ماده شدهين مقرر :استر

بكيدرصورت)الف مالـيه و متصـرف تصـرفكن احـراز از پـس باشـد، توافـق
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توسط متصرف نداكبلامنازع و ثبـت اداره معتـرض،ارشناس ادارهرئـيسشـتن

عمل ادامه دستور محل ثبتيثبت بهيات مالرا سـند صدور جهت متصرف تكيـنام

داد .خواهد

انتقالهر)ب رسم(گاه از عاديياعم صـورت)يا بـه تصـرف و مشـاع نحـو بـه

ب و ماليمفروز و متصرف ازيمشاعكن پـس باشد، نقشـهيـتهويارشناسـكتوافق ه

انعكمليلك قكو بـراس مشـروط بلامنـازع تصرف احراز و آن در تصرف مورد طعه

دركنيا فروشنده سهم از تصرف مقدار ملـكه سـاشـتريبكل و مـالينباشـد هـمكير ن

را رئكتأييدمراتب تعينند دستور ثبت اداره ارتفاقييس حقوق و حدود تقاضاين مورد

باق ماليو سـند صدور جهت را وايمفـروزتكيـمانده داد عملخواهـد ثبتـيـلا بـهيات

م ادامه مشاع وييصورت دسترسدرصورتابد ماليعدم مشـاعكيبه وصـوليـين ا

به مراتب مادههيأتاعتراض اختلاف م)148(حل .شوديارجاع

مناطق)ج مورد مازندرانينظيدر مالكر غالباً اعكه و بودهيعرصه هم از جدا ان

ا معامله مورد اعكو مليثراً آخرباشديمكان منتقليو متقاضيالن ماليه استكيسند ت

اهيأت به اختلاف رسيحل تقاضاها گونه وكيدگين واقعدرصـورترده ويـاحـراز ت

طرف طبقيتوافق حفـظيا»1«بندن بـا والا عمل، ماده مالـن رأكحقـوق بـهيعرصـه،

مال سند اعكيصدور داديت خواهد محل عرف طبق .ان

سند)د نتواند متصرف نماكيماليعاداگر ارائه را خود بـاهيأتديت اختلاف حل

رسيلكتيرعا موضوع به جوانب وكيدگيه طـرفهيأتهكيدرصورترده رايتوافـق ن

مدع و مالينياحراز سـند صـدور جهت مراتب باشد، بلامعارض ثبـتكيـز اداره بـه ت

م اعلام .شوديمحل
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ب)ـه باشديچنانچه اختلاف تصرف در اشخاص اين تصـرفا بـه نسبت عتراض

و شود تصمياعلام اتخاذ برايا همچنـيرئـيم و نباشـد مقـدور محـل ثبـت اداره نيس

مالكيدرصورت اوقافكه دولتيعرصه، شهرداريا بـهيا موضوع حـلهيـأتباشد

ماده موضوع م)148(اختلاف .شوديارجاع

موارد)و عادكيدر سند داشتن دست در با متصرف يرسـمسـنديتقاضـايه

به موضوع مذهيأتدارد اختلاف ارجاعكحل رسـهيـأتشـود،يمـور از ويدگيپـس

مال تصرف متقاضكاحراز ميانه اعلام ثبت اداره به را مراتب دوكي، در ثبت اداره تا ند

مقتض نحو به روز پانزده فاصله به وينمايآگهينوبت مـاهكيدرصورتد دو ظرف ه

تار اولياز انتشار آگهيخ هـداين صـالح دادگـاه بـه معتـرض شـود واصل تياعتراض

بهيم منوط ثبت اقدامات و حشود قطعكارائه ويم بـود خواهد هكـيدرصـورتدادگاه

مالياعتراض سند مقررات طبق ثبت اداره خواهـدكينرسد صـادر را صـدوركـت و رد

مال جدكيسند مانعيت بودد نخواهد دادگاه به متضرر .مراجعه

ماده ثبتهيأت)148(در اختلاف رسـيحل نحوه پرونـدهيدگيو بـه يهـاآن

ماده گرد)147(موضوع استيمشخص .ده

ازهيأتنياياعضا :عبارتند

قضاتيكي.1 رئيدادگستراز انتخاب قضائيبه قوه ه؛يس

محليرئ.2 ثبت اداره ويس مقام قائم ؛يا

ثبتيك.3 خبره رئينفر انتخاب ايبه ثبت سازمان املاس و .شورككسناد

ا مادهيدر تشن اختكينحوه و جلسات ساكمذهيأتاراتيل و اجرايور موارد يير

آ به بودنامهنييآن شده داده اكارجاع آيه تارنيين در تصـو19/1/1371خينامه بيبه
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قضارئيس رسيئقوه استيه .ده

اكمذهيأت طبق مـيور ماده بـراين ازكيتوانـد واقـع ثبتـخبرگـانشـف يامـور

همچنكاستفاده و تحقيند با وين گواهيقات استماع رأيا نمايشهود صادر را .ديخود

مكمذهيأت حداكور است تـاركلف از سـال سـه ظـرف رأيثر ارجـاع رايخ خـود

رأكصادر و وسـهيأتنيايند طـرفيبـه بـه محـل ثبـت اداره ابـلاغيله ويمـن شـود

بدرصورت ظـرف اعتـراض وصول تـارسـتيعدم از رأيروز ابـلاغ ثبـتيخ ادارات ،

اجراكم به ميلف ويآن اعتراضدرصورتباشند ارجـاعوصول دادگـاه به معترض ،

م رسيداده و ايدگيشود بوديبه خواهد نوبت از خارج دادگاه در اعتراضات .ن

تبصره ز)148(مادهيهادر مـذبـرعلاوهريموارد مـادهكمـوارد در )147(ور

لحاظ استمورد گرفته :قرار

اعكيدرصورت)الف اراضيلاًكانيه در جزئاً باشديا شده احداث هيـأتموقوفه

متول موافقت با اختلاف رعايحل و اوقاف اداره اطلاع مفاديو ووقفت يدرصورتنامه

متولك رعانداشتهيه با و اوقاف اداره موافقت با تنها وقفيباشد مفاد مصلحتت و نامه

دريعلموقوف با و جمنظرهم تععيگرفتن به نسبت زمـييجهات اجرت درين و اقـدام ن

تيرأ برايلكصادره، مورد به نسبت را ثبت اداره ماليف سند جـزءيـلكتكيصدور ا

قياع با اجرتيان معيزمد و مقرر خواهدين .ردكن

اع)ب به اراضكيانينسبت در شهرداريدولتيه اسـت،يايا شـده ازپـسهيـأتجـاد

نما از ذيدعوت مرجع احرازينده و متقاضربط چنانچه مسيواقع واحد زميونكفاقد و نيباشد

ب تصرف ازيمورد رأمترمربع250ش ملينباشد انتقال قكبه منطقـهيبه والايمـيامت دهـد

مـازاد به قمترمربـع250نسبت رأيبـه روز عادلـه متقاضـيمـت اگـر و داد واحـديخواهـد
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رأيگريديونكمس باشد قيداشته به عرصه انتقال عادلهيبه دادمت خواهد .روز

مل)ج متقاضكچنانچه و نداشته ثبت وكمالـعنـوانبهيسابقه اسـت متصـرف

رسهيأت موضوع تنظيدگيبه جهت را خود نظر ثبتـميو واحـد بـه ابـلاغياظهارنامه

مك ثبت اداره تنظكند، از پس است مراتبيلف اظهارنامه اولم ضمن آگهـيرا ينـوبتين

ماده بهنييآ)59(موضوع ثبت قانون تحدنامه برساند، عموم اياطلاع حدود قبيـد ليـن

متقاضكاملا خواست در تحديبا صورت اختصاصيبه حدود ميد .گردديانجام

مل)د جركاگر تحديدر سابقه و باشد ثبت ثبتـيان واحـد باشـد نداشـته حدود يد

اخ قسمت نمود»4«صرهتبريطبق خواهد .اقدام

ملكيدرصورت)هـ املاكه دفتر ثبت ثبـتكقبلاً قـانون مقـررات طبق و ايـشده

مالميهيأتيرأ گردد،كيسند صادر متصرف نام به املات دفتر ملاحظات در كمراتب

املايق دفتر در و شدهبيجاركد خواهد ثبت مورد حسب متصرف .نام

تقاضايدگيرس)و باتبيبه رعاياع مستلزم تشريگانه آيت اسـتملانييفات كنامـه

ا در خارجه استياتباع .ران

رس)ح خلال در گرديدگيچنانچه جـزكـديـمحرز تقاضـا مـورد ثبتـءه يحـوزه

متقاضيگريد و تقاضاياست تسلياشتباهاً را اسـتيخود نموده واحـدم بـه تقاضـا

مـيثبت ارسال ردكـشـوديمربوط در مـورد حسـب تقاضـافيـه مـورد عـرض هـم

.شوديميدگيرس

اجرا تمدكنونتاياصلاح)148(و)147(مواديمهلت بار گرديپنج ويـد اسـت ده

آخر تمديطبق آخرين برايد، مهلت ثبـتين ادارات در اظهارنامـه 23/9/1383وصـول

اكبود مهلتيه پايپسال6حدودن به رسـيـش ازيان حاصـل اطـلاع بنـابر و اسـت ده
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حدودسازمان كشور املاك و اسناد از5,000,000ثبت و بـود گرديـده واصـل تقاضا

براي تعداد اين صـادر2,500,000بين متقاضـي نفع به رأي رسيدگي، طول در پرونده

است .شده

ازينونكحهيلا مهلـتجهـتسـال6حـدودپس تمديـد و و)147(مـواداصـلاح

شورا)148( مجلس استياسلاميبه شده اد.ارائه لاير سعين نقـاكـشدهيحه صيه

مواد در شوداصلاحي)148(و)147(موجود مرتفع ثبت .قانون

مواديايبررس در موجود ثبتياصلاح)148(و)147(رادات قانون

مواد تمد)148(و)147(درخصوص دريو آن شدهسالد ياد اهاي زيـ، وارديـرادات ر

باكباشديم بررسيه در وصوليلايد ا،شدهحه باشديتمام ملحوظ موارد .ن

همان)148(و)147(مواد.1 ثبت توضكگونهقانون شـرايه در شـد، داده خـاصيح ط

تصويزمان بهي، و است شده مشيدلب عملكل قبيلات سالياز در مهاجرت موج يهـال

هم1360دهه و جنگ زمان ايچنو امـريـن بسـكـن اراضـياريه در متصـرفان وياز

موياع اان بودنـديضوع جامعـه مستضـعف و محـروم طبقـه از مـاده دو قانونگـذارن

مش رفع اكدرصدد از و است بوده آنان عمومنيلات قواعد املايرو و اسناد بـاكثبت

تخصيا مواد استين شده زده .ص

اكروستايناز در مواديه آن،يبـرايمهلت،ن در مـذكور مشـخصتصـرفات

وضع قانونگذار و است ايشده سـالييستثنات اول تـا را زمـان يهجـر1365آن

بوديتشخيشمس داده اكص ساليه آغاز تا مهلت شديتمد1370ن .د
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استثنايدازسوي هرگاه عمومييگر قواعد بهيدر مصـالحيـدل، آنيا،ل شـود جـاد

استثناكح زمانييم بـاقكيتا مصلحت تمديه قابـل مـيـاسـت اسـتنباطيد فلـذا باشـد

مصلحكگردديم دره موجود بايـدت حتمـاً نيـز لايحـه ايـن در تصـرف، تاريخ وجود

باشــد داشــته ســمتيــبايقانونگــذاروجــود بــه بــروديپــيد قــوانكــش حالــتيه در ن

تبععام و استثنا بدون و تصويالشمول استثنايض حالت از و شده شيپرهييب .دوز

آنجا.2 اجراكيياز مهلت تـايايه مواد تمد5نونكن ايـبـار شـده اد احتمـاليـسـت ن

دارد تمدكوجود اجرايه مهلت وضـعاديمواديد در ازينـونكتيشده پـس هـم آن و

اند و سال آخريپنج اجراياز مهلت قانونياين ا)23/9/1383(ن باعث روي، ياهيـجـاد

سال در رويهبعديهانامناسب بايد فلذا موجـودشود مشكلات تمام كه شود اتخاذ اي

ش حل زمينه اين نپذيرددر صورت ديگري تمديد و .ده

ايديكــي.3 از مــواديــگــر تمديفعلــ)148(و)147(رادات طــرح و ثبــت آن،يــقــانون د

اجراكمش استياييلات مواد اكگونههمان.ن شد گفته بـرونيه جهـت مـواد ازن رفـت

شراكمش در موجود استثنايلات همانيتصو1360دههييط به مختص و است شده ب

م اجرا،شدبايزمان ادامه حاضـريايفلذا زمـان در مواد تثبكـن دوره نظـاميـه در ت

ميايحقوق ايران مسلماً اشيباشد، خواهدكجاد .ردكال

اجرايحقدر ن)148(و)147(مواديقت خـود زمـان بـروزيـدر باعـث همـواره ز

ايز،شديميلاتكمش موضوع تصرفات بهيرا ماده دو عادن سند گـاهيصورت و بوده

عاد رسـميسند سـند دارنـدگان و دارد وجـود تصرف صرفاً و نبوده موجود ويهم

مادهيمعترض طبق مراجعهيم)147(ن دادگاه به وكتوانند املايدازسوينند در كيگر

آنهاهك تقسـكيمالدر هنگام در است مفروض تصرف و مشاع مشـيت همـواره لاتكم
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استبهياديز آمده موارديچنهم.وجود ازجملـهتـوانيمـنيـزراريديگن كـرد بيـان

اراضاينكه در مغـايتصرف وقـف جهـت بـا تصـرف و بـوده ويموقوفـه اسـت ايـر

ثبت تحدياشتباهات ايدر حدود تصرفاتيد بسـكن افتـادهيه اتفـاق يـااسـتار عـدمو

با قضات از اولاستفاده مراحل در رسيتجربه ايدگيه پروندهيبه شـوران در حـليهـا

آرااختلاف صدور تبعاً ويو بالاتر مراحل در نقض پيقابل رونـد در اخـتلال يريـگيا

پروندهيسر بههاع لايحه بايد نتيجه شـدهدر يـاد مشـكلات كـه شود تصويب صورتي

گردد .مرتفع

سـال.4 از دريچنـد1370پس قـانون تثبن امـلايـجهـت ويتصـوكت اسـت شـده ب

تمد افزايدرصورت و اجرا تصريد زمان موادش ا)148(و)147(فات بهي، نظم وجـودن

شد خواهد مخدوش ا.آمده قوانيازجمله مين زين موارد به اشارهيتوان :ردكر

جلوگ)الف اراضيريقانون شدن خرد ايشـاورزكياز مناسـبيو قطعـات جـاد

اقتصاديفن .13/12/1385مصوبي،

حفظ)ب باغيزراعياراضياربركقانون مصوبو آن31/3/1374ها اصـلاح و

.1/8/1385مصوب

واگذار)ج و فروش منع شـريونكمسـياربركـفاقدياراضيقانون يهـاتكبـه

ساكمسيتعاون و حقين اشخاص حقوقيقير .6/5/1381مصوبيو

قوانكهر از ايدام درجهت تصـويـن موضـوع شـدهين مالكـب عمـومكيـه بـريت

ــيــتثبيعمــومياراضــ همچن و شــده تيت از شــدكــتهكــن اراضــه ياربركــيداراين

باغيشاورزك ويريجلوگيو تصونبايدشود ايبا قوانيالايحه،نيب نسـخين شـدهن

تخصيو دربـراي.بخوردصيا واگـذار«مثـال و فـروش منـع فاقـدياراضـيقـانون
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شريونكمسياربرك سـاكمسـيتعاونيهاتكبه و حقين اشـخاص حقـوقيقـير »يو

واگذار ويهرگونه افراد حقبه حقوقييقياشخاص مذيا مراجع اجازه دركمستلزم ور

ويا)4(و)3(مواد است قانون تصونبايدن ايبا ويالايحهنيب شـده برداشته اجازه ن

تصرف اگـريـوشودمجازيهر قسـمتيسـكا اراضـيدر سـاختمانيشـاورزكياز

تغكجاديايونكمس و تصوياربركرييند با نباشد مجاز ايآن طـرحيب بـهياجيـاحتن

مجوزك باشدسب .نداشته

خصوصيمواديبررس حقوق كميته مصوب

دريلكهكالذكرفوقحهيلا آن حقوقيسيمكات بررسـيتصـوييقضـا،يون و شـده يب

به آن خصوصيمكمواد حقوق دريته بود، شده مـذيمكارجاع بررسـكتـه مـورد يور

نظر اخذ با و گرفت لا،ختلـفميهـادسـتگاهازيارشناسكقرار بررسـيمـواد ويحـه

گرديتصو ا.ديب مصوباتيدر فصل ذيمكن وكته آنر بررسي از كـهيدرصـورتپس

باشد،ياصلاحپيشنهاد داشته ذوجود ذيدر مصوبه مكل .شودير

)1(ماده

ساختمانبه مالكيت اسناد صدور سابقهمنظور كه اراضي روي بر شده احداث هاي

تصرفات منشأ و دارند قانونيثبتي نيز هممتصرفان و اسناداست صدور چنين

نسق و كشاورزي اراضي براي فوقمالكيت شرايط داراي كه باغاتي و زراعي هاي

بهمي لكن زيرباشند موارد از يكي حداقل وجود :علت

وي،)الف وارثان از يكي حداقل و رسمي مالك فوت
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عدم)ب وي فوت صورت در و رسمي مالك به دسترسي بهعدم دسترسي

وارثان، از يكي حداقل

وارثان،)ج از يكي حداقل و رسمي مالك بودن مفقودالاثر

و)د مشاعي متقاضي مالكيت كه مواردي در مشاعي مالكان به دسترسي عدم

است مفروز ملك در وي .تصرفات

براي جاري قوانين طريق از مفروزي مالكيت سند نميآنهاصدور باشد،ميسور

حوزه هر قانونهيأتياهيأتثبتيدر اين در كه اختلاف حل ناميدههيأتهاي

قوهمي رئيس انتخاب به قاضي يك حضور با ياقضائيهشود ثبت اداره رئيس ،

قائمقائم يا شهرسازي و مسكن اداره رئيس مورد حسب و وي رئيسمقام و وي مقام

قائم يا كشاورزي جهاد تشكيلاداره وي مداركهيأت.گرددميمقام بررسي با مذكور

كارشناس نظر جلب و لازم تحقيقات انجام لزوم صورت در و شده ارائه دلايل و

كرد خواهد رأي صدور به .مبادرت

ازهيأتـ»1«تبصره مورد حسب است ازهادستگاهمكلف يا و استعلام ذيربط ي

كند دعوت رأي حق بدون جلسه؛ در شركت براي آنها .نمايندگان

احوالـ»2«تبصره ثبت سازمان از استعلام با وي وارث و رسمي مالك فوت احراز

با دسترسي عدم احراز و صالح دادگاه قطعي حكم با بودن مفقودالاثر احراز و كشور

شهادت يا ذيصلاح مراجع ساير يا محل اسلامي شوراي يا انتظامي نيروي از استعلام

محلي تحقيقات يا بودشهود .خواهد
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اصلاحيپيشنهادوتوضيحات

مواد سال)148(و)147(در در كه ثبت املاكي1365قانون درخصوص گرديد، اصلاح

تاريخ تا بود1/1/1365كه شده تكليف تعيين شده، واقع تصرف دوباره.مورد مواد اين

سال به1370در تصرف سبق تاريخ و گرديد در1/1/1370اصلاح و يافت افزايش

تمديده و تاريخاصلاحات همان بعدي، گرفت1/1/1370اي قرار تأكيد .مورد

است شده ارائه كنوني لايحه كه حاضر حال در نتيجه راه.در پيشسه عمده حل

دارد وجود :رو

تاريخ)الف ،1/1/1370ابقاي

تصرف،)ب تاريخ تغيير

تصرف)ج تاريخ ذكر .عدم

راه تمام»ج«حلنتيجه بر تصويب صورت در قانون موضوعشمول املاك ي

مي تخصيص حيطه اين در اسناد ثبت قوانين كليه و بود خواهد بالايحه كه خورد

لايح تصويب هدف به راههتوجه نخواهداين پذيرفتني .بودحل

مواد بودن استثنايي به توجه با سبقانونق)148(و)147(اصولاً زمان بايد ثبت

باشد مشخص آن در در،تصرفات سوءآنغيرزيرا امكان داردصورت وجود استفاده

از بعد عادي صورت به كه افرادي درخواست موارد بسياري در عملاً 1/1/1370لكن

گرفته انتقال را متصرفقائمعنوانبهاندملك است،مقام گرفته قرار رسيدگي .مورد

تاريخازسوي در املاك كارشناسي امكان كارشناسان1/1/1370ديگر براي

ثبتادارا ث(ت سازمان اظهارنظر كشوربنابر املاك و اسناد نمي)بت وميسر باشد

مواد اجراي مهلت تمديد صورت در خارجي ازاي فلذا)148(و)147(مابه ندارد؛ وجود
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مي مالكپيشنهاد به دسترسي امكان عدم از ناشي ثبتي مشكلات كامل حل براي گردد

گردي بيان كه قانوني موانع ساير و تاريخرسمي تاريخ1/1/1370د و شود حذف

خواست در پذيرش زمان تا لازمتصرف تاريخ از سال دو كه قانونالاجراها اين شدن

شود تعيين ماده،است ابقاي است)3(فلذا ضروري است تاريخ اين بيانگر .كه

كاملاًازسوي ماده اين در مذكور چهارگانه موارد كه است ضروري ديگر

شود برمشخص مشاعياي، مالكان تعداد و نشده تبيين كاملاً دسترسي عدم مثال

مي پيشنهاد فلذا است نشده مالكانتعيين تعداد و معين دسترسي عدم براي زمان شود

حداقل نيز مشخصشود10مشاعي .نفر

تبصره در مي»2«همچنين استنادپيشنهاد عدم دليل به كه شهادتيقينيشود

محل تحقيقات يا تبصرهشهود از موضوع دو اين شود»2«ي، .حذف

)2(ماده

هستند مستثنا قانون اين شمول از موات و طبيعي منابع ملي، دولتي، .اراضي

رسيدگيهيأتدبيرـ»1«تبصره از قبل است ازهيأتمكلف را ملك ثبتي جريان ،

باشد ماده اين موضوع اراضي جزو ملك كه صورتي در و استعلام ثبت اداره

به كتباً را تاهيأتموضوع داد خواهد كندهيأتگزارش اتخاذ را مقتضي .تصميم

پروندههيأتـ»2«تبصره هر در است داردمكلف را بودن موات يا ملي سابقه كه اي

وزارتخانه مادهنظر اين خصوص در را كشاورزي جهاد يا شهرسازي و مسكن هاي

كند يكنهاوزارتخ.استعلام مدت ظرف مكلفند مذكور نامههاي وصول از پس ماه
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دهندهيأت پاسخ استعلام پاسخ.به وصول عدم صورت خودهيأتدر رسيدگي به

داد خواهد .ادامه

تبصرهـ»3«تبصره در مذكور مهلت در پاسخ ارسال عدم صورت ارسال»2«در يا

دولت خدمت از موقت انفصال به متخلف واقع، خلاف تاپاسخ ماه سه مدت به ي

دايك انفصال به تكرار صورت در و شدئسال خواهد محكوم دولتي خدمات از .م

و اصلاحيپيشنهادتوضيح

مي محسوب ضروري بسيار مواد از كه دوم ازماده را ملي و دولتي اراضي شود

است كرده خارج لايحه ماده.شمول حقيقت اراضي)148(در موضوع به ثبت قانون

متصرفانملي تصرف و داشت اختصاص دولتي سالو معتبر1/1/1370تا را

دولتمي املاك متصرفان براي رسمي سند شرايطي با ماده آن طبق بر و شمرد

مي زمينصادر امكان ترتيب بدين و افرادشد براي را ملي اراضي به تجاوز و خواري

مي فراهم .آوردسودجو

از بسياري اينكه توجه قابل بخواريزميننكته مادهاها از انونق)148(استفاده

گرفته صورت استثبت گرديده منتفي امكان اين فعلي لايحه در اهميتدليلبهلكن؛و

مي پيشنهاد پرونده تكليف تعيين در تبصرهاستعلام در مذكور استعلام از»2«شود

باشد وزارتخانه دو دبيرهمچنين.هر كه شود مشخص انتخابچگهيأتبايد ونه

مي.شودمي پيشنهاد شودفلذا اصلاح زير شرح به دوم و اول تبصره :شود

توسطهيأتدبيرـ»1«تبصره« كه ميرئيسـ تعيين محل ثبت مكلفاداره ـ شود

رسيدگي از قبل صورتيهيأتاست در و استعلام ثبت اداره از را ملك ثبتي جريان ،
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ب ماده اين موضوع اراضي جزو ملك بهكه كتباً را موضوع خواهدهيأتاشد گزارش

تا كندهيأتداد اتخاذ را مقتضي .تصميم

پرونــدههيــأتـ»2«تبصــره هــر در اســت وزارتخانــهمكلــف نظــر و، مســكن هــاي

كند استعلام ماده اين خصوص در را كشاورزي جهاد يا .»...شهرسازي

تبصره در دوم»3«همچنين و اول حكم تـا(فاصله انفصـالانفصـال و مـاه سـه

مي)دائم زياد بسيارز تخلف صورت مـي،باشددر پيشنهاد دوم،.شـودفلذا مرحلـه در

ا سال پنج تا دو از گرددضانفصال مطرح دائم انفصال سوم مرحله در شود .افه

مادهبررس است)3(ي شده حذف كه لايحه

بيان توضيحات به توجه اولبا ماده خصوص در ب(شده تاريخ اينوجود اجراي راي

مادههمچنينو)قانون متن ابقاي پرونده، هر در رسيدگي براي لازم زمان )3(تعيين

مي پيشنهاد تبصره مواد.شودبدون در سابق مهلت)148(و)147(روند تمديد آنهاو

ثبت ادارات كه بود پروندهاين تمام به سال پنج ظرف مهلتبايد و كنند رسيدگي ها

درخواس آذرماهتتحويل نيز مهلت1383ها تمديد قانون تنظيم نحوه كه است بوده

مواد شده)148(و)147(اجراي رسيدگي زمان مدت تفسير در اختلافاتي بروز باعث

ماده با كه آن)3(بود ميكنوني، حل .گردداختلافات

درخواست« پذيرش دومهلت حـداكثر كشـور املاك و اسناد ثبت سازمان توسط ها

تاريخلازمسا از ميل قانون اين شدن نحـويهيأتسازمانو.باشدالاجرا بـه هايمذكور

درخواست تمامي تقاضا پذيرش تاريخ از سال سه ظرف كه كنند شـدههايواصـلاقدام

نمايند اتخاذ مقتضي تصميم ترتيبنوبترسيدگيو به .»را
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)3(ماده

آرا است مكلف محل املاك و اسناد ثبت پانزدههيأتياداره فاصله به نوبت دو در را

روزنامه طريق از نمايدهايروز آگهي محلي و مكلف.كثيرالانتشار اداره اين همچنين

علاوه روستاها در رأياست آگهي؛ انتشار شورايهيأتبر نماينده حضور با را

نمايد الصاق محل در روستا نمايندهصورت.اسلامي امضاي با آگهي الحاق مجلس

خواهدا ضبط پرونده در روستا اسلامي شوراي نماينده و املاك و اسناد ثبت داره

آرا.شد به ذينفع اشخاص كه صورتي ازيدر بايد باشند نداشته اعتراض شده اعلام

را خود اعتراض ماه دو تا محل در الصاق تاريخ از روستاها در و آگهي انتشار تاريخ

و تسليم ملك وقوع محل ثبت اداره نمايندبه اخذ يك.رسيد مدت ظرف بايد معترض

نمايد محل عمومي دادگاه به دادخواست تقديم به مبادرت اعتراض تسليم تاريخ از ماه

دهد تحويل محل ثبت اداره به را دادخواست تقديم گواهي اقدامات.و صورت اين در

به موكول بودارائهثبت خواهد دادگاه قطعي اعتراض.حكم كه صورتي مهلتدر در

را محل عمومي دادگاه به دادخواست تقديم گواهي معترض يا نگردد واصل قانوني

نمايدارائه مالكيت سند صدور به مبادرت بايد محل ثبت اداره سند.نكند، صدور

بود نخواهد دادگاه به متضرر مراجعه از مانع .مالكيت

و اصلاحيپيشنهادتوضيح

آراي انتشار نحوه به ماده ويأتهاين اختلاف حل زمانهاي مدت و آن به اعتراض

.پردازدمياعتراض
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ماده در موجود تبصره حذف ماده اين در پيشنهاد آن)4(تنها كه است لايحه

به رسيدگي در دادگاه اينذيصلاحيت دليل شده، بيان معترض بودن اينپيشنهادنفع نيز

ماده در موضوع اين كه دادرس)2(است آيين استقانون شده ذكر صراحت به مدني .ي

)4(ماده

صورتي بهدر شود مواجه اشكال با ملك واقعي حدود تشخيص كهكه طوري

يانقشه كارشناس نباشد، امكانپذير ملك كل از موظفندهيأتبرداري كارشناسان

بهمحدوده طرف چهار از كه هرگونهاي يا امثالهم و جاده يا رودخانه يا خيابان وسيله

قسمتعو ساير از مشخص، طبيعي باشدارض جدا ملك استانداردبرمبنايهاي

بهنقشهكاداستر نسبت كه قطعاتي يا قطعه و نموده تسليمآنهابرداري تقاضانامه

نزديكشده به نسبت را مذكور محدوده موقعيت و منعكس آن در ثابترا نقطه ترين

صغير مستدلاً را مراتب و مشخص محل تغيير نمايندورتقابل صورت.مجلس اين در

ندارد ضرورت ملك كلي .نقشه

و اصلاحيپيشنهادتوضيح

نقشه روند بهبود براي ماده واين شده تصويب قانون اين موضوع اراضي از برداري

تبصره در حاضر حال موادآيين)32(ماده»1«در اجرايي قانون)148(و)147(نامه

دارد وجود .ثبت

به توجه مادهبا از بعد به ماده اين ماده، شود)15(حكم منتقل .بايد
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)5(ماده

بند قانون)1(ماده»د«درخصوص وهيأتاين مالكانه تصرفات احراز صورت در

مورد قطعه انعكاس و ملك كلي نقشه تهيه و كارشناسي از پس متقاضي؛ بلامنازع

رأي صدور به مبادرت آن در .نمايدميتصرف

توضيح

ماده)5(دهما ماهوي)16(تا رسيدگي نحوه خصوص در كميته بههيأتمصوبات

ماده.هاستپرونده در مواد اين از كه)147(برخي دارد وجود نيز دليلبهاصلاحي

اجرايي موادآنهاروند اجراي طول ق)148(و)147(در پيشنهادثبتانوناصلاحي

شوندمي ابقا عيناً كه مواد.شود بند)5(مفاد بود)147(ماده»2«در آمده .اصلاحي

)6(ماده

رعايت با آنها براي مالكيت سند صدور و باغات و كشاورزي اراضي افراز و تفكيك

زمين خردشدن از جلوگيري فنيهايقانون مناسب قطعات ايجاد و كشاورزي

مصوب بود1385اقتصادي خواهد .بلامانع

تفكيكيـ»1«تبصره سند باغصدور و نسق از اعم كشاورزي اراضي از دسته آن

نصاب حد زير آنها مساحت زمينهايكه خردشدن از جلوگيري قانون در هايمندرج

بوده اقتصادي فني مناسب قطعات ايجاد و بهدليلبهلكن،كشاورزي شدن محاط

امكا تفكيكي؛ سند داراي اراضي يا و ملي و دولتي اراضي يا موجود عمومي نمعابر

بود خواهد مانع بلا ندارد وجود آنها براي مشاعي سند صدور .صدور
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نسقـ»2«تبصره افراز و مشمولتفكيك باغات و زراعي به«هاي مربوط قانون

مصوب ارضي آن1339اصلاحات بعدي اصلاحات اراضي»و قانون«مشمولو

زمين مواگذاري كشت صورت به انقلاب از بعد كه داير و باير اختيارهاي در وقت

مصوب است گرفته قرار بيع»1365كشاورزان سند يا اوليه نسق ميزان به صرفاً

يا شرط بيع سند يا اوليه نسق صاحب براي تفكيكي سند صدور و بوده مجاز شرط

از خواهدآنهاخريداران بلامانع شرط بيع سند يا اوليه نسق ميزان .بودبه

برايـ»3«تبصره رسمي سند احداثاعيانيصدور كشاورزيهاي اراضي در شده

مصوب باغات و زراعي اراضي كاربري حفظ قانون رعايت با باغات و1374و

بود خواهد بلامانع آن بعدي سند.اصلاح صدور غيرمجاز اعياني وجود صورت در

خواهدبود بلامانع اعياني، درج بدون .عرصه،

توضيح

فعا روند بهبود راستاي در ماده مياين كشاورزي اراضي.باشدليت كه مقدار هر

بزرگ قطعات در بهرهكشاورزي مورد باشدتري خواهدبرداري بيشتر بازدهي ميزان

نص،بود رعايت زمينبافلذا خردشدن از جلوگيري قانون در موجود هايهاي

مصوب اقتصادي فني مناسب قطعات ايجاد و است1385كشاورزي .الزامي

مهايتبصره دارداين وجود ماده حكم بر كه است استثنائاتي خصوص در .اده

محا كه نصاب حد زير اراضي به اول ميشدهطتبصره سنداند صدور اجازه و پردازد

براي ميآنهارا نسقصادر داراندگان مكتسب حق دوم تبصره و وكند زراعي هاي
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مي محترم را موقت كشت و ارضي اصلاحات در شده واگذار تبصرهشباغات و مارد

اعياني مشكل نيز احداثسوم ميهاي حل را ماده موضوع اراضي در .كندشده

)7(ماده

باشد، ملك اعيان معامله، مورد و نباشد واحد اعيان و عرصه مالك كه مناطقي در

در عرصه مالك عرصههيأتچنانچه به نسبت را اعيان متقاضي مالكيت و حاضر

درهيأتنمايدتأييد مالكانهبه تصرفات احراز با نموده، رسيدگي وي خواست

ر اعياني ميأمتقاضي صادر اعيان و عرصه مالكيت سند صدور بر در.نمايدي

عدم يا مالك مراجعه عدم مالكهيأتشده،ارائهمداركتأييدصورت حقوق حفظ با

ر مراتب و صادر مالكان يا مالك براي اعيان مالكيت سند صدور بر رأي بهعرصه ا

نمود خواهد اعلام سند صدور جهت محل ثبت .اداره

ـ آپارتمانتبصره براي تفكيكي سند مادهصدور اين مشمول قانون«براساسهاي

آپارتمان مصوبتملك آن1343ها بعدي اصلاحات گرفت»و خواهد .صورت

توضيح

بند در ماده اين است)147(ماده»3«مفاد موجود ثبت ماد.قانون بياناين درصدد ه

عرصه مالك كه است مواردي نباشدحكم واحد اعيان نظير.و مناطق از برخي در

مي شايع امر اين است،باشدمازندران الزامي عرصه مالك حضور مناطق اين در فلذا

خواهدشد صادر متقاضي نام به اعياني سند تنها وي حضور عدم صورت در .و
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است اين ماده اين در مثبت دردركهنكته ماده حكم شمول عدم به تبصره،

آپارتمان تملك قانون مشمول ملك كه شدهمواردي اشاره باشد، .استها

)8(ماده

باشد باغ و زراعي نسق و كشاورزي اراضي تقاضا، مورد سند كه صورتي هيأتدر

حسب اراضي وقوع محل به توجه با وزارتخانهبايد نظر ومورد، مسكن هاي

نمايدشهرسازي استعلام را كشاورزي جهاد مدت.يا ظرف مكلفند مذكور مراجع

قانونييك مقررات رعايت با ابلاغ تاريخ از جنگل«ماه شدن ملي مراتعقانون و ها

آن1341مصوب بعدي اصلاحات بهره«،»و افزايش وقانون كشاورزي بخش وري

مصوب طبيعي سبز«،»1389منابع فضاي گسترش و حفظ قطعقانون از جلوگيري و

مصوببي درختان آن1352رويه بعدي اصلاحات اراضي«،»و كاربري حفظ قانون

باغ و مصوبزراعي بعدي1374ها اصلاحات واگذاري«،»و و فروش منع قانون

شركت به مسكن امر براي مسكوني كاربري فاقد اشخاصاراضي ساير و تعاوني هاي

مصوب حقوقي و وقان«و»1381حقيقي كشاورزي اراضي خردشدن از جلوگيري ون

مصوب مناسب اقتصادي و فني قطعات ماده»1385ايجاد رعايت با قانون)5(و اين

نماينداعلام خلاف.نظر پاسخ ارسال يا مذكور مهلت در پاسخ ارسال عدم صورت در

سه مدت به دولتي خدمت از موقت انفصال به متخلف توسطواقع سال يك تا ماه

خواهدتهيأ محكوم اداري تخلفات به رسيدگي يا.شدهاي متخلف تكرار، صورت در

خواهند محكوم دولتي خدمات از دائم انفصال به .شدمتخلفين



_________________________________________________
�

موضوعـ»1«تبصره چهارگانه مناطق نقشه است موظف زيست محيط سازمان

ثبتي واحدهاي اختيار در و تهيه جغرافيايي مختصات با را زيست محيط كشورقانون

.بگذارد

شهرـ»2«تبصره حريم در ماده اين مشمول اراضي كه صورتي شدهدر واقع ها

كشاورزيهيأتباشد جهاد و شهرسازي و مسكن وزارتخانه دو هر نظر است مكلف

نمايد استعلام .را

توضيح

كه)7(ماده است مواردي احصاي درصدد لايحه حينهيأتاين در اختلاف حل هاي

پروندهرسيدگي نسقبه و اراضي آن موضوع كه است،هايي باغات و زراعي هاي

جنگل قانون جمله از هستند موارد آن رعايت به ازمكلف جلوگيري قانون مراتع، و ها

زمين شدن مواردخرد و اقتصادي و فني مناسب قطعات ايجاد و كشاورزي هاي

.مشابه

)9(ماده

د جزئاً يا كلاً اعيان كه صورتي شدهدر احداث موقوفه اراضي موافقتهيأتباشدر با

منصوص متولي چنانچه و وقفنامه مفاد رعايت و محل اوقاف اداره اطلاع و متولي

موقوف مصلحت و وقفنامه مفاد رعايت و اوقاف اداره موافقت با باشد ونداشته عليهم

تعيين از پس و رسيدگي موضوع به نسبت جهات جميع گرفتن نظر در اجرتبا
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يك ظرف حداكثر كه مذكورـ اداره توسط موقوفه حقوق و دادهعرصه پاسخ بايد ماه

مي اقدام رأي صدور به نسبت ـ .كندشود

ـ يكتبصره مهلت در پاسخ ارسال عدم صورت ،در واقع خلاف پاسخ ارسال يا ماهه

يك تا ماه سه مدت به دولتي خدمت از موقت انفصال به دمتخلف و محكوم رسال

دا انفصال به تكرار شدئصورت خواهد محكوم دولتي خدمات از .م

توضيح

تبصره در ماده اين بود)148(ماده»2«مفاد شده بيان نحوه.اصلاحي به ماده اين در

گرفتههيأتگيريتصميم صورت موقوفه اراضي در كه تصرفاتي خصوص شده،در

است .پرداخته

)10(ماده

ا متصرفين مورد مدر غيردولتي،ؤراضي عمومي نهادهاي و نمايندههيأتسسات بايد

نمايدتام استعلام را آن نظر يا دعوت را زمين صاحب دستگاه صورت.الاختيار در

دعوتنامه يكابلاغ ظرف پاسخ اعلام عدم يا نماينده معرفي عدم ياو متخلف ، ماه

يك تا ماه سه مدت به خدمت از موقت انفصال به توسطمتخلفين هايهيأتسال

شد خواهد محكوم مربوط انضباطي مراجع يا اداري تخلفات به صورت.رسيدگي در

شد خواهند محكوم دائم انفصال به متخلفين يا متخلف .تكرار

ـ ميشهرداريتبصره تنها انتقالها با خود اختصاصي املاك خصوص در توانند

نمايند موافقت متصرف به .ملك
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و اصلاحيدپيشنهاتوضيح

عمومي نهادهاي به متعلق اراضي واگذاري روند به ماده .پردازدميدولتيغيراين

كهنكته است اين دارد وجود كه متصرفاناي به ملي و دولتي اراضي واگذاري

نمايد اقتضا ثانوي حكم كه مواردي در مگر دارد اشكال شرعاً بايد.غيرقانوني فلذا

نها اين اختيار در املاك قابين تفاوت آنها به متعلق املاك و تفاوتئدها اين كه شد ل

شهرداري مورد ماده(هادر شده)تبصره املاكلحاظ شدن استثنا ملاك چون و است

دارد وجود نيز غيردولتي عمومي مؤسسات ديگر اموال در عيناً شهرداري اختيار در

صورتميپيشنهاد به تبصره نهادهاشود اين تمامي شامل قيدعام همچنين و باشد

مؤسسه«عبارت آن به مربوط مقررات رعايت مي»با .نمايدضروري

)11(ماده

پرونده مواددرخصوص موضوع قانون)10(و)9(،)8(هاي نميهيأتاين توانندها

كنند رأي صدور به مبادرت مربوط دستگاه موافقت .بدون

توضيح

ماده ميهيأتاين مكلف را درها كه ازصورتكند پاسخ دريافت يهادستگاهعدم

موادذي در مذكور نمايند)10(و)9(و)8(ربط، متوقف را رسيدگي باعث.، امر اين

عمومي مؤسسات به متعلق اراضي همچنين و كشاورزي اراضي از دولتيغيرصيانت

خواهد موقوفات .بودو
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)12(ماده

مواد در مذكور پس)10(و)9(مراجع قانون قطعياين رأي ابلاغ پرداختهيأتاز و

زمين اجرت و جهتازسويبها را خود نماينده ماه دو مدت ظرف مكلفند متقاضي

نماينديامضا معرفي انتقال اطمينانغيردر.سند از پس محل ثبت اداره صورت، اين

كرد خواهد اقدام انتقال سند تنظيم به نسبت زمين اجرت و بها توديع يا پرداخت .از

توضيح

و غيردولتي عمومي مؤسسات درخصوص سند صدور اجرايي روند به ماده اين

مي نمودهموقوفات مكلف را غيردولتي عمومي مؤسسات و اوقاف اداره و پردازد

نماين ماه دو رادظرف خود دربرايه و كنند مشخص سند صورتغيرامضاي اين

توديع يا پرداخت از اطمينان از پس محل ثبت تنظيماداره به نسبت زمين اجرت و بها

كرد خواهد اقدام انتقال عبارت.سند است لازم زمين«همچنين اجرت و بها »پرداخت

گردد هيأت حكم به .مقيد

)13(ماده

قبلاً متقاضي، درخواست مورد ملك از قسمتي به نسبت پذيرفتههرگاه ثبتي اظهارنامه

باشد، نشده تقديم يا موضوعهيأتنشده تنظيمبه جهت را خود نظر و رسيدگي

مي ابلاغ ثبتي واحد به حدود، تحديد حاوي پس.كنداظهارنامه است مكلف ثبتي واحد

حدود تحديد و نوبتي آگهي اولين در را مراتب حدود تحديد حاوي اظهارنامه تنظيم از

برساند عموم اطلاع به همزمان صورت .به
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ـ باتبصره ثبت جريان در ملك واحدچنانچه باشد، نداشته حدود تحديد سابقه و شد

به را حدود تحديد آگهي كردثبتي خواهد منتشر اختصاصي .صورت

و اصلاحيپيشنهادتوضيح

ثبتي سابقه كه است املاكي قانون اين موضوع اول ماده صدر در اينكه به توجه با

مي پيشنهاد شوددارند حذف ماده اين كه .شود

)14(ماده

صورت قبلاًيدر ملك بهكه و قانون اين مقررات طبق و باشد شده ثبت املاك دفتر در

رأي گرديدههيأتموجب صادر متصرف نام به مالكيت سند صدور دستور باشد،،

ماده موضوع آگهي انتشار از دفتر)4(پس ملاحظات ستون در مراتب قانون اين

حسب متصرف نام به جاري املاك دفتر در و قيد شداملاك خواهد ثبت .مورد

توضيح

است شده مشخص ماده اين در املاك دفتر در ثبت آگهي.روند انتشار از پس

ماده دفتر)4(موضوع در و قيد املاك دفتر ملاحظات ستون در مراتب قانون اين

شد خواهد ثبت مورد حسب متصرف نام به جاري تبصره.املاك در امر ماده»6«اين

ثبت)148( داردقانون .وجود
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)15(ماده

املاك و اسناد ثبت سازمان به باشند نفر چند پلاك يك در متصرفين تعداد هرگاه

مي داده اجازه هزينهكشور دريافت با كه انتخابشود و ازهيأتكارشناسي ي

نقشه را پلاك كلي حدود ثبتي باكارشناسان تفكيك به را اشخاص تصرفات و برداري

و تصرف تاريخ باذكر مورد حسب را رسيدگي دستور و تعيين اعيان و بنا قدمت

نمايد صادر فوق موارد با آن انطباق موارد با يا.انطباق كارشناس تعيين هيأتنحوه

هزينه و آيينكارشناسي موجب به موارد ساير و كار ارجاع و متعلقه قانونها اين نامه

شد خواهد .تعيين

پروندهـ»1«تبصره به بودرسيدگي خواهد آنان نوبت ترتيب به متقاضي .افراد

ملكـ»2«تبصره افراز يا تفكيك به نياز ماده اين اجراي منظور به كه مورد هر در

جهاد و شهرسازي و مسكن اداره از مورد حسب مكلفند ثبتي واحدهاي باشد

نمايند اقدام مذكور دستگاه نظر رعايت با و استعلام .كشاورزي

توضيح

مادهاين و نقشه)4(ماده ميروند بيان را ملك حدود تعيين و .كنندبرداري

)16(ماده

مادهپرونده مقررات اجراي در كه در)147(هايي املاك و اسناد ثبت قانون اصلاحي

و رأي صدور به منجر تاكنون و شده تشكيل مقرر نشدهموعد بايگاني قرار انديا

قانو اين مقررات مطابق برايبايستي مجدداً شودآنهان تشكيل .پرونده
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توضيح

پرونده براي ماده باقياين پروندههاي به رسيدگي روند در موادمانده و)147(هاي

كرده)148( تكليف پرونده.استتعيين صدوراين به منجر رسيدگي روند در كه ها

نشده بايگاني قرار يا ورأي مجدداً بايد ايبراساساست پروندهمقررات قانون ن

دهند .تشكيل

)17(ماده

دفترچه بهاي بر علاوه مالكيت، سند صدور هنگام به قانون اين موضوع متقاضيان از

معادل و سند تعرفه منطقهبرمبنايدرصد5مالكيت، كهارزش نقاطي در و ملك اي

منطقه نشدهارزش معين كهبرمبناياي ارزيابي منطقهبراساسبرگ امقيمت لاكاي

مي تعيين شدمشابه خواهد واريز خزانه حساب به و اخذ .شود،

نباشد،ـ»1«تبصره اوليه مالكيت سند صدور به مسبوق تقاضا مورد ملك چنانچه

مابه بايد فوق مبلغ بر ثبتيعلاوه هزينه ثبتي(التفاوت مقررات)بقاياي طبق نيز متعلقه

گردد واريز مربوط حساب به و .اخذ

حقـ»2«تبصره پرداخت و لازم زيرساخت ايجاد منظور اعضايبه وهيأتالزحمه

هزينه پروندهساير هر براي جانبي، منطقهبرمبنايدرصد5هاي متقاضيارزش از اي

مجوز با كه كشور املاك و اسناد ثبت سازمان مخصوص حساب به و اخذ

خزانهخزانه نمايندگي يا كل استانداري ميكل افتتاح خواهدشها واريز .شدود
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حق اعضايميزان هزينههيأتالزحمه نحوه و كارشناسان موجبو به آن كرد

سهنامهآيين ظرف كه بود خواهد همكارياي با املاك و اسناد ثبت سازمان توسط ماه

تصويب به و تهيه دادگستري .رسدميقضائيهقوهرئيسوزارت

توضيح

پ تشكيل هزينه به راجع ماده هزينهاين تعيين و ميرونده رسمي سند صدور باشدهاي

اعضايحقتعيينهمچنينو هزينههيأتالزحمه نحوه و كارشناسان بهو را كرد

مصوبآيين .استسپردهقضائيهقوهرئيسنامه

پنجاهـ»2«تبصره اصل مغاير و بوده اختصاصي درآمد اخذ حقيقت وسومدر

هزينهمي اخذ و جباشد جاري هزينههاي انجام قانونهت مخاطبان از حاكميتي هاي

است حقوقي اصول است.مغاير پيشنهاد مورد تبصره حذف .فلذا

)18(ماده

رسيدگي نحوه و جلسات تشكيل وهيأتترتيب كارشناسان و حقها الزحمهميزان

كارشناسانهيأتاعضاي هزينهو نحوه مطو قانون اين اجرايي موارد ساير و آن ابقكرد

وزارتخانهنامهآيين همكاري و املاك و اسناد ثبت سازمان توسط كه بود خواهد هاياي

ماه سه ظرف حداكثر و تهيه كشاورزي جهاد و شهرسازي و مسكن كشور، دادگستري،

لازم از تصويبپس به قانون اين شدن ميهيأتالاجرا .رسدوزيران
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توضيح

آيين تصويب روند ماده اجرااين مينامه معين را قانون اين .كنديي

مĤخذ و منابع

مصوب.1 كشور املاك و اسناد ثبت .1310،قانون

كشورقانون.2 املاك و اسناد ثبت قانون از موادي حذف و و1310مصوب،اصلاح

آن بعدي .1365مصوب،اصلاحات

مواد.3 اصلاح اسنا)3(و)2(و)1(قانون ثبت قانون از موادي حذف و اصلاح وقانون د

آن31/4/1365مصوب،املاك به موادي الحاق .1370مصوب،و
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